VIII. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU
MIASTA DZIERZONIOW
oznaczona jako zmiana nr 6
oznaczona jako zmiana nr 7

SPIS TRESCI:

WSTEP

I F. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.

w

13.

14.
15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU
STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI T JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI 1 JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH
. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH

. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNE] ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE



Il F. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

1.1.  ZASADY OGOLNE DLA ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI PRZY ZACHOWANIU

WYMOGOW LADU PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA (ZASADY
OGOLNE DLA CALEGO TERENU PRZYJETO W ROZDZIALE 1l KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, PKT.2.1. OGOLNE ZASADY ROZWOJU |
ZAGOSPODAROWANIA)

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1.  GLOWNE DZIALANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

41.  OGOLNE WYTYCZNE PROWADZENIA DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ W ASPEKCIE

WYMAGN KONSERWATORSKICH

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

6.1.  INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.2.  INWESTYCJE Z ZAKRESU URZADZANIA TERENOW SPORTU | REKREACJI ORAZ TERENOW

ZIELENI URZADZONEJ NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

PRACOWNIA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA ,,URB - BIS” S.C.



WSTEP

Przedmiotowa zmiana ,,Studium...” obejmuje:

1. zmian¢ oznaczona numerem 6, ktora dotyczy 3-ch obszaré6w potozonych w $rodkowe;j
czesci miasta, podstawe jej stanowi Uchwata Nr XX / 152 / 12 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 26 marca 2012 roku.

2. zmiang oznaczona numerem 7, ktéra odnosi si¢ do zachodniej czg¢$ci miasta 1 potozona jest
na terenie objg¢tej granicami WSSE w Walbrzychu — podstrefa Dz-nidéw, jej podstawe zas
stanowi Uchwata Nr XXV / 182 / 12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 sierpnia
2012 roku

Zmiana, okreslona w pkt 1 obejmuje: obszary:
a) 2 obszary potozone w obrgbie jednostki mieszkaniowej oznaczonej w dotychczasowym

29

Lotudium....” symbolem MS, ktére stanowia enklawy zabudowy przemystowej, w
przesziosci stanowiacej czesci zaktadow ,,Diora” i ,,Silesiana” W okresie transformacji
gospodarczej zostaly utrwalone na cele przemystowe, na bazie ktorych powstalty nowe
podmioty gospodarcze. W celu umozliwienia im dalszego funkcjonowania, takze
wprowadzenia pozadanej modernizacji sensowne jest, by dalsze dokumenty planistyczne
mogty by¢ zgodne z ustaleniami przedmiotowego opracowania,

b) 3-ci z wymienionych obszaréw przylega bezposrednio do wymienionej wyzej jednostki
mieszkaniowe] WS stanowi obszar niezabudowany, w ,,Studium za$ przeznaczony na cele
przemystowe. Wobec faktu, ze teren nie zostat do tej pory zainwestowany, od
zasadniczych kompleksow strefy przemystowej oddziela go zarowno linia kolejowa jak
tez droga zbiorcza o podwyzszonych parametrach, wskazane jest by zostat przylaczony do
jednostki mieszkaniowej. Zabieg ten wptynie korzystnie na poprawe tadu przestrzennego
w omawianym obrgbie.

Zmiana, okre$lona w pkt. 2 obejmuje niewielki obszar, w dotychczasowym ,,Studium....”
przeznaczony na cele komunikacji, jednakze ze wzgledu na dokonane zmiany w ukladzie
komunikacyjnym tej czg$ci miasta brak jest uzasadnienia dla utrzymywania w dalszym ciagu
potrzeby realizacji odcinka drogi 5KDZ1/2 i rozdzielania terenéw przemystowych dosc
jednorodnych pod wzgledem funkcji i sposobu zagospodarowania. Zmiana ma na celu
wchtonigcie pasa terenu w kompleks terendw istniejacej strefy przemystowe;

Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta

Dzierzoniowa”, zwane dalej ,,Studium...” opracowane przez zespét INTERARCH Biura

3
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Badawczo Rozwojowego Sp. z o.0. jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami
poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne i1 ujmuje niemal wszystkie tre§ci wymagane
aktualnymi przepisami. Przeprowadzone wcze$niej zmiany ,,Studium....” przyjete uchwatami
Rady Miejskiej:
1. oznaczona jako zmiana nr 1 — Uchwata Nr V1/32/07 z dnia 29 stycznia 2007 roku
2. 0znaczona jako zmiana nr 2 — Uchwata Nr XIX/131/08 z dnia 28 stycznia 2008 roku
3. 0znaczone jako zmiany nr 3a, 3b oraz 3c — Uchwata Nr XLIV/272/09 z dnia 29 czerwca
2009 roku
4. oznaczona jako zmiana nr 4 — Uchwata Nr XLIX/300/09 z dnia 29 pazdziernika 2009
roku
5. o0znaczona jako zmiana nr 5 — Uchwata Nr 1V/34/11 z dnia 31 stycznia 2011 roku
sporzadzone przez Pracowni¢ Urbanistyczno — Architektoniczna ,,URB — BIS” w Dzierzoniowie
uzupetniaja, stosownie do aktualnych potrzeb podstawowy dokument planistyczny, stanowiacy
narzedzie gminy w ksztaltowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Dzierzoniow przyjetej Uchwata Nr XLV / 298 / 01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29
stycznia 2001 roku (z poOzniejszymi zmianami), zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej

przedmiotowego terenu objgtego niniejszymi zmianami.
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IE. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU
W caloéci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja
0. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wltasnosciowa

Struktura przestrzenna w obrgbie obszaréw objetych niniejszymi zmianami od czasu
uchwalenia pierwotnej wersji ,,Studium...” w zasadzie nie ulegla zmianom. Zachowane sa
zasadnicze jednostki urbanistyczne, z podzialem na obszary funkcjonalne, w tym: rejon centrum,
tereny mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego oraz tereny aktywno$ci gospodarczej wraz z
gléwnym uktadem komunikacji drogowej 1 oczywiscie kolejowe;.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu tadu przestrzennego ujgto przede wszystkim w rozdziale I
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze
2. Srodowisko kulturowe
0. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wltasnosciowa

W ciaggu minionych lat obowiazywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z
zakresu stanu tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna w odniesieniu do
obszaréw objetych ,,Zmianami...” nie zostata naruszona.

Dwa obszary obj¢te zmiana nr 6 stanowia istniejace tereny przemystowe, w zwiazku z
czym trudno mowi¢ o zmianach strukturalnych. Trzeci z nich to teren, uzytkowany dotychczas
rolniczo, jednakze ze wzgledu na swe polozenie w bezposredniej bliskosci terendw
mieszkaniowych a jednocze$nie ograniczony linia kolejowa 1 droga zbiorcza catkowicie
nieprzydatny do prowadzenia prawidlowej gospodarki rolnej. W przesziosci przeznaczony na
cele przemystowe. W zwiazku z tym, ze wprowadzony podzial funkcjonalny miasta dosé¢
wyraznie wskazuje, ze inwestycje przemyslowe lokowane sa w jego zachodniej czg$ci, ze
wlasnie tam funkcjonuje strefa aktywno$ci gospodarczej — nie ma potrzeby zachowywania
niewielkich enklaw, wpisanych w dzielnice stricte mieszkaniowe. Jesli wigc chodzi o tad
przestrzenny — nie zostanie on naruszony w odniesieniu do stanu poprzedniego.

Obszar objety zmiana oznaczona nr 7 stanowi waski pas terenu rozdzielajacy jednolite
jednostki urbanistyczne zwiazane z funkcjonowaniem strefy aktywnosci gospodarcze;.
Uksztattowany w zachodniej czg$ci miasta uklad komunikacji publicznej w pelni zaspokaja
potrzeby z zakresu obstugi transportu, zbgdnym staje si¢ wobec tego odcinek drogi SKDZ1/2. W
dalszym ciagu wigc zachodnia czg$¢ Dzierzoniowa oddzielona od pozostatej czesci linia
kolejowa na kierunku Kamieniec Zabkowicki — Jaworzyna Slaska pozostaje jednorodna.

5)

PRACOWNIA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA ,,URB - BIS” S.C.



Srodowisko przyrodnicze i kulturowe na obszarach objetych niniejszymi zmianami nie
ulegto zmianom w okresie obowiazywania dotychczasowego studium. Poza dwoma obiektami,
polozonymi w obrgbie obszaru przemystowego ,,dawnej Silesiany” nie wystepuja tereny badz
obiekty podlegajace ochronie.

IANA "STUDIUM...'.?‘

WYRYS Z DOTYCHCZASOWEGO ,,STUDIUM....”
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WYRYS Z DOTYCHCZASOWEGO ,,STUDIUM....”

3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujgcie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I
punkt 1. Srodowisko przyrodnicze. Teren objety przedmiotowymi zmianami:
Zmiana nr 6, w tym:

a) dwa obszary stanowia enklawy przemystowe, w przesztosci wykorzystywane takze
na cele przemystowe, aktualnie nie podlegaja z mocy przepisow szczegdlnych
ochronie.

b) obszar 3-ci, niezabudowany, z uwagi na polozenie w granicach administracyjnych
miasta - mimo, ze stanowi kompleks rolniczy — nie jest objety ochrona z mocy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 le§nych.

Zmiana nr 6 stanowi pas terenu niezabudowanego i podobnie jak wyzej, z uwagi na potozenie w
granicach administracyjnych miasta - mimo, ze stanowi kompleks rolniczy — nie jest objety
ochrona z mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujgcie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I
punkt 2. Srodowisko kulturowe.

W stosunku do obszaréw objgtych zmianami nie wystgpuja szczegdlne uwarunkowania
zwigzane z ochrona zabytkow 1 dobr kultury, z wyjatkiem 2-ch obiektow, potozonych na terenie
,bylej Silesiany”, ktore wpisane sa do gminnej ewidencji obiektow zabytkowych.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:
3. Demografia
4. Mieszkalnictwo
5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoleczna)
6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszary objete zmianami Studium... wpisuja si¢ korzystnie w uksztatltowana strukture
miasta, nie wplywaja negatywnie na uporzadkowane w dotychczasowym ,,Studium...” relacje
pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami — mozna nawet stwierdzi¢, ze zmiany te korzystnie wptyna
na uklad przestrzenny, wzajemne powiazania, koncentracj¢ podobnych funkcji, itp.
Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza aktualnos¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie objetym zmiang ,,Studium....”
nie wystepuje

7.  POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W syntetyczne ujecie powyzsze zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt. Cele
studium. Szczegoétowe rozpoznanie uwarunkowan i potrzeb obejmuje rozdziat I. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dotychczasowy okres funkcjonowania
przedmiotowego dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie uprawniaja do
formutowania zmian w zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt. Zapewnienie nowych terenow
dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej a takze usankcjonowanie stanu faktycznego speinia
oczekiwania mieszkancow 1 podmiotow.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntdw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Struktura wlasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegt
zmianom. W obszarach objetych zmianami poszczegélne nieruchomos$ci naleza do gminy badz
podmiotow zainteresowanych zmianami. Gmina posiada wiladztwo planistyczne w zakresie
decydowania o ich przeznaczeniu, zatem wilasciwym jest by przedmiotowe rozstrzygnigcia
weszlty w zycie.

9.  WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaty wymienione w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt.
1 Srodowisko przyrodnicze
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Na podstawie zgromadzonych materialow dla terenu miasta Dzierzoniéw stuzacych
opracowaniu inwentaryzacji przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody Dolnoslaskiego,
nie stwierdza si¢ w obszarze objetym zmiang ,,Studium...” obecnosci obszarow wytypowanych
do objgcia szczegdlng ochrona, o ktorej mowa w ustawie o ochronie przyrody. Ze wzgledu na
znaczng za$ odleglos¢ od istniejacych terenow objgtych ochrona w ramach programu ,,Natura
2000 nie nalezy spodziewac si¢ negatywnych skutkow oddziatywania na nie przysztych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z niniejszego opracowania.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarach opracowania nie wyst¢puja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH;
Na obszarach opracowania nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodne
W sposob szczegdlowy opisano w Studium... w rozdziale | Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt. 1 Srodowisko przyrodnicze ppkt. 5. warunki hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarach objetych opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly uj¢te w rozdziale I Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja
Teren objety zmiana ,,Studium...”, ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sasiedztwie

zainwestowania miejskiego, o charakterze zblizonym do planowanego wymaga¢ bedzie
wyposazenia w podstawowa infrastrukture techniczna, jednakze systemy dzialajace na terenie
miasta nie stanowia bariery dla rozwoju mieszkalnictwa.

Zmiana nr 7 za$, podyktowana jest potrzeba doprowadzenia do zgodnos$ci funkcjonujacego
uktadu komunikacyjnego na terenie strefy przemystowej z ustaleniami zawartymi w
dotychczasowym studium.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolno$laski stwierdzit, ze brak jest programoéw zawierajacych zadania
rzadowe, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym w granicach niniejszego opracowania.

Dla obszaru objgtego niniejsza zmiang nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

15 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE
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Uwarunkowania rozwoju miasta ujete w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wraz z niniejszymi zmianami, wynikaja z potrzeb mieszkancoOw miasta a takze
podmiotdow w nim dziatajacych oraz mozliwos$ci jakie daje istniejacy stan zagospodarowania
przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan przyrodniczych, $rodowiskowych czy
kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy wplywajace na mozliwosci dalszego
zrOwnowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne 1 mimo zmian w otoczeniu prawnym nie
wymagaja przeprowadzenia pelnej procedury zmiany Studium.
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lHE. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Zasady ogolne dla rozwoju poszczegolnych funkcji przy zachowaniu wymogow ladu
przestrzennego dla terenu objetego zmiang

(zasady ogolne dla catego terenu przyjeto w rozdziale 1l Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt. 2. Uktad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej a takze stosownych wnioskow, ustalono nastgpujace przeznaczenie:

1. zmiana nr 6 dla obszarow:

a) 2-ch enklaw przemystowych, oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem PP,

b) mieszkaniowego, 0znaczonego na rysunku zmiany studium symbolem WS.

2. obszar przemyslowy, objgty zmiana nr 7 i oznaczony na rysunku zmiany studium
symbolem PP.

Dla wymienionych wyzej zmienionych przeznaczen zapisane w dotychczasowym
Studium... kierunki zagospodarowania przestrzennego zachowuja w pelni podstawowe ustalenia
okreslone w czg$ci: II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Zmiany bowiem dotycza
niewielkich fragmentéw wigkszych jednostek strukturalnych, maja charakter porzadkujacy i
regulujacy stan faktyczny.

Jako pozadany wigc kierunek zmian w strukturze przestrzennej tych czesci miasta, ktore
objete sa niniejszymi zmianami, nalezy wymieni¢ wtasnie planowane przeznaczenie obszarow na
w/wym. cele.

W  celu spelienia wymogow przepisow szczegdlnych oraz poszanowania tadu
przestrzennego w obrgbach objetych opracowaniem wskazane jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych, w ktorych nalezatoby
wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia ogdlne:

e ze wzgledu na sasiedztwo funkcji mogacych wywolywac konflikt interesow
(istniejace tereny mieszkaniowe potozone w bezposrednim sasiedztwie) nalezy w
planie miejscowym rozstrzygna¢ o zasadach ochrony terenéw mieszkaniowych,

e obja¢ ochrona obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow a takze te czg$ci
terenu, ktore charakteryzuja si¢ historycznymi walorami architektury industrialne;,

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW
DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYELACZONE SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA;

MS - oznacza kategori¢ przeznaczenia terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j
sredniej intensywnosci, na ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw jednorodzinnych
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Dla obszaru oznaczonego symbolem MS nalezy stosowaé nastepujace wymogi ogolne:

a) architekture nowych zespotéw zabudowy nalezy zharmonizowaé z istniejaca zabudowa
przylegtej jednostki mieszkaniowe; MS, w zakresie gabarytow, form zabudowy,
geometrii dachow a takze rozplanowania,

b) mozliwos¢ lokalizowania ustug towarzyszacych, niesprzecznych z zabudowa
mieszkaniowa,

c) powierzchnie wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m2 dla zabudowy
mieszkalnej o charakterze wolnostojacym,

d) nakazuje si¢ wydziclenia drog wewngtrznych dla obstugi planowanej zabudowy w
parametrach drég dojazdowych,

PP - tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego

Na obszarach istniejacej zabudowy przemystowej dopuszcza si¢ adaptacje obiektow dla innych,
nowych funkcji, wszelkie modernizacje, z zachowaniem charakteru w przypadkach historycznie
uzasadnionych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Gléwne dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

e Wody deszczowe 1 roztopowe z terenow utwardzonych winny by¢ ujgte w otwarte lub
zamkni¢te systemy kanalizacyjne, zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi,

Cato$¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢

realizowana na nastg¢pujacych warunkach:

e kierowanie wytwarzanych przez przyszle inwestycje do systemow kanalizacyjnych,
kierujacych je na komunalng oczyszczalni¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

e stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o paliwa
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisow odrebnych, a w cieplownictwie
nalezy stosowac¢ urzadzenia tzw. niskoemisyjne,

e zapewnienie wyposazenia dzialek w miejsca i urzadzenia do czasowego gromadzenia
odpadow, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wplywem, zgodnie z
wymogami przepisow szczegolnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

4.1.0go6lne wytyczne prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej w aspekcie
wymagan konserwatorskich

Na terenach objetych niniejsza zmiang ,,Studium...” nie wystgpuja zadne ze stref ochrony
konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji oraz archeologicznej. Wystepujace natomiast obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw objgte sa ochrona konserwatorska na podstawie
przepisOw odrebnych.
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Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wymogi ogolne, ktére obowiazuja dla
terendOw przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace o tym, ze wszelkie odkryte w trakcie
prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i1 nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawne;.

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ;

Zostaly przedstawione w rozdziale II Studium... Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w pkt. 1 1 3. Zmiana Studium dla wyodr¢bnionego obszaru w zadnym stopniu nie
zmienia 1 nie dezaktualizuje zawartych tam ustalen.

Dla skomunikowania wyznaczonego na cele mieszkaniowe (MS) obszaru objetego zmiang
nalezy przewidzie¢ w planie miejscowym koniecznos¢ wyznaczenia drogi obstugujacej
wydzielane dziatki 1 wlaczonej do istniejacego i1 projektowanego uktadu komunikacji publicznej
w tej czgscl miasta.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

= rozbudowa kanalizacji sanitarnej,

* rozbudowa sieci wodociagowej,

* budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

* budowa i rozbudowa sieci 1 urzadzen dystrybucji gazu,

* budowa i rozbudowa sieci drog publicznych i wewnetrznych. Drogi wewngtrzne moga
by¢ zaliczone do drég publicznych na podstawie odrebnej uchwaty podjetej zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

6.2. Inwestycje z zakresu urzadzania terenoéw sportu i rekreacji oraz terenéw
zieleni urzadzonej na terenie objetym zmiana

* nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskéw do Studium stwierdzajac, ze brak jest
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

Zarzad Wojewddztwa DolnoS$laskiego oraz Zarzad Powiatu dzierzoniowskiego takze nie
zglosity zadnych zadan publicznych realizowanych na terenie objetym ,,Zmianami...”

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

Obszar objety niniejszymi zmianami nie podlega obowiazkowi sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
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WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Kwestie koniecznosci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru podlegajacego zmianie
- rozstrzyga pkt 1 w catosci.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W granicach objetych niniejsza zmiana wystgpuja wylacznie grunty sklasyfikowane jako
zurbanizowane, nie podlegaja zatem przepiséw z zakresu ochrony gruntdw rolnych i lesnych,

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach opracowania zmiany Studium... nie wystgpuja obszary bezposredniego
zagrozenia powodzia wyznaczone przez dyrektora RZGW, pozostate kwestie zawarte sa W
rozdziale | Studium... Uwarunkowania Srodowiskowe w pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne oraz
pkt 1.1.8. Wody powierzchniowe.

Na podstawie dokumentu: ,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewddztwa
Dolnoslaskiego (WBU — rok 2005) mozna wnioskowa¢, ze przedmiotowe obszary potozone sa
catkowicie poza wyznaczonym orientacyjnie zasi¢giem potencjalnego zagrozenia powodzia.

Nie stwierdzono obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych -
obszary objgte opracowaniem stanowia w catos$ci teren ptaski.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania nie wystepuja wyzej wymienione obiekty ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bylych hitlerowskich obozow
zagltady, na terenie opracowania ani terenie objetym zmianami nie wystepuja ,,Pomniki Zagtady”

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale II
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.14. Obszary wyznaczone do przeksztatcen i
rehabilitacji zabudowy. i nie dotyczq obszaru niniejszej zmiany.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenach objetych zmianami nie wystgpuja wyzej wymienione obszary.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I

POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenach objgtych zmianami nie wystgpuja obszary problemowe. Ze wzgledu jednak na
bezposrednie sasiedztwo obszaréw przemystowych i1 mieszkaniowych celowym byloby o
zasadach wzajemnego prawidtowego i bezkolizyjnego funkcjonowania rozstrzyga¢ w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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