Projekt

zdnia ............ Zatwierdzony przez Burmistrza
Dzierzoniowa

UCHWALA NR ....ceeenirirnennnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej, Sowiogérskiej i obwodnicy Dzierzoniowa

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029i2739) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej, Sowiogdrskiej i obwodnicy Dzierzoniowa.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego
projektem planu miejscowego.

§ 3. Dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru, o ktérym mowa w § 1, moze nastepowac odrebne
opracowywanie i uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Traci moc uchwata Nr LIX/534/23 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ulicami Sowiogdrska i Swidnicka Dzierzoniowie.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 25 marca 2024 r.
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PRZEDMIOTOWA UCHWALA
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Swidnickiej, Sowiogérskiej i obwodnicy Dzierzoniowa.

1. Cel i przewidywane skutki podjecia uchwaty.

Przedktadany projekt uchwaty dotyczy przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru. Podjecie uchwaty umozliwia
rozpoczecie procedury planistycznej w celu sporzgdzenia planu miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. (DTBS) w dniu 6 pazdziernika
2023 r. ztozyto wniosek o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego przy ulicy Swidnickiej w Dzierzoniowie (przyjetego uchwatg nr
LX111/380/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 wrzesnia 2010 r.; publ.: Dz. Urz. Woj. Doln.
22010r., nr 231, poz.3851) dla dziatek onumerach od 590/3 do 590/8 obreb Dolny,
zlokalizowanych w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej DTBS przy ulicy Sowiogorskiej.
W obowigzujgcym planie miejscowym ww. dziatki znajdujg sie na terenie MN.4 przeznaczonym
pod budynki jednorodzinne wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej. Natomiast DTBS zamierza
naby¢ te dziatki wcelu realizacji zabudowy szeregowej, w ktérej kazdy segment z wtasnym
podjazdem i ogrédkiem bedzie trzypokojowym mieszkaniem na wynajem w systemie Spotecznego
Budownictwa Czynszowego. Przy realizacji mieszkan wtym systemie DTBS korzysta
z preferencyjnych kredytow idotacji, dzieki czemu jest w stanie budowa¢ mieszkania
z przeznaczeniem na wynajem o umiarkowanej stawce czynszu. W ocenie DTBS najbardziej
pozadanymi mieszkaniami sg mieszkania trzypokojowe z ogrodkiem azmiana planu otworzy
mozliwos¢ ich realizacji. W zwigzku z powyzszym, po uznaniu zasadnosci wniosku, Rada Miejska
Dzierzoniowa w dniu 27 listopada 2023 r. podjeta uchwate nr LIX/534/23 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Sowiogdrska i Swidnickg Dzierzoniowie.

W dniu 5 grudnia 2023 r. grupa wifascicieli dziatek zlokalizowanych niedaleko obwodnicy, na
obszarze ww. obowigzujgcego planu miejscowego (przyjetego uchwatg nr LXIII/380/10 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 wrzesnia 2010 r.), ztozyta wniosek o zmiane ustalen dotyczacych
dachéow zabudowy jednorodzinnej. Obowigzujgcy plan wymaga dachéw dwuspadowych
o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45° natomiast wtasciciele wnioskujg o dopuszczenie
wszelkich form dachow, uzasadniajgc to wycofywaniem sie potencjalnych inwestoréw z zakupu
tych dziatek z powoddéw cyt.: , (...) gdyz ich wizje, plany oraz projekty budowlane, w ktore
zainwestowali srodki finansowe nie spetniajg wymogoéw okreslonych w przedmiotowym MPZP.”.
Po analizie sprawy i zasiegnieciu opinii projektanta ww. planu miejscowego stwierdzono, ze
zmiana ustalen dla dachow zabudowy jednorodzinnej jest mozliwa.

Jednoczesnie stwierdzono, ze uzasadnione jest sporzadzenie jednego planu miejscowego
zamiast dwoch odrebnych (dla DTBS i grupy wtascicieli dziatek). Jeden nowy plan, obejmujacy
catos$é pozostatego obszaru ww. planu przyjetego uchwatg nr LXI11/380/10, umozliwi kompleksowe
uregulowanie zagadnien z uwzglednieniem zaistniatych od 2010 roku zmian. W zwigzku z tym
zasadne jest réwniez uchylenie uchwaty nr LIX/534/23 z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie

Projekt 3



przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Sowiogdrska i Swidnicka Dzierzoniowie.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa wskazany obszar znajduje sie na terenie MU przeznaczonym m.in. pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng, w tym szeregowa. Studium dopuszcza rézne formy
dachoéw.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.
Nie dotyczy.
4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

Szacunkowy koszt sporzadzenia planu to ok. 15.000 zt. Realizacja zadania planowana jest w roku
2024 a w budzecie zostaty zarezerwowane $rodki finansowe na ten cel.

5. Rozdzielnik.

1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni:

1) KRM - 1 egz.,

2) PA -1 egz.
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