Projekt

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Wojska Polskiego,
Zabkowickiej i Cichej w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, 1846, 2185 i 2747) w zwigzku z § 1 uchwaty nr XXX/293/21 z dnia
31 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Wojska
Polskiego, Zgabkowickiej i Cichej w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Wojska Polskiego, Zgbkowickiej i Cichej
w Dzierzoniowie, o powierzchni ok. 19 ha, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajqcy wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania,

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
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8§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki
w obszarze planu, nie okresla sie: granic i sposobow zagospodarowania terenéw
gérniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie
przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki
nie przeznaczonej do zabudowy;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie,
inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposdb zagospodarowania dziatki
budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mogg by¢ wysuniete nadziemne
czesci budynku, z wytgczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkondw, taraséw, ryzalitow, gzymséw, okapow,
docieplenia zewnetrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejgcych
budynkach, gankdéw, wiatrotapéw wysunietych przed linie do 1,5 m;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkdéw - pionowg odlegtos¢ liczong od $redniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,

b) w przypadku obiektdw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie — pionowg odlegtos¢ od poziomu gruntu przy
najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne
elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem
sumy powierzchni terendw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw, do
powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do
120,
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8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci
podziemne, naziemne lub nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
stuzgce w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania Sciekdéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdw nieruchomosci;

9) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumieé elementy
zagospodarowania, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy
o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki
i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-
ogtoszeniowe wykorzystywane przez wtadze miasta do promocji miasta
i informowania mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach;

10) ustugach drobnego rzemiosta — nalezy przez to rozumiec zaktady
rzemieslnicze Swiadczace ustugi, w szczegdlnosci: fryzjer, kosmetyczka,
szewc, zegarmistrz, krawiectwo, stanowigce ustugi podstawowe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej.

8§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
uzytkowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terendéw;

5) symbol identyfikujgcy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) UI - tereny zabudowy ustug specjalnych (areszt sledczy),
e) U - tereny zabudowy ustugowej,

f) UP - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

g) ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

h) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,

i) KDG - tereny drog publicznych gtéwnych,

j) KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych,

k) KDL - tereny drég publicznych lokalnych;

Projekt Strona 3



6) strefa zieleni izolacyjnej;
7) zielen izolacyjna - szpalery drzew;

8) granica strefy ochrony uktadu przestrzennego zabudowy ulicy Zgbkowickiej
oraz obszar obserwacji archeologicznej OW dla zespotu klasztornego
bozogrobcow;

9) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - historycznego zatozenia
urbanistycznego obszaru miejskiego Dzierzoniowa;

10) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie wraz ze strefg ochrony;

11) granica strefy B ochrony konserwatorskiej oraz granica strefy OW
obserwacji archeologicznej;

12) strefa dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz majgcych charakter informacyjny:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

2) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;

3) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

4) linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach;

5) granica strefy ochrony uktadu przestrzennego zabudowy ulicy Zabkowickiej
oraz obszar obserwacji archeologicznej OW dla zespotu klasztornego
bozogrobcdw - przebieg poza granicami planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

2) zakazuje sie:

a) stosowania materiatdw wykonczeniowych typu siding oraz blachy
trapezowej i falistej,

b) rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej, ktéra powodowataby
przekroczenie parametrow lub gabarytéow ustalonych w ustaleniach
szczego6towych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sie:
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a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy istniejacej, ktérej gabaryty budynkéw, wysokos¢ zabudowy,
rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu sq
inne niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenédw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania
terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych,
z wytaczeniem terendw komunikacji drogowej, w szczegolnosci:

- dojazdy,
- $ciezki rowerowe i ciggi piesze,

- miejsca postojowe w ilosSci odpowiadajgcej wskaznikom ustalonym w §
10,

- infrastrukture techniczng i infrastrukture komunalng,

- rozne formy zieleni,

- obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochronie przed hatasem podlegajg tereny, nieruchomosci i dziatki, dla
ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie
przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska, do ktorych nalezg: tereny
oznaczone symbolem MN, MW, MU i ZP oraz lokale mieszkalne w budynkach
zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem U;

2) na terenach oznaczonych symbolami MW i MU zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

3) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposéb stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

4) zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii;

5) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym:

unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpadéw.

8§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje sie:
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1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym
sposobem zagospodarowania terendw,

2) realizacje zieleni wysokiej w zasiegu stref zieleni izolacyjnej: szpaleréw
drzew i krzewdw, w tym zimozielonych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) Wyznacza sie granice strefy ochrony uktadu przestrzennego zabudowy ulicy
Zabkowickiej oraz obszar obserwacji archeologicznej OW dla zespotu
klasztornego bozogrobcéw, dla ktérej obowigzuja:

a) zachowanie ukfadu przestrzennego oraz zabytkowych elementéw tego
uktadu,

b) nowg zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, bryty i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, nawigzac¢ formami wspoétczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej, w szczegdlnosci:

- nakaz stosowania tradycyjnego, historycznego rodzaju pokrycia
dachowego: dachdéwek ceramicznych lub ich odpowiednikéw w przypadku
dachéw dwuspadowych i wielospadowych, papy lub innych materiatéw
bitumicznych w przypadku dachéw ptaskich,

- nakaz stosowania kolorystyki uwzgledniajgcej walory estetyczne
otoczenia,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,
blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych,

c) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dla terendw w zasiegu strefy OW: 1MW, 2MW, 2MU,
1UM, 1U i 1UI ustalone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

d) dla strefy obserwacji archeologicznej OW dla zespotu klasztornego
bozogrobcdow ustala sie przeprowadzenie badan archeologicznych dla robét
zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2) Wyznacza sie strefe K ochrony krajobrazu kulturowego - historycznego
zatozenia urbanistycznego obszaru miejskiego Dzierzoniowa, dla ktorej
obowigzuja:

a) zachowanie historycznej kompozycji uktadu przestrzennego, w tym
rozplanowania drdg i ulic oraz przebiegu ciekéw wodnych,

b) zachowanie przebiegdw historycznie uksztattowanych linii zabudowy i ich
kontynuacja w nowej zabudowie,
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c) zachowanie przyrodniczych elementdw krajobrazu, w tym historycznych
zatozen zieleni,

d) dostosowanie nowej zabudowy do zabytkowej w zakresie skali, bryty
i formy oraz materiatdw wykonczeniowych,

e) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw ustalone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3) Wyznacza sie granice strefy B ochrony konserwatorskiej oraz granice strefy
OW obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowigzuja:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania
drdg, ulic i placéw,

b) zachowanie przyrodniczych elementéw krajobrazu, w szczegdlnosci drzew,

c) uwzglednienie historycznych materiatéw elewacyjnych i dachowych
zgodnych z tradycjg miejsca, w szczegdolnosci tynkow naturalnych
i dachéwek ceramicznych.

4) Wyznacza sie obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:

a) ul. Zabkowicka 51, hotel i gospoda "Zum Steinkretscham", obecnie dom
mieszkalny, 1887 r.,

b) ul. Zagbkowicka 57, ogrodzenie, powst. 1900-1903 r.,
c) ul. Zgbkowicka 61, dom mieszkalny, pocz. XX w.,

d) ul. Zgbkowicka 63, dom mieszkalny, ok. 1900 r.,

e) ul. Zabkowicka 65, willa oraz ogrodzenie, 1906 r.,

f) ul. Cicha 4, budynek administracyjny w zespole mleczarni (,,Central
Molkerei GmbH"), obecnie budynek ustugowy, 1905 r.,

g) ul. Cicha 4a, budynek administracyjno-produkcyjny w zespole mleczarni,
(,Central Molkerei GmbH"), obecnie budynek ustugowy, 1905 r.

5) Dla obiektéw wymienionych w pkt 4 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
a) nakazuje sie:
- utrzymanie historycznych gabarytéw budynku, w tym ilosci i wysokosci
kondygnacji oraz podziatow architektonicznych,
- utrzymanie historycznej bryty oraz formy dachow, w tym wysokosci

kalenicy, kata spadku dachu, oraz elementow dachu oraz detali,
w szczegolnosci lukarn i attyk,

- utrzymanie zachowanej historycznej kompozycji elewacji, w tym
lokalizacji i wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego i sztukatorskiego, historycznego sposobu licowania,
kolorystyki i faktury wykonanych z tynku,
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- utrzymanie ogrodzen budynkdéw przy ul. Zgbkowickiej 57 i ul.
Zabkowickiej 65 od strony przestrzeni publicznej - ulicy Zgbkowickiej,

- w przypadku wymiany pokrycia dachowego, wykonanie go z materiatow
zgodnych z pierwotng historyczng forma lub ich wspotczesnych
odpowiednikow,

- utrzymanie istniejgcych, zgodnych z pierwotng historyczng forma, drzwi
wejsciowych do budynkow,

- zachowanie ekspozycji obiektéw zabytkowych od strony przestrzeni
publicznych;

b) zakazuje sie:
- zmiany wygladu zewnetrznego w sposob niezgodny ze stylem obiektu,

- stosowania materiatéw elewacyjnych innych niz zachowane historycznie,
w szczegolnosci z tworzyw sztucznych i blachy,

- docieplenia zewnetrznego Scian z cegty licowej, kamienia oraz
tynkowanych z detalem architektonicznym lub sztukatorskim,

c) dopuszcza sie:

- montaz okien potaciowych w przypadku braku istniejgcego historycznego
doswietlenia przestrzeni poddasza, z zachowaniem kompozycji
rozmieszczenia otwordw okiennych na elewacji,

- adaptacje poddaszy na cele uzytkowe, bez zmiany geometrii dachu.

6) Wskazuje sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: budynek
sqdu, obecnie Komendy Powiatowej Policji, przy ul. Zgbkowickiej 57, powst.
1900-1903 r., wpisany do rejestru zabytkdéw pod nr A/4118/1233/Wt z dnia
07.12.1987 r.

7) Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

8) Wskazuje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony: AZP 88-25,
nr 37/54 - slady osadnictwa z epok: paleolitu?, neolitu, neolitu - I okres
epoki brazu, okresu wptywdéw rzymskich?, wczesnego Sredniowiecza, osada
z epoki péznego Sredniowiecza.

9) W stosunku do stanowiska wymienionego w pkt 8 nalezy postepowac¢ w mysl
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

10) W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na
przedmioty o cechach zabytku nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgacymi ochrony zabytkéw.

11) W obszarze planu nie wskazuje sie obszardow i obiektow dobr kultury
wspbiczesnej podlegajacych ochronie.
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§ 9. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drdég publicznych, z dopuszczeniem prowadzenia sieci przez tereny o innych
przeznaczeniach, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do
7, sieci, w szczegdlnosci telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji
alarmowych, antenowych, swiattowodowych, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowg lub budowg nowych elementow infrastruktury technicznej,
zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementdw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustala sie nastepujqce zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych,

3) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajgcego
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:
odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji
miejskiej.

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) nakaz retencjonowania wéd opadowych, odprowadzania wod opadowych do
rowow oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody
opadowe,

2) dla wéd opadowych pochodzgcych z zanieczyszczonych, szczelnych terendw,
w szczegodlnosci placow magazynowych, transportowych i parkingéw,
obowigzuje nakaz podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwagi
na wysoki stopien zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wéd
podziemnych wskazany na mapach hydrogeologicznych Polski,
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3) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku
braku mozliwosci technicznych realizacji ustalen zawartych w pkt 1, po
spetnieniu warunkéw wymaganych w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie nastepujqce zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych opartych
0 miejskg zdalaczynng siec cieptowniczg z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych
zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii za wyjatkiem biogazowni.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w gaz.

7. Ustala sie nastepujqce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejqcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet
energii, za wyjatkiem energii wiatru i z biogazowni.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ulice: Zgbkowicka i Wojska Polskiego -
droge wojewddzka DW 382 oraz ulice Cichg;

2) obstuga terendw w obszarze planu realizowana jest poprzez tereny drég:
1KDG, 1KDZ, 2KDZ i 1KDL;

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych
niz 6 m;

4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
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a) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki
budowlanej,

b) ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni
uzytkowej dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej;

5) ustala sie ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) w terenach drdg publicznych - zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — min. 2 miejsca
postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe;

6) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie parkingdw naziemnych
lub garazy wolnostojacych lub wbudowanych,

7) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji ilosci miejsc postojowych
wynikajacych z minimalnych wskaznikdw w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania w obrebie zabudowy istniejgcej.

8§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w obszarze planu wyznacza sie tereny,
dla ktérych ustala sie zakaz zabudowy: 1ZP i 1ZE.

8§ 12. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) w obszarze planu wyodrebnia sie przestrzenie publiczne, do ktérych nalezg
tereny drdg publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL
i teren zieleni publicznej oznaczony symbolem 1ZP;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sie wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie
utatwiajace poruszanie sie osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszcza sie:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerdw i stacji obstugi rowerow,
- lokalizacje elementow wyposazenia miejskiego,

- nasadzenia szpaleréw drzew.

Projekt Strona 11



8§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw w obszarze objetym planem zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektéw
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem.

8§ 14. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 609 do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m2,
c) minimalne szerokosci frontow dziatek 20 m.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MU, 1MW, 2MW, 1U;

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MU, 3MW, 4MW, 2U, 1UP,
2UP, 1UI, 1ZE, 1ZP, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
c) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m,

f) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
do 459,
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§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MW i 2 MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,1,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m,

f) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 559,

- dla budynkdéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub
jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
przeciwlegtych potaci i kacie nachylenia do 55°.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 3MW i 4MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej, na zasadach
okreslonych w pkt 4;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15 m,

f) geometria dachdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
symetryczne o kacie nachylenia do 459,

g) zasady zagospodarowania:

- nakaz realizacji zieleni w zasiegu strefy zieleni izolacyjnej zgodnie
Z rysunkiem planu,
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- zakaz garazy i budynkéw gospodarczych;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przeznaczenia
dopuszczalnego:

a) dopuszczona zabudowa ustugowa to: ustugi handlu, gastronomii, zdrowia,
opieki senioralnej i nad matymi dzie¢mi, oraz ustugi drobnego rzemiosta,

b) forma zabudowy: lokale wbudowane w budynki mieszkalne na pierwszych
kondygnacjach nadziemnych, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku.

8§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,5,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 459,

8§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MU, 3MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, tereny zabudowy ustugowej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m,

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 459,

3) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowej;
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4) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

8§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1UI - tereny zabudowy ustug
specjalnych (areszt Sledczy):

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug specjalnych - areszt
Sledczy, teren zabudowy ustugowej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 6009,

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U - tereny zabudowy ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
logistyki i magazynow;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m,

f) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 459 lub
ptaskie

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lokali mieszkalnych oraz zmiane
sposobu uzytkowania lokali ustugowych na lokale mieszkalne w zasiegu strefy
dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania wyznaczonej na rysunku planu,

z zastrzezeniem zachowania ustalonych parametrow zabudowy oraz
zapewnieniem im ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U - tereny zabudowy ustugowej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy logistyki i magazynéw;
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3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 1,2,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m,

f) geometria dachdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 459 lub ptaskie.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1UP i 2UP - tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i ustugowo-produkcyjnej, zabudowy logistyki i magazynéw;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m,

f) geometria dachdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45° lub ptaskie.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZP - tereny zieleni urzadzonej:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wraz ze Sciezkami pieszymi
i rowerowymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie:
- zachowanie istniejgcej zieleni,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 70%,
- zachowanie urzadzen i obiektdw zwigzanych z retencjonowaniem wody,
b) zakazuje sie:
- zabudowy, za wyjatkiem obiektdw matej architektury,

- lokalizowania przejazdow, dojazddéw i placéw do nawracania z nawierzchni
utwardzonych,
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- urzgdzania miejsc postojowych dla samochoddw,

c) dopuszcza sie: lokalizacje obiektow matej architektury, w tym altan i miejsc
do grillowania.

8§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZE - tereny zieleni ekologicznej,

1) przeznaczenie podstawowe: zielen ekologiczna, cieki powierzchniowe, zielen
izolacyjna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie:
- zachowanie urzadzen i obiektéw zwigzanych z retencjonowaniem wody,
- zachowanie zieleni przywodnej,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 90%,

b) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej,

c) zakazuje sie:
- zabudowy, za wyjatkiem obiektdw matej architektury,
- urzadzania miejsc postojowych dla samochodow.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDG - tereny drég publicznych
gtéwnych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdég publicznych gtéwnych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 30 m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciggi piesze,
c) zielen, w tym szpalery drzew,
d) utrzymanie urzadzen i obiektdw zwigzanych z retencjonowaniem wody.

§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDZ - teren drdg publicznych
zbiorczych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdég publicznych zbiorczych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 do 20 m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych terenu,

b) trasy rowerowe i cigqgi piesze,
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c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 2KDZ - teren drdg publicznych
zbiorczych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych zbiorczych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami
W rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i cigqgi piesze,
c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDL - tereny drdg publicznych
lokalnych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdog publicznych lokalnych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 12 m,
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciggi piesze,
c) zielen, w tym szpalery drzew.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzonidéw.

8§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

8§ 34. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, tracg moc:

1) uchwata nr LI/391/98 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 stycznia 1998 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzierzoniéw (Dz. Urz. Woj. Watbrz. z 1998 r. nr 7);

2) uchwata nr XVI/127/2003 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, dla czesci miasta
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Dzierzoniow — obreb Przedmiescie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. nr 8,
poz. 197);

3) uchwata nr XXI/139/08 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 lutego 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przy ul. Cichej w Dzierzoniowie, w sgsiedztwie planowanej drogi
srednicowej (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 119, poz. 1405).
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr..........ceeeee.
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 27 marca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC WOJSKA POLSKIEGO, ZABKOWICKIEJ | CICHEJ W DZIERZONIOWIE

0 50
SKALA 1:2 000

| (Y1321

USTALENIA PLANU:

@ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

1MU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH SPOSOBACH UZYTKOWANIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................s
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503, 1846,
2185 i 2747) rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz 2z proghozg
oddziatywania na srodowisko, w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 13 stycznia
2023 r. z mozliwoscig skfadania uwag do 31 stycznia 2023 r., nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .................es
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503, 1846,
21851 2747) rozstrzyga sie, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw
zewnetrznych z uwzglednieniem Srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare
pozyskiwania srodkow finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 27 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Wojska Polskiego, Zabkowickiej
i Cichej w Dzierzoniowie.

1. Cel iskutki podjecia uchwaly. Przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu nastgpito na podstawie uchwaty nr XXX/293/21 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31 maja 2021 r. Celem regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualizacja terenéw zabudowy
mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej na terenach gminnych (ok. 5,5 ha),
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz uktadu
komunikacyjnego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Obszar objety projektem planu,
o powierzchni ok. 19 ha, znajduje sie w rejonie ulic Cichej, Zabkowickiej
i Wojska Polskiego. Jest zabudowany w ok. 50%. Na wiekszosci obszaru (ok.
15,5 ha) obowigzujg trzy plany miejscowe: 1) uchwata nr LI/391/98 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniéw (Dz. Urz.
Woj. Watbrz. z 1998 r. nr7), 2)uchwata nr XVI/127/2003 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 27 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, dla czesci
miasta Dzierzoniédw - obreb Przedmiescie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. nr 8,
poz. 197), 3) uchwata nr XXI/139/08 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
25 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Cichej w Dzierzoniowie, w sasiedztwie
planowanej drogi Srednicowej (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 119, poz. 1405).
Zgodnie z § 3 ww. uchwaty nr XXX/293/21 o przystgpieniu do sporzadzenia
planu projekt planu sporzadzony zostat dla mniejszego obszaru z uwagi na
mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej na terenach gminnych wraz
z uktadem  komunikacyjnym iinfrastrukturg techniczng i koniecznoscig
racjonalizacji wydatkowania srodkéw finansowych na te cele.

Wraz z projektem miejscowego planu sporzadzone zostato uzasadnienie
wynikajace zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez witasciwe organy i jednostki
oraz zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
ustalen miejscowego planu na srodowisko w dniach od 19 grudnia 2022 r. do
13 stycznia 2023 r. z terminem sktadania uwag do 31 stycznia 2023 r. W dniu
5 stycznia 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag.
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate jaka gmina moze pobrad
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktdrego nastgpit wzrost
wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a witasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomosc¢. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy; jej wysokos¢ nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla wyznaczonych w planie
terendw ustalono stawke procentowg w wysokosci: 5% dla terenéw 1MU, 1MW,
2MW i 1U (nie objete dotad planem) oraz 0% dla pozostatych terendéw. Przy
ustalaniu wysokosci stawki 0% decydujagcym byt fakt, ze na terenach tych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Po analizie
dokumentéw planistycznych, gmina uznaje ciggtos¢ planowania przestrzennego
i nie znajduje przestanek wskazujacych na potencjalne zyski. Nowy miejscowy
plan koryguje uktad komunikacyjny i uelastycznia zapisy funkcjonalne - nie ma
zatem podstaw do wszczynania procedur szacunkowych i powstawania
dodatkowych kosztéw po stronie gminy.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, stwierdza sie, iz
w uchwale miejscowego planu uwzgledniono:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wyrazong
W piSmie

nr WSI1.410.525.2022.HL z dnia 22 listopada 2022 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w planie
miejscowym nie naruszajq ustalen okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. RoOznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem
prawnym.

W granicach planu, na obszarze ok. 15,5 ha, obowigzujg ustalenia ww. planéw
miejscowych; natomiast na obszarze ok. 3,5 ha brak dotychczas takiego
dokumentu. Po uchwaleniu planu miejscowego obszar w jego granicach bedzie
posiadat czytelne zasady zagospodarowania, skomunikowania poszczegdlnych
terendw oraz wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Nowy dokument
prawa miejscowego realizuje kierunek zagospodarowania ustalony w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa,
zgodny zcelami Gminy wyrazonymi rowniez w uchwale intencyjnej
rozpoczynajacej prace nad przedmiotowym dokumentem. Uchwata miejscowego
planu stanie sie aktem prawa miejscowego po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.
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W ustaleniach miejscowego planu wystepujg przestanki rodzace zobowigzania
finansowe dla gminy ztytutu wydatkdw na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM-1 egz., PA- 3 egz.
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