Projekt

z dnia 19 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej
w Dzierzoniowie - czes¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583 i 1005) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z § 1 uchwaty nr XVII/146/20 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie - czesc¢ 2,
o powierzchni ok. 8,5 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajqcy wyrys

ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dzierzoniowa;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania,

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
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8§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki
w obszarze planu, nie okresla sie: granic i sposobow zagospodarowania terenéw
gérniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie
przewazajacy sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie,
inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposdb zagospodarowania dziafki
budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mogg by¢ wysuniete nadziemne
czesci budynku, z wytgczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonéw, taraséw, ryzalitow, gzymséw, okapodw,
docieplenia zewnetrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejgcych
budynkach, gankdow, wiatrotapow wysunietych przed linie do 1,5 m;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw - pionowg odlegtosc¢ liczong od Sredniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie - pionowg odlegtos¢ od poziomu gruntu przy
najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne
elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik bedacy ilorazem
sumy powierzchni terendw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw, do
powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do
120,

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci
podziemne, naziemne lub nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
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stuzgce w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacii,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci.

8§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
uzytkowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terenow;

5) symbol identyfikujgcy podstawowe przeznaczenie terenu: UP - tereny
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych
charakter informacyjny:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
2) trasy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV;

3) otwory nieczynnych studni do poboru wody podziemnej, wpisanych do
Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych;

4) linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdolne obowiazujace na obszarze planu

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) zakazuje sie:
a) stosowania materiatdw wykonczeniowych typu siding oraz blachy
trapezowej i falistej w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,

b) rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej, ktéra powodowataby
przekroczenie parametrow lub gabarytéow ustalonych w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sie:
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a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy istniejacej, ktérej gabaryty budynkéw, wysokos¢ zabudowy,
rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu sq
inne niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenédw w Rozdziale 3,
z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania
terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych,
z wytgczeniem terendw komunikacji drogowej, w szczegolnosci:

- dojazdy,
- $ciezki rowerowe i ciqgi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajgcej wskaznikom ustalonym
w Rozdziale 3,
- infrastrukture techniczng i infrastrukture komunalng,
- rozne formy zieleni,
- obiekty matej architektury.
8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:

1) nie wyznacza sie terendéw o przeznaczeniach podlegajacych ochronie przed
hatasem, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na
podstawie przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

3) zakazuje sie wprowadzania przedsiewziec¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii;

5) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym:
unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpadéw.

8§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie
zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem
zagospodarowania terenow.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych, z dopuszczeniem prowadzenia sieci przez tereny o innych
przeznaczeniach, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do
7, sieci, w szczegdlnosci telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji
alarmowych, antenowych, swiattowodowych, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowg lub budowg nowych elementow infrastruktury technicznej,
zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementdéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepisdw odrebnych;

5) w granicach opracowania planu przebiegajg trasy istniejgcych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) o napieciu 110kV,

b) napowietrzne i kablowe o napieciu 20kV,

c) kablowe o napieciu 0,4kV.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych,

c) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajgcego
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekow

a) odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system
kanalizacji miejskiej,

b) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

a) retencjonowanie wéd opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdéw
oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,
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b) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu
warunkow wymaganych w przepisach odrebnych;

5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych
o0 miejskg zdalaczynng sie¢ cieptowniczg z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza sie:

- stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku
braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych zastosowania
zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

- stosowanie systemoéw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii, za wyjatkiem energii wiatru;

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejqcej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych
i uzytkowych,

c) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

8§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Podwalng oraz Zielong, znajdujace sie
poza obszarem opracowania planu.

2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki
budowlanej,

b) ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych:

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,
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- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej;

3) ustala sie ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowaq:
a) w terenach drdg publicznych: zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,
b) dla zabudowy w terenie UP: min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

4) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji iloSci miejsc postojowych
wynikajacych z minimalnych wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania w obrebie zabudowy istniejgcej.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terendw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw dotyczacych usytuowania sieci,
w szczegdblnosci istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) o napieciu 110kV: S-281 relacji Dzierzoniow - Swidnica, S270 relacji
Dzierzoniow — Uciechéw, S-205 relacji Dzierzoniow — Zabkowice,

b) napowietrzne i kablowe o napieciu 20kV,
c) kablowe o napieciu 0,4kV,

dla ktérych na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg pasy
technologiczne.

8§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw w obszarze objetym planem zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektéw
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem.

8§ 12. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,

b) minimalne powierzchnie dziatek: dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej:
1000 m?,

c) minimalne szerokosci frontow dziatek 20 m.
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§ 13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodtowe dla terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu S5UP - tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
logistyki, sktadow i magazynéw;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,0,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,

f) geometria dachdw: dachy ptaskie.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzonidéw.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 29. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, traci moc uchwata nr LII/363/06 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta w rejonie ulic Kilinskiego
i Polnej w Dzierzoniowie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r., nr 51, poz. 814).
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC KILINSKIEGO | POLNEJ W DZIERZONIOWIE - CZESC 2

e
o ]

OZNACZENIA:

100m

SKALA 1:2000

USTALENIA PLANU:

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH SPOSOBACH UZYTKOWANIA

w GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

1UP NUMER | SYMBOL PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKCYJNEJ

INFORMACJE:

GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

TRASA ISTNIEJACEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ O NAPIECIU 110kV

OTWORY NIECZYNNYCH STUDNI DO POBORU WODY PODZIEMNEJ,
WPISANYCH DO CENTRALNEGO BANKU DANYCH HYDROGEOLOGICZNYCH

L

LINIA WYMIAROWA Z WARTOSCIA PODANA W METRACH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIERZONIOWA

TERENY ZABUDOW'T MIESTRAMICNE] SREDNTE] ITENSYWNOSCT
|

| SIEC ELEKTROEHERGETYCZNA MRZESYLOVIA

----- SaEa — TSTNEDACE | PLANOWANE, & TYM CORYTARZE PLANCWANYCH GLOWNYZH
TRAS ROWERDWTCH

SIEC GAZOW PREESTLOWA

| TERENYZABUDOWY MIESZKANIOWE] NISKIE] INTENSYWNOSCI

N TERENY REZERV/F ZASUDC/AY MIBSZKANIDWED NISKIED INTENS WHOSCT

m TERENY TSTHIEIACE] ZABUDOWY MIBSDMANICWE) | ZAGRODOWE) W/ TEREHACH ROLNVCH

Koz ‘ TERCHY DRGG PUBICZHYCH ZDIOREZYE |

_ TERRMYUSHIG TERSHY NIEZURBANIZOWANE [ NIEZABUSOWANE (H-URB):
- TERENY USLUIG | HANDLU © POWIERZC il SPRZEDAZY POWYZEL 20008 h x jq TERENY CMENTARZY
- TERENY USEUG SPORTL 1 REXREACI | S 71 TERENY ZIELEN: URZADZONE)
Cow TERENY ZABUDOWY UIS:GIWO-FROCUKCYINE] e TERENY ZIELEN MIELRZACZONE]
BN ZABUDOWY uRY NA ZABUDCWE L = l 7
TERENY rLA ; "
- MIESZKENICWO-USLUGOWA ® TEREOGROW DAV
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................s
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz 2z proghozg
oddziatywania na s$rodowisko, w dniach od 28 marca do 19 kwietnia 2022 r.
z mozliwoscig skfadania uwag do 4 maja 2022 r., nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .................es
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace
zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkdéw na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 30 maja 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie
- czesc¢ 2.

1. Cel i skutki podjecia uchwaty.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito na podstawie
uchwaty nr XVII/146/20 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 6 kwietnia 2020 r.
Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych obszaru pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng. Plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie sie aktem prawa
miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (cze$¢ 2)
dotyczy obszaru o powierzchni okoto 8,5 ha potozonego w potudniowo-
zachodniej czesci miasta, w rejonie ulic Zielonej i Podwalnej. Obszar planu
znajduje sie na terenach czesciowo zagospodarowanych funkcjami ustugowymi
i produkcyjnymi. Projekt planu jest kontynuacjg czesci 1, o powierzchni okoto
50 ha, ktora =zostata przyjeta uchwatag nr XXXIX/356/22 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 28 lutego 2022 r. Czesci 1 i 2 procedowane byty jako jeden
projekt planu do etapu wytozenia go do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania ustalen miejscowego planu na srodowisko w dniach od 19 lipca do
16 sierpnia 2021 r., zterminem wnoszenia uwag do 31 sierpnia 2021 r.
Nastepnie, przed skierowaniem projektu planu do Rady Miejskiej Dzierzoniowa,
pojawit sie wniosek jednego z zaktadédw produkcyjnych o zmiane niektérych
wskaznikéw zainwestowania dla terenu 5UP. Zmiana taka wymagata powtdrzenia
czesci procedury planistycznej. Natomiast na plan czekaty podmioty, na wniosek
ktérych jest on sporzadzany. W zwigzku z tym projekt planu zostat rozdzielony
na dwie czesci w granicach obszaru wyznaczonego ww. uchwatg nr XVII/146/20
o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Czes¢ 1, o pow. ok. 50 ha, zostata
przyjeta ww. uchwatg nr XXXIX/356/22. Natomiast cze$¢ 2, obejmujaca teren
5UP, o pow. ok. 8,5 ha, po uwzglednieniu wniosku, zostata ponownie wytozona
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania ustalen miejscowego
planu na $rodowisko w dniach od 28 marca do 19 kwietnia 2022 r., z terminem
wnoszenia uwag do 4 maja 2022 r. Dnia5 kwietnia odbyta sie dyskusja
publiczna. Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

Wraz z projektem miejscowego planu sporzgdzone zostato uzasadnienie
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu
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zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe organy i jednostki
oraz wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg w ww. terminach.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okres$la sie obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, jakg gmina moze pobraé
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktérego nastgpit wzrost
wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a wiasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomos¢. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy, ajej wysokosé
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenu
wyznaczonego w planie (5UP) ustalono stawke procentowg w wysokosci 0%.
Wzieto pod uwage racjonalng przestanke, z uwagi na fakt, ze teren ten objety
jest nw. obowigzujacym planem miejscowym. Plan ten ustalit przeznaczenia
terenu zbiezne z przedkfadanym projektem. Po analizie obydwu dokumentéow
planistycznych gmina uznaje ciggto$¢ planowania przestrzennego i nie znajduje
przestanek wskazujacych na potencjalne zyski. Nowy miejscowy plan
uelastycznia zapisy funkcjonalne nie zmieniajac przeznaczehn podstawowych -
nie ma zatem podstaw do wszczynania procedur szacunkowych i powstawania
dodatkowych kosztéw po stronie gminy.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021r.,
poz. 2373 z pézn. zm.), stwierdza sie, iz w uchwale miejscowego planu
uwzgledniono:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wyrazong
pismem

nr WSI1.410.504.2020.HL z dnia 25 listopada 2020 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte
w przedktadanym projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. R6znice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem
prawnym.

W granicach projektu planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta w rejonie ulic Kilinskiego
i Polnej w Dzierzoniowie, zatwierdzonego uchwatg nr LII/363/06 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 30 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. nr 51,
poz. 814). Nowy plan miejscowy poszerza mozliwosci inwestycyjne terenu 5UP
w stosunku do planu z 2006 r. oraz realizuje kierunek zagospodarowania
ustalony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa. Uchwata miejscowego planu stanie sie aktem
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prawa miejscowego po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepujg przestanki rodzace
zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkdéw na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: PA - 3 egz.
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