Projekt

z dnia 20 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ...ccvieeniennnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulica Armii Krajowej
i cmentarzem komunalnym w Dzierzoniowie - czes¢ 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782,
1086 i 1378) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIII/117/19 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ulicg Armii Krajowej i cmentarzem komunalnym
w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ulicg Armii Krajowej i cmentarzem komunalnym
w Dzierzoniowie - cze$¢ 1, o powierzchni ok. 1 ha, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, zawierajqcy wyrys ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.
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8§ 2. W oparciu o artykut 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi ha niewystepowanie
problematyki w planie nie okresla sie: granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie
przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki
nie przeznaczonej do zabudowy;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie,
inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposdb zagospodarowania dziatki
budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ wiasciwe
dla przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i zagospodarowania, elementy urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w szczegdlnosci dojazdow, Sciezek rowerowych
i ciqgdéw pieszych,

b) miejsc postojowych,
c) réznych form zieleni oraz matej architektury,
d) infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
wyznaczong ha rysunku planu, pokrywajaca sie z linig rozgraniczajacq teren
lub cofnietg do wnetrza terenu, poza ktérg nie mogg by¢ wysuniete Sciany
budynkow, z wytaczeniem: schoddow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonoéw, ryzalitéw, gzymsow, okapdw, ocieplenia wraz z tynkiem
wykonanych na istniejacych budynkach, gankdéw, wiatrotapow wysunietych
przed linie do 2,0 m;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkdéw - pionowg odlegtos¢ liczong od $redniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,
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b) w przypadku obiektdw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie — pionowg odlegtos¢ od poziomu gruntu przy
najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne
elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do
120,

8§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujgacymi na rysunku planu sg nastepujgce
oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
uzytkowania;

3) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IT - tereny infrastruktury technicznej,

c) KDL - tereny drdg publicznych lokalnych,
d) KDX - tereny ciaggéw pieszo-jezdnych,
6) strefa pie¢dziesieciu metrow od terendéw cmentarza;
7) strefa stu piecdziesieciu metrow od terendw cmentarza.

2. Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku planu majg charakter
informacyjny, w szczegolnosci linia wymiarowa z wartoscig wyrazong w metrach.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdlnosci
w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

2) zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych typu siding lub ptyta
warstwowa;

3) zakazuje sie stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:
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1) ochronie przed hatasem podlegajq tereny, nieruchomosci i dziatki, dla
ktérych obowigzujq dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie
przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska, do ktérych nalezg tereny
o symbolach: MN;

2) w zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie
ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie zieleni wysokiej z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy
0 ochronie przyrody;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgqcznosci
publicznej;

4) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposdéb stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

5) zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) na obszarze planu nie wskazuje sie obiektéw zabytkowych podlegajacych
ochronie;

2) na obszarze planu nie wskazuje sie obiektéw débr kultury wspotczesnej
podlegajacych ochronie;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na
przedmioty o cechach zabytku nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgacymi ochrony zabytkéw.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) na obszarze planu wyodrebnia sie przestrzenie publiczne, do ktérych nalezg
tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KDL;

2) nakazuje sie wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty, urzadzenia oraz
nawierzchnie utatwiajace poruszanie sie osobom niepetnosprawnym;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz budowli.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu, poprzez istniejqce
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowg lub budowg nowych elementéow infrastruktury technicznej,
zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepisdw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
z projektowanej i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen
wodociggowych;

4) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajagcego
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

6) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych poprzez:

a) retencjonowanie wéd opadowych, odprowadzanie wdd opadowych do
rowdw oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody
opadowe,

b) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu
warunkow wymaganych w przepisach odrebnych;

7) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
odpaddw, ochrony srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

8) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich
przebiegu;

9) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych
0 miejska zdalaczynng sie¢ cieptowniczg z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza sie:
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- stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych
zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

- stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii, za wyjatkiem energii wiatru;

10) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;
11) ustala sie nastepujqce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych
i uzytkowych;
12) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 3 do
11, sieci, z zachowaniem pozostatych ustalen planu.
8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Armii Krajowej;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z ukfadu drdg
publicznych oraz terendw ogdlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki
budowlanej,

b) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drog
publicznych oznaczonych symbolem KDL,

c) ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych
symbolem MN: minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

d) ustala sie ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga: w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych.

8§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
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1) dla terenéw zabudowy lub ich czesci potozonych w strefie pieédziesieciu
metréow od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadow produkcji zywnosci,

c) zaktaddéw zywienia zbiorowego,

d) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
e) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) dla terenéw zabudowy potozonych w strefie stu pie¢dziesieciu metréow od
granicy cmentarza dopuszcza sie lokalizacje budynkéw z zastrzezeniem
podigczenia wszystkich do sieci wodociggowej.

8§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw w obszarze objetym planem zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem.

8§ 13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

8§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikdw oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdow gospodarczych i garazy: maksymalnie 5 m,

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10 m i maksymalnie
2 kondygnacje,
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f) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30°
- 450,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
ustala sie:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy innej niz zabudowa wolnostojgca,

b) nakazuje sie stosowanie elewacji o wysokich walorach estetycznych,
wykonanych z wysokiej jakosci materiatéw takich jak metal, szkfo, beton,
cegta i drewno,

c) nakazuje sie stosowanie dachéw w kolorystyce z zakresu barw naturalnych,
ceglastych lub grafitowych.

8§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1.IT - tereny infrastruktury
technicznej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikdw oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 m,

f) geometrie dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu do 45°.

§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1.KDL - tereny drég publicznych
- drogi klasy lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisdw o drogach
publicznych,

b) zielen,
c) trasy rowerowe i ciggi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe;
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3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1.KDX - tereny
ogdélnodostepnych ciggéw pieszo-jezdnych:
1) przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach
publicznych,

b) zielen,
c) trasy rowerowe i ciqgi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 4,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

8§ 21. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, traci moc uchwata nr XXV/178/12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego pomiedzy
Cmentarzem komunalnym, zabudowg mieszkaniowg przy ulicy Piaskowej, ulicg
Armii Krajowej i potudniowg granicg planu miejscowego uchwalonego przez Rade
Miejskq Dzierzoniowa uchwatg nr LIX/402/06 z dnia 26 czerwca 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2012 r. poz. 4048).
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RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.................e.
z dnia 30 listopada 2020 r.
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Zlerzoniow
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CZESG 1

POMIEDZY ULICA ARMII KRAJOWEJ | CMENTARZEM KOMUNALNYM W DZIERZONIOWIE

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

ZASADACH UZYTKOWANIA

NUMER | SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........oooeeeee.
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782,
1086 i 1378), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 21 wrzesnia do 14 pazdziernika
2020 r., z mozliwoscig sktadania uwag do 28 pazdziernika 2020 r., nie rozstrzyga
sie o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............ceceeee.
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782,
1086 i 1378), po zapoznaniu sie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicg Armii Krajowej i cmentarzem
komunalnym w Dzierzoniowie - czes$¢ 1, rozstrzyga sie, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie nastepujgce inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy: cigg pieszo-jezdny 1.KDX wraz z o$wietleniem i odwodnieniem.

2. Inwestycja, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie finansowana z budzetu gminy
a takze ze $rodkdéw zewnetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulica Armii Krajowej
i cmentarzem komunalnym w Dzierzoniowie — cze$¢ 1.

1. Cel i skutki podjecia uchwaty.

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu nastgpito na podstawie uchwaty nr
X11/117/19 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 2019 r. Celem regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w obszarze planu oraz dopuszczenie do kontynuacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie sie aktem prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego
w sgsiedztwie ulicy Armii Krajowej icmentarza komunalnego. Wraz z projektem miejscowego
planu sporzgdzone zostato uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.). Na wskazanym obszarze
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rade Miejska
Dzierzoniowa uchwatg nr XXV/178/12 z dnia 27 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. 22012,
poz. 4048).

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito w zwigzku z wnioskiem wtasciciela
dwéch dziatek, zakupionych od Gminy pod budowe domu jednorodzinnego, ozmiane ww.
obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
zwezenia pasa planowanego ciggu pieszo-jezdnego. Po analizie sytuacji w terenie postanowiono
orozszerzeniu granic planu o dziatke nr 382/2 stanowigcg wiasnos¢ Gminy, na ktorej,
po sporzadzeniu planu miejscowego, mozliwa byfaby realizacja zabudowy. W zwigzku z tym
powierzchnia obszaru objetego ww. uchwatg nr XI11/117/19 wynosi ok. 2 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa obszar ten przewidziany zostat pod zabudowe jednorodzinng oraz pod ogrody
dziatkowe (dziatka nr 382/2). Ustalenia Studium s3 wigzace przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Poniewaz sporzadzane jest nowe Studium dla Dzierzoniowa, w ktérego projekcie
dziatka nr 382/2 zostata wskazana pod zabudowe, mozliwe jest rownolegte prowadzenie procedury
planistycznej nowego Studium oraz planu miejscowego. Zgodno$¢ planu dla dziatki nr 382/2
z nowym Studium nalezy zapewni¢ przez uchwalenie Studium przed planem.

Projekt nowego planu procedowany byt do etapu uzyskania pozytywnych opinii i uzgodnien
w lipcu br. Wtym czasie rowniez projekt nowego Studium poddany zostat opiniowaniu
i uzgadnianiu. Jednak procedura Studium zostata zatrzymana wzwigzku z negatywnym
uzgodnieniem z dnia 3 sierpnia br. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Od tego czasu prowadzone sg rozmowy z Wodami
Polskimi o zakresie mozliwych do zaakceptowania zmian. Wymiana informacji utrudniona jest
pracg zdalng pracownikdw Wéd Polskich, wynikajgcg z pandemii, ktéra uniemozliwia spotkania
i rozmowy telefoniczne. W miedzyczasie, tj. 22 pazdziernika 2020r., opublikowano nowe mapy
zagrozenia powodziowego. Od 22 pazdziernika mapy te s3 podstawg uzgodnienia projektu
Studium. Niestety nowe mapy zmieniajg zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
w Dzierzoniowie, co powoduje, ze czes¢ poczynionych dotychczas uzgodnien z Wodami Polskimi
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staje sie nieaktualna. Z tych powoddéw termin uzgodnienia projektu Studium z Wodami Polskimi
jest trudny do okreslenia. Brak uzgodnienia uniemozliwia z kolei realizacje kolejnych czynnosci
procedury planistycznej nowego Studium a przez to wptywa na procedure planu miejscowego.

W zwigzku z powyiszym, aby umozliwi¢ dokorczenie procedury planu miejscowego ijego
uchwalenie, a przez to realizacje zaplanowanej zabudowy jednorodzinnej, projekt planu zostat
rozdzielony na dwie czesci po ok. 1ha wgranicach obszaru wyznaczonego ww. uchwatg nr
XW1/117/19 o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Czes$¢ 1, zgodna z obowigzujgcym Studium,
zostata wytozona do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 21 wrzesnia do 14 pazdziernika 2020r., zterminem wnoszenia uwag do 28 paZzdziernika.
Dnia 6 pazdziernika odbyfa sie dyskusja publiczna. Do projektu planu w wyznaczonym terminie
nie wniesiono uwag. Cze$¢ 2, obejmujgca dziatke nr 382/2, zostanie poddana dalszemu
procedowaniu po uzyskaniu od Wéd Polskich pozytywnego uzgodnienia projektu nowego Studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie
optate jaka gmina moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktérego
nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a wtasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomos¢. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy, a jej wysokos$¢ nie moze by¢ wyzsza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W przypadku omawianego dokumentu ustalono
przedmiotowg stawke na poziomie 0%, poniewaz jego ustalenia nie zmieniajg aktualnego
przeznaczenia terendw. Wobec powyziszego nie zachodzg przestanki do naliczenia renty
planistycznej okreslone w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art.55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r, poz. 283 z pdin. zm.), stwierdza sie, iz w uchwale
miejscowego planu uwzgledniono:

— ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
— opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wyrazong pismem
nr WSI.410.323.2020.KM z dnia 29 lipca 2020 .

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w przedktadanym projekcie planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.
Nie dotyczy.
4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

W ustaleniach miejscowego planu wystepujg przestanki rodzgce zobowigzania finansowe dla
gminy z tytutu wydatkow na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA -3 egz.
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