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z dnia
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic Lawendowej, Zlotej i Korczaka w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) w zwiazku z uchwalg nr 111/19/18 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 grudnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic Lawendowej, Ztotej i Korczaka w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Lawendowe;j,
Ztotej i Korczaka w Dzierzoniowie o powierzchni obszaru ok. 9 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w granicach objetych planem;

2) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w granicach
objetych planem;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na niewystgpowanie takich elementow
w granicach objetych planem,;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow ze wzgledu na
niewystepowanie takich elementéw w granicach objetych planem.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowg, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, za wyjatkiem schodow wejsciowych do
budynkow, gankdéw, wiatrotapoéw, balkonow, loggii, okapdw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju
elewacji, schodéw prowadzacych do budynkoéw, pochylni dla niepelnosprawnych;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje lub jest
jedyny na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory uzupeinia
przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu warunkoéw zawartych w ustaleniach szczegétowych;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez do rozumie¢ wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym nie moze by¢ ona réwniez przekroczona przez najwyzej potozony punkt pokrycia dachowego,
oraz wysoko$¢ budowli liczong od poziomu terenu w miejscu jej trwalego zwiazania z gruntem do najwyzej
potozonego jej elementu;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, zlozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terendéw sasiednich.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustaleniami planu wskazanymi na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
5) wymagana strefa zieleni izolacyjnej;
6) strefa 0 odmiennych parametrach wysokosci zabudowy;
7) strefa ochrony ekspozycji;
8) przeznaczenie terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczony symbolem - MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem - MW/U;

3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z cieplownictwem i energetyka oznaczony symbolem -
PEC;

4) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem - U;
5) teren zieleni oznaczony symbolem - Z;
6) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem - KD-D;
7) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem - KPR;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem - KD-Z;
9) teren zabudowy garazowej oznaczony symbolem - KG.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zachowanie, remonty i przebudowe istniejacych budynkow znajdujacych si¢ poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie srodowiska:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEC dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzieé
zwigzanych z wytwarzaniem, przesylem isprzedaza energii cieplnej i elektrycznej, ktora zostanie
wytworzona z wegla, drewna, gazu ziemnego oraz stomy;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEC zakazuje si¢ skladowania odpadow;

4) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) strefe ochrony ekspozycji obejmujaca caty obszar planu, w zasiggu ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji
wiez, masztow i stupow, za wyjatkiem stupoéw oswietleniowych i elektroenergetycznych;

2) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu — 1 000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obstuge
komunikacyjng od 85° do 95°.

2) Ustalone w ust. 1 zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie dotycza wydzielen pod
infrastrukturg techniczng i drogi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej o mocy ponizej 100 kW;
2) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;

3) w zakresic zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z cieptowni lub indywidualnych zrodet ciepla
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne
1 przeciwpozarowe z ogélnodostepnej sieci wodociggowej;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekoOw poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzenie wod opadowych do rowow, oraz
zagospodarowanie na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;
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7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem poprzez okreslony ponizej uktad drog publicznych,
powigzany z drogami potozonymi poza granicami planu:

a) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z,
b) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D;
2) parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej podlegajacej
zabudowie w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? projektowanej powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych,
b) 1,1 miejsca postojowego na kazdy 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) liczb¢ miejsc postojowych rowng 0,7 planowanej liczby pracownikoéw na 1 zmianie w zabudowie
produkcyjne;.

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

5) minimalng liczbg¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla terenéw drog
publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 3,0;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 19 m;

4) geometria dachu: dach ptaski;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ushugowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moga by¢ realizowane tacznie
lub samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

4) geometria dachu: dach ptaski lub o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 30°-50°;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z cieptownictwem i energetyka.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen
shuzacych dziatalnosci wytwarzania, przesytu i sprzedazy energii cieplnej i elektryczne;.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,1;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 7;

4) wysokos$¢ kominoéw nie wigksza niz 72 m;

5) geometria dachu: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu do 30°;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEC znajdujacego si¢ w strefie o odmiennych
parametrach wysokosci zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 23 m, z zastrzezeniem
pkt 4.

4. Ustala si¢ dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wytacznie z drogi 1KD-Z oraz z ulicy Zlotej.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy ushugowe;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi poszerzenie terenu zlokalizowanego poza granicami obszaru
objetego planem.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy garazowe;j.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni terenu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 3 m;

3) geometria dachu: dach ptaski;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KG, 3KG, 4KG ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy garazowe;j.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi poszerzenie terenu zlokalizowanego poza granicami obszaru
objetego planem.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
zieleni.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynnag nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
2) zakazuje sie realizacji zabudowy.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1 nie mniejsza niz 20 m z lokalnymi
poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa wust. I, nie mniejsza niz 12 m z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPR ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu
pieszo-rowerowego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu, o ktorym mowa w ust. 1, nie mniejsza niz 8 m z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 26. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXX1/190/08 Rady
Migjskiej Dzierzoniowa =z dnia 6 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Korczaka i Ztotej w Dzierzoniowie (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 303, poz. 3500).
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE ULIC LAWENDOWEJ,
ZLOTEJ | KORCZAKA W DZIERZONIOWIE

SKALA 1:1 000
0 15 30 60 m

Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 marca 2020 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKQW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZESPOLU MIAST DZIERZONIOW, BIELAWA, PIESZYCE
PRZYJETEGO UCHWALA NR XLV/298/01 RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
Z DNIA 29 STYCZNIA 2001 r., ZE ZMIANAMI

SKALA1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
iamm= GRANICA TERENY OBJETEGO ZMIANA

& TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NIESKIEJ INTENSYWNOSCI

[ TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKIEJ INTENSYWNOSCI
[#@ | TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

Tews | TERENY SKONCENTROWANEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ Z OBSEUGA KOMUNIKACJI

' CIAGI ROWEROWE

Legenda:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACATERENY O ROZNYM
- < PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

sa—s—a— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WARTOSCIA PODANA W
METRACH

., . STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI
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PRZEZNACZENIE TERENOW

MW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

MW/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ

- PEC - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ
ZWIAZANEJ Z CIEPLOWNICTWEM | ENERGETYKA

| U-TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

' Z-TEREN ZIELENI

- KPR-TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

KD-D - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
KD-Z - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
KG - TEREN ZABUDOWY GARAZOWE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Lawendowej,
Ztotej i Korczaka w Dzierzoniowie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia do
21 lutego 2020 r. wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na $§rodowisko, w ustawowym
nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 6 marca 2020 r. wptyneto 5 pism z uwagami.

Uwagi nieuwzglednione rozstrzyga si¢ w sposob nastepujacy:

1. Uwaga wniesiona przez Polski Zwigzek Dziatkowcow w dniu 13 lutego 2020 r. o zmiang¢ przeznaczenia
dziatki nr 70 obreb Dolny z zabudowy mieszkaniowej na zielen dziatkowg (ZD).

Uwagi nie uwzglednia sie: wnioskowana zmiana jest niezgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa a ponadto projekt planu miejscowego podtrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie dziatki nr 70.

2. Uwagi wniesione przez Wspdlnote Mieszkaniowa ul. Lawendowa 1 w dniu 5 marca 2020 r. o:

1) zmian¢ przeznaczenia terenu 1 MW/U z zabudowy wielorodzinnej i ustugowej na zabudowe jednorodzinng
z ograniczeniem ushug do terenu "DINO",

2) zmian¢ dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie IMW z 19 m na 15 m.

Ad 1) Uwagi nie uwzglednia si¢: projekt planu podtrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu a takze
uwzglednia wniosek Wspodlnoty z dnia 25 kwietnia 2019 r. o ograniczenie wysoko$ci budynkéw do 9 m
(z dotychczasowych 17 m dla budynkow z dachami stromymi i 15 m z dachami ptaskimi), tworzac wraz
z terenem MW kaskadowos$¢ zabudowy.

Ad 2) Uwagi nie uwzglednia sie¢: projekt planu realizuje jeden z celow uchwaty nr I111/19/18 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa zdnia 28 grudnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu atakze zachowuje
dotychczasowe: wskazniki zagospodarowania dotyczace dziatki budowlanej w zakresie maksymalne;
powierzchni zabudowy kubaturowej, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik ilosci
miejsc postojowych na mieszkanie. Kwestie dotyczace zacieniania i §wiatla stonecznego rozstrzygane sg wg
przepisow odrgbnych na etapie pozwolenia na budowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Lawendowej, Ztotej i Korczaka w Dzierzoniowie oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu wynika, Ze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych
w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Lawendowej, Zlotej i Korczaka
w Dzierzoniowie.

1. Cel i skutki podjecia uchwaly.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito na podstawie uchwaty nr I1I/19/18 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 grudnia 2018 r. Przedmiotem miejscowego planu jest zwigkszenie
dopuszczalnej wysokosci zabudowy wielorodzinnej oraz przeznaczenie terenu Zaktadu Energetyki Cieplnej
(i sgsiedniego nalezacego do Gminy) na produkcje ciepta i energii elektrycznej z mozliwoscig zwickszenia
wysokosci zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy. Taki kierunek zagospodarowania nie narusza
zapisow Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.
Przedmiotowy plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie si¢ aktem prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego przy ulicy
Lawendowej w Dzierzoniowie o powierzchni ok. 9 ha. Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rad¢ Miejska Dzierzoniowa uchwatg nr XXXI/190/08
z dnia 6 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 303, poz. 3500).

Wraz z projektem miejscowego planu sporzadzone zostalo uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293). W trakcie procedury
planistycznej projekt miejscowego planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe
organy 1 jednostki oraz zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania ustalen
miejscowego planu na srodowisko w dniach od 24 stycznia do 21 lutego 2020 r. z terminem wnoszenia
uwag do dnia 6 marca 2020 r. Dnia 31 stycznia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Do projektu planu w terminie sktadania uwag wptyneto 5 pism z uwagami. Uwzglednione zostaty uwagi
dotyczace usunigcia w § 7 pkt2 mozliwosci wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej z paliwa
alternatywnego na terenie 1PEC.

Uwagi nieuwzglednione dotycza:
— zmiany przeznaczenia dzialki nr 70 obrgb Dolny (W czesci objetej projektem planu) na cele zieleni

dziatkowej z uwagi na brak zgodno$ci ze Studium a ponadto projekt planu miejscowego podtrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie dziatki nr 70;

— zmiany przeznaczenia terenu 1 MW/U z zabudowy wielorodzinnej i uslugowej na zabudowg

jednorodzinng z ograniczeniem ustug do terenu "DINO" — projekt planu podtrzymuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu a takze uwzglednia wniosek o ograniczenie wysokosci budynkéw do 9 m
(z dotychczasowych 17 m dla budynkéw z dachami stromymi i 15 m z dachami ptaskimi), tworzac wraz
z terenem MW kaskadowos$¢ zabudowy;

— zmiany dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie IMW z 19 m na 15 m — projekt planu realizuje
jeden z celdow uchwaty nr 111/19/18 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 grudnia 2018 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia planu a takze zachowuje dotychczasowe: wskazniki zagospodarowania dotyczace dziatki
budowlanej w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy kubaturowej, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz wskaznik ilosci miejsc postojowych na mieszkanie; kwestie dotyczace zacieniania
i Swiatla stonecznego rozstrzygane sa wg przepisow odrgbnych na etapie pozwolenia na budowg.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jakg gmina
moze pobraé w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktoérego nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci lub jej czgsci, a wlasciciel nieruchomosci zbywa te nieruchomos¢. Optata ta jest dochodem
wlasnym gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
W przypadku omawianego dokumentu ustalono przedmiotowa stawke na poziomie 0%, poniewaz ustalenia
omawianego miejscowego planu nie zmieniajg aktualnego przeznaczenia terenow. Wobec powyzszego nie
zachodzg przestanki do naliczenia renty planistycznej okreslone w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

Strona 1



Projekt

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2020 1, poz. 283, poz. 284), stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono:

— ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wyrazong pismem
nr WSIL.410.523.2019.MS.2 z dnia 31 grudnia 2019 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w miejscowym planie nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.
Nie dotyczy.
4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

Przyjecie uchwaty w zaproponowanym brzmieniu nie spowoduje dodatkowych skutkoéw finansowych dla
Gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.
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