UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Dzierzoniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019 1. poz. 506, 13091 1696) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r.
poz. 1182 i 1309) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniéw w celu realizacji zadan wtasnych wynikajgcych z ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu
warunkéow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, aw szczegodlnosci do
zapewnienia lokali wramach najmu socjalnego 1ilokali zamiennych, atakze =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow,

4) lokalu do remontu we wlasnym zakresie - nalezy przez to rozumie¢ lokal gminny, w ktéorym przyszly
najemca wlasnym staraniem i na wlasny koszt wykona remont w zakresie przystosowujacym ten lokal do
zasiedlenia,

5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktoérej mowa w pkt 1,

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktéorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1,

8) mieszkaniu spolecznym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie dedykowane osobom zagrozonym
wykluczeniem spotecznym i mieszkaniowym, potrzebujacym dodatkowego wsparcia oraz zapewnienia
lokalu o niskim czynszu,

9) mieszkaniu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony dla osoby, ktéra ze wzglgdu na
trudng sytuacje zyciowa potrzebuje wsparcia w codziennym funkcjonowaniu. Osoby korzystajace z lokalu
obejmowane sg opieka specjalistow, nauka samodzielno$ci i pomoca w integracji ze spolecznoscia lokalng
w celu umozliwienia prowadzenia samodzielnego zycia.
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10) lokalu aktywizujacym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie przekazane czasowo w ramach dziatania
nastawionego na aktywizowanie iusamodzielnianie mieszkancéw. To forma kontraktu zawieranego
z mieszkancem chcacym, przy pomocy specjalistow, wyjs¢ z bezdomnosci.

11) usamodzielnionych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ wychowankéw opuszczajacych, na skutek
uzyskania petnoletnosci, placoéwki opiekunczo-wychowawcze i rodziny zastgpcze, w stosunku do ktoérych na
gminie cigzy obowiazek udzielania pomocy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

13) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych,

14) zasadach punktacji — nalezy przez to rozumie¢ zasady przypisywania liczby punktow okreslonej sytuacji
lub okreslonemu zdarzeniu wynikajacemu z wniosku o przyznanie lokalu celem umozliwienia sporzadzenia
okreslonych list. Zasady punktacji ujeto w zatgczniku do uchwaty.

15) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejskg Dzierzoniow,

16) zarzadzajagcym mieszkaniowym zasobem gminy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, z ktorym Gmina
Miejska Dzierzoniéw zawarta umowe na zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy,

17) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosci potozone w sgsiednich gminach
powiatu, tj. w gminie Dzierzoniow, gminie Pieszyce, gminie Bielawa i gminie Lagiewniki,

18) centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktorym
skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste 1majatkowe wnioskodawcy, w szczegolnosci, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Dzierzoniowa przez okres co najmniej ostatnich 5 lat przed
zlozeniem wniosku o przyznanie lokalu, posiada umow¢ najmu zarejestrowang w Urzedzie Skarbowym,
korzysta zustug wychowawczo-o§wiatowych na terenie miasta, rozlicza podatek dochodowy
w Dzierzoniowie,

19) bezdomno$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie na terenie Gminy Miejskiej Dzierzoniow
potwierdzone zaswiadczeniem o przebywaniu w placowkach dla 0os6b bezdomnych lub o korzystaniu z form
pomocy dla 0s6b dotknietych bezdomnoscia z instytucji pomocy spotecznej,

§ 3. Gmina wynajmuje:
1) lokale mieszkalne na czas nieoznaczony, w tym lokale do remontu we wtasnym zakresie,
2) lokale mieszkalne w trybie najmu socjalnego na czas oznaczony,
3) lokale zamienne,
4) pomieszczenia tymczasowe.

§ 4. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg osobom, wobec ktoérych wszczeto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa
do lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydania kolejnej oferty zawarcia umowy najmu zajmowanego tymczasowego
pomieszczenia.

3. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ w szczegolnosci:

1) pomieszczenia niesamodzielne w budynkach mieszkalnych, spelniajace co najmniej kryteria okre§lone
w ustawie, w tym usytuowane w suterenach budynkow,

2) pomieszczenia ze wspolng uzywalnoscig w.c., umywalni, fazienek.
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Rozdziat 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Migjskiej Dzierzoniow przystuguje osobom majacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, ktore lacznie
spelniajg kryteria:

1) zamieszkiwania z zamiarem statego pobytu na terenie Gminy Miejskiej Dzierzonioéw,

2) uzyskiwania dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony i najem
socjalny lokalu,

2. Przez spehienie kryterium, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1 rozumie si¢ udokumentowanie posiadania
centrum zyciowego i prowadzenie gospodarstwa domowego na terenie Gminy Miejskiej Dzierzoniow.

3. Przez spetnienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 rozumie sig:

1)dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu -
udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, ktory nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 100% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 75% najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony -
udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien
zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, ktory wynosi:

a) nie mniej niz 100% i nie przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie mniej niz 75% 1 nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Przestankami do uznania, Ze osoba posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe sg
w szczegolnoscei:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktére zgodnie zich podstawowa funkcja nie mogg stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym niespetniajagcych warunkoéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna uprawniong osobe¢ przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
facznej pokoi, a wnioskodawca i wspotmaltzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu
zamieszkuja w danym lokalu w charakterze osob bliskich dla wtasciciela Iub glownego lokatora lokalu
(rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby przysposobione wyrokiem sadu). Kryterium
powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca i wspotmatzonek lub osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkujg w lokalu, ktérego wiascicielem lub gtownym lokatorem jest
osoba obca.

3) bezdomnos¢,

4) najmowanie lokalu mieszkalnego lub czesci lokalu niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Dzierzoniow przez okres nie krotszy niz 6 miesigey, z pominigciem kryterium
powierzchni, o ktorym mowa w pkt 2,

5) zamieszkiwanie w mieszkaniu spotecznym, z pominigciem kryterium powierzchni, o ktéorym mowa w pkt 2,

6) zamieszkiwanie w placowkach opiekunczo-wychowawczych irodzinach zastgpczych, z pominigciem
kryterium powierzchni, o ktorym mowa w pkt 2.

2. Przestanek, o ktorych mowa w ust. 1 nie spetniaja osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego,
ktore:
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1) sa wlascicielami lub wspotwlascicielami nieruchomosci, lokalu potozonego na terenie Gminy Miejskiej
Dzierzoniow lub miejscowosci pobliskiej, ewentualnie ktorych zbycie lub z ktorej pozytki daja mozliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) w czasie 5 ostatnich lat dokonaly dobrowolnego pogorszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez najem
lokalu o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajacej ubieganie si¢ o udzielenie
pomocy mieszkaniowej przez Gming lub poprzez zbycie badz przekazanie innym osobom,

3) byly najemcami lokali z zasobu Gminy, a utracily lokal z powodu eksmisji lub same przekazaty lokal innej
osobie lub Gminie.

3. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, pomimo spetnienia warunkow okre§lonych w uchwale, jezeli z analizy
wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej imaterialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wskazanymi przy
sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub
0s0b ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
lub os6b ubiegajacych si¢ z nim o najem nie potwierdzaja sytuacji wskazanej we wniosku, a w ocenie Gminy
wnioskodawca ma mozliwos$¢ zapewnienia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 7. Kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu zostaty okre$lone w zataczniku do uchwaty.

§ 8. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg w szczego6lnos$ci:

1) osobom, ktore nabyly prawo do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego na podstawie wyroku
sadowego,

2) wychowankom, opuszczajacym w wyniku uzyskania petoletnosci domy dziecka iinne placowki
opiekunczo - wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajacym rodziny zastgpcze, o ile
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego,

3) osobom zamieszkujagcym w mieszkaniu chronionym lub aktywizujacym,
4) bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem zamieszkiwania bylo miasto Dzierzoniow.

§ 9. Umowa najmu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej terminu moze zosta¢ przedtuzona na
nastgpny okres, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej jej zawarcie oraz nie zalega
z ptatnosciami.

§ 10. Osoby, ktére nie wystapily o przedtuzenie najmu socjalnego lokalu po uptywie terminu jego
obowigzywania przez okres dluzszy niz 2 miesiace, sg zobowigzane do oprdznienia, opuszczenia i przekazania
lokalu do dyspozycji Gminy.

§ 11. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysoko$¢ okre§long w§
5 ust. 3 pkt 1 uchwaty, ale nie wicksza niz okreslona w§ 5ust. 3 pkt2, mozna zaproponowal najemcy
objetemu najmem socjalnym zawarcie umowy najmu innego lokalu nie objetego najmem socjalnym na czas
nieoznaczony w ramach zamiany lokali lub zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas
zajmowanego lokalu, jezeli lokal ten nie kwalifikuje si¢ do najmu socjalnego.

§ 12. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy objetego najmem socjalnym lokalu wzrosty ponad
wysokos$¢ dochodu okreslong w § 5 ust. 3 pkt 2, osoby zajmujace lokal sg zobowigzane do jego oprdznienia,
opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji Gminy.

§ 13. Gmina moze wypowiedzie¢ najemcy umowe¢ najmu socjalnego lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli uzyskal on tytul prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

§ 14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego, na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zostala
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja zlokalu, w przypadku uregulowania zadluzenia
czynszowego 1 kosztow sagdowych.

§ 15. 1. W stosunku do najemcoéw lokali komunalnych osiagajacych dochody nizsze niz wskazane w § 5
ust. 3 pkt 2, istnieje mozliwos$¢ obnizenia stawki czynszu o 10%.
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2. Obnizke, oktorej mowa wust. 1 nalicza si¢ zgodnie zzasadami i warunkami okreslonymi
w obowiazujacym programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Dzierzoniow.

§ 16. 1. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w zwigzku z sytuacja zyciowa
lub zdrowotng najemcy, po udokumentowaniu przez najemce potrzeby opuszczenia lokalu.

2. Zgoda na podnajem moze by¢ wydana wylgcznie, gdy najemca nie zalega w optatach za wynajem lokalu
i nie zakloca porzadku domowego.

3. Zgoda na podnajem wydawana jest na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia o kolejny rok, jednakze
taczny okres podnajmu nie moze by¢ dtuzszy niz 2 lata.

§17. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia elementéw budowlanych iurzadzen technicznych
kwalifikuje je do wykonania gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktére wykonaja remont zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego, na
podstawie umowy zawartej z zarzadzajacym mieszkaniowym zasobem gminy, okreslajacej zakres i sposob
rozliczenia wykonanych prac.

2. W przypadku zawieranych uméw najmu lokali do remontu we wlasnym zakresie i na koszt przyszitego
najemcy, udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych
dzief zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego wynosi nie mniej niz 200% i nie wigcej niz 300%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz nie mniej niz 150% inie wiecej niz 200%
najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

3. Najemca, ktory otrzymat lokal do remontu we wlasnym zakresie moze ubiegac si¢ o zwolnienie z czynszu
na okres obowigzywania umowy na wykonanie remontu lokalu. Zwolnienie z czynszu nastgpuje na pisemny
wniosek najemcy.

4. Najemca, ktory wykonat remont lokalu we wlasnym zakresie moze ubiega¢ si¢ o bonifikatg przy
wykupieniu lokalu, zgodnie z przepisami uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa o sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 18. 1. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) brak mozliwoéci swobodnego poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji w lokalu przez czlonka
gospodarstwa domowego posiadajacego udokumentowana - orzeczeniem Powiatowego Zespotu do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci — niepelnosprawnos$¢ narzadu ruchu,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego powierzchnia
uzytkowa lokalu wynosi ponizej 8 m?> w wieloosobowym gospodarstwie domowym, aw przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego ponizej 15 m? tej powierzchni.

2. Poprawa warunkéw zamieszkania moze nastgpowaé w wyniku:
1) przyznania prawa najmu lokalu sasiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce,
2) przyznania prawa najmu innego lokalu,

3) wskazania do najmu pomieszczenia niemieszkalnego lub lokalu, ktére wnioskodawca adaptuje lub
wyremontuje wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

3. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkow zamieszkania powinien wykazac¢, ze w okresie
co najmniej roku przed zlozeniem wniosku nie zalegal z zaptata biezacego czynszu ioplat za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu oraz prawidlowo z niego korzystat.

4. Przyznanie prawa najmu lokalu sgsiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce
nie moze skutkowaé przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego taczna powierzchnia uzytkowa lokalu
przekraczajagca 15 m? w wieloosobowym gospodarstwie domowym, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego wigksza niz 30 m? tej powierzchni.
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5. Gmina z wlasnej inicjatywy moze przylaczy¢ lokal bedacy pustostanem, ktory nie spetnia warunkow
technicznych dla lokalu mieszkalnego, do lokalu bedacego w bezposrednim sgsiedztwie, stanowigcego wtasnos¢
Gminy, za zgodg najemcy tego lokalu.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 19. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Dzierzoniéw. To propozycja m.in. dla osob mieszkajacych w lokalach komunalnych o duzej powierzchni
(najemcy i bezumowni uzytkownicy), majacych zaleglo$ci czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany
uzyskaja tytut prawny do lokalu o mniejszej powierzchni oraz mozliwo$¢ uzyskania dodatku mieszkaniowego
(rodziny o niskich dochodach). Mozliwa jest rowniez zamiana mieszkan o podwyzszonym standardzie, ktorych
najemcy majg problem z oplacaniem czynszu.

2. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zalega
z oplatami za zajmowany lokal mieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, Gmina moze
zaproponowaé temu najemcy zamiang lokalu z innym najemcg deklarujacym splat¢ jego zadluzenia, w celu
uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu o podwyzszonym standardzie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu, stanowigcego wiasno$¢ Gminy,
ubiegajacym si¢ o zamiang zajmowanego lokalu:

1) ze wzgledu na stan zdrowia, w tym zuwagi na konieczno$¢ poruszania si¢ przez najemce lub osobe
uprawniong do najmu na woézku inwalidzkim,

2) ze wzgledu na nadmierne zaludnienie,
3) ze wzgledu na sytuacje rodzinna,

4) gdy zajmowany lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkaniowej ilokal ten jest ostatnim
lokalem, ktorego Gmina jest wlascicielem.

4. Uwolnione w wyniku zamiany lokale, w zaleznosci od stanu technicznego, beda przeznaczane do
dalszego najmu lub do sprzedazy. Czgs¢ lokali mieszkalnych przekazana do dyspozycji Gminy przez najemcow,
ktorzy otrzymajg lokale zamienne (z wyjatkiem lokali przeznaczonych do rozbiorki) bedzie przeznaczona na
lokale do najmu w ramach najmu socjalnego lub na lokale o nizszym czynszu.

5. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy oraz w ramach
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 20. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umow¢ najmu socjalnego, Gmina moze zawrze¢ nowa umowe
najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

§ 21. Gmina Miejska Dzierzoniow zapewnia lokale zamienne osobom:

1) ktore pozbawione zostaty mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego, gdy na Gminie cigzy ustawowy obowiazek ich dostarczenia,

2) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbioérki ze wzgledu na stan techniczny,
3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzglgdu na gminne inwestycje,

4) zamieszkujacym w budynkach uzytecznosci publicznej lub wymagajacych oproznienia przez mieszkancow
ze wzgledu na przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej,

5) ktore pozostawig do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal lub nieruchomo$¢.

§ 22. W sytuacji, gdy Gmina nie posiada odpowiedniego lokalu zamiennego, zapewnia najemcom lokali
gminnych lokale wynajete od innych podmiotow. Umowa podnajmu zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na
czas przygotowania lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow, do ktorego podnajemca wraz
z osobami z nim zamieszkujacymi przeprowadzi si¢. Podnajemca oplaca czynsz ustalany dla zasobu Gminy.
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Rozdziat S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony, najem
socjalny lokali i najem lokali do remontu we wlasnym zakresie oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 23. 1. Kontrole spoteczna w zakresie respektowania przepisow ustawy i uchwaly w sprawach zwigzanych
znajmem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Burmistrz powoluje i odwotuje cztonkoéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Tryb pracy oraz zakres dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin pracy
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zatwierdzony przez Burmistrza.

§ 24. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowigzane sg do ztozenia wniosku o wynajecie lokalu
oraz udokumentowania spetienia odpowiednich warunkow okreslonych przepisami uchwaly, od speknienia
ktorych uzalezniona jest mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby
objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

1) odwiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania tytutu prawnego do innego lokalu lub jego czesci
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

2) oswiadczenia o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacji
i dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia postepowania,

3) deklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z potwierdzeniem uzyskiwanych dochodow opodatkowanych
i nieopodatkowanych,

4) oswiadczenia o stanie majatkowym osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajace;j
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu i najmu lokalu socjalnego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. Wnioski dotyczgce spraw wymienionych wust. I uchwaly przyjmuje 1irealizuje zarzadzajacy
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie ztozono wszystkich dokumentow, wyznacza si¢
dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupehienie.

5. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 4 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Ocena wnioskow odbywa si¢ w oparciu o wywiad z wnioskodawca, wizj¢ lokalng oraz wynik punktacji
okreslonej w zataczniku do niniejszej uchwaty.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski, ktore zostaty ztozone od 1 kwietnia danego roku
kalendarzowego do 31 marca roku nastepnego i tworzy listy 0osob uprawnionych do otrzymania lokalu, ktore
podlegaja zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta.

§ 25. Na podstawie wnioskow sporzadzane sg listy 0s6b oczekujacych na wynajecie lokalu:
1) w ramach najmu socjalnego,
2) mieszkalnego,
3) do remontu we wlasnym zakresie.

§ 26. Burmistrz Miasta moze odda¢ lokal wnajem wnioskodawcy nieumieszczonemu na liscie,
spelniajagcemu  kryteria okreslone wuchwale, jezeli zostal on pozbawiony mieszkania zpowodu kleski
zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej lub w wyniku innych nagtych zdarzen.

§ 27. 1. Osoby zakwalifikowane na listy, z ktérymi nie zawarto w danym roku kalendarzowym umowy
najmu socjalnego lub umowy najmu lokalu na czas nieoznaczany, zachowuja to prawo jezeli nadal spetniaja
kryteria okreslone odpowiednio w § 5 ust. 3 pkt 11 2.

2. Na wezwanie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, winny ztozy¢ uaktualnione wnioski wraz z zalgcznikami
w celu weryfikacji ich sytuacji mieszkaniowej i materialne;j.
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3. Na podstawie uaktualnionych wnioskoéw przeprowadza si¢ weryfikacje list, o ktorych mowa w § 25.

4. Niezlozenie uaktualnionego wniosku, moze spowodowac skreslenie osoby z listy. Ponowienie wniosku
moze nastapi¢ po uptywie roku liczonego od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito skreslenie z listy.

§ 28. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, spelniajagca okreSlone w uchwale przestanki
umozliwiajagce zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem
technicznym lokalu.

2. W przypadku, gdy osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, odmoéwila trzykrotnie przyjecia propozycji lokalu,
a inni je przyjeli, zostaje skre§lona z listy.

3. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu, przedktada si¢ oferte¢ zawarcia umowy wskazujaca lokal bedacy przedmiotem przysziej
umowy.

§ 29. Nie czegsciej niz co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych, z ktéorymi zawarto umowy najmu na czas
nieoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokos$ci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 30. 1. Osoby, ktore zamieszkiwaly z najemca w najmowanym lokalu przynajmniej przez okres 5 lat do
chwili jego $mierci i nie naleza do krggu 0sob wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa, moga ubiegac sie,
z zastrzezeniem ust. 4, o najem tego lokalu, jesli nie majg tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby, ktore zamieszkiwaly w najmowanym lokalu i pozostaty w tym lokalu po opuszczeniu go przez
najemce, moga ubiegac si¢, z zastrzezeniem ust. 4, o najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaly z najemca przez
okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia przez niego lokalu i nie maja tytutu prawnego do innego lokalu.

3. Podstawg do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 112 jest zlozenie wniosku
o0 zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Jezeli taczna powierzchnia pokoi w lokalu przekracza przynajmniej o potowe normy, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, Burmistrz Miasta, moze wskaza¢ osobie wymienionej w ust. 1 lub 2 lokal
0 mniejszej powierzchni, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie wyposazony jest lokal
dotychczas zajmowany.

5. Osoby wymienione w ust. 1 i 2 muszg spelnia¢ warunki:
1) w zakresie osiggania dochodow okreslonych w uchwale,
2) zostaly zgloszone zarzadcy do naliczenia oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu,
3) nie zalegaja z zaptata czynszu lub §wiadczen zwiagzanych z eksploatacjg lokalu.

Rozdzial 7.
Lokale przeznaczone dla oséb z niepelnosprawnosciami

§31. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Dzierzoniow, w miarg¢ potrzeb imozliwosci,
wydzielone zostang lokale z przeznaczeniem dla os6b niepelnosprawnych, w szczegdlno$ci z ograniczeniami
ruchowymi i innego typu dysfunkcjami utrudniajagcymi poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku.

2. Osobom lub czlonkom ich gospodarstw domowych speliajacym kryteria oddania w najem lokalu
mieszkalnego, majacym orzeczenie o niepelnosprawnosci wydane przez odpowiedni zespdt do spraw orzekania
o niepelnosprawno$ci, zostanie przydzielony lokal spelniajacy warunki dla oso6b niepetnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelosprawnosci.
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Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania mieszkan spolecznych

§ 32. 1. Burmistrz Miasta Dzierzoniowa na pisemny iumotywowany wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej Ilub organizacji pozytku publicznego, moze przeznaczy¢ =z gminnego zasobu
mieszkaniowego lokale zprzeznaczeniem na mieszkania spoteczne, tj. mieszkania chronione i lokale
aktywizujace.

2. Mieszkania spoteczne beda oddawane ww. jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad lub w uzyczenie.

3. Jednostka organizacyjna dysponuje przekazanymi lokalami wylacznie na cele okreslone w§
32 ust. 1 uchwaty.

4. Wylanianie o0s6b, majacych zamieszkiwa¢ w mieszkaniach spotecznych nastepuje przez jednostki
organizacyjne pomocy spotecznej lub organizacje pozytku publicznego, w oparciu o istniejace przepisy prawa.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 34. 1. Traci moc uchwata Nr XLII/257/09 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow.

2. Do spraw wszczetych niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly, stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwatly.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 marca 2020 r.
Zasady punktacji
Ip | kryteria opis pkt | uwagi
powierzchnia [m?] 1) ponizej 3 10
pokoi przypadajacana | 2) od 3 do 4 5 osoby uprawnione do
1 | osobe¢ uprawniong do 3)od4 do5 1 zamieszkiwania to osoby
zamieszkiwania w faktycznie zamieszkujace w
lokalu w charakterze 4) powyzej 5 0 lokalu
cztonka rodziny
1) osoby samotne 1 przebywanie w schronisku lub
2 | bezdomno$¢ innych miejscach niebedacych
2) osoby z dzie¢mi 5 lokalami mieszkalnymi
1) skreslenie z listy 0s6b oczekujacych
na udzielenie pomocy mieszkaniowej
stosunek lub odrzucenie oferty najmu socjalnego -5
wnioskodawcy do w ramach realizacji wyroku dane potwierdzone przez
3 | wczesniej udzielonej nakazujacego oproznienie lokalu zarzadzajacego
pomocy oraz sposob 2) zalegto$ci w oplatach za uzywanie -5 | mieszkaniowym zasobem
korzystania z lokalu ( ponad 3-miesigczne) gminy
zajmowanego lokalu 3) zajecie lokalu bez tytutu prawnego -5
4) korzystanie z lokalu w spos6b -5
zakldcajacy porzadek innym lokatorom
4 | warunki zdrowotne potwierdzenie lekarza
wnioskodawcy i choroby, niepelnosprawnosci 5 specjalisty, orzeczenie o
cztonkéw jego rodziny niepetnosprawnosci
1) lokal w ztym stanie technicznym 5 ad 1. lokal w ztym stanie
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktorego technicznym to lokal, ktorego
warunki mieszkaniowe | wlascicielem lub glownym najemca jest 3 | stan nie jest wynikiem
5 | w dotychczasowym osoba obca zaniedbania dotychczasowego
miejscu zamieszkania | 3) zamieszkiwanie w lokalu 1 najemcy lub wtasciciela lokalu
spotecznym
4) zamieszkiwanie w placowkach
opiekunczo-wychowawczych i 1
rodzinach zastgpczych
6 | centrum zyciowe 1) przez okres od 5 do 6 lat 5 | udokumentowane posiadanie
w Gminie Miejskiej centrum Zyciowego w
Dzierzoniéw 2) powyzej 6 lat 15 | Dzierzoniowie
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Uzasadnienie
1. Cel i przewidywane skutki podj¢cia uchwaty

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych ustawg, zapewnia lokale
w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
o niskich dochodach.

Celem uchwaly jest przyjecie przez Rade Miejskg Dzierzoniowa uregulowania zagadnienia zwigzanego
znajmem lokali i pomieszczen stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Dzierzoniowa, ktoéry stanowi
jedna z mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zakres zagadnien dotyczacych mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow podlegajacych regulacji obejmie:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktoérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.
9) zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium warto$ci dochodu.
3. Roznice migdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Podjecie uchwaly w ww. sprawie spowodowane jest koniecznoscig dostosowania aktow prawa
miejscowego do wymogow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2019r. poz 1182 z p6zn. zm.), zmieniongj
ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni idoméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego. W $wietle art. 17 wyzej wymienionej
ustawy z dnia 22 marca 2018 r., uchwaty o ktérych mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete
przed dniem 21.04.2019 r., zachowuja swoja wazno$¢ i mogg by¢ zmieniane, jednakze nie dtuzej niz przez
24 miesigce od dnia wejscia w zZycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Z uwagi na powyzsze przygotowana zostala nowa uchwata, ktora zastapi obowiazujgca dotychczas
uchwate Nr  XLII/257/09 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy
Realizacja niniejszej uchwaty nie wywotuje skutkow finansowych w budzecie gminy.
5. Rozdzielnik dla odbiorcow:

zewngetrzni - Dzierzoniowski Zarzad Budynkow Mieszkalnych sp. z o.0.
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