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z dnia
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego po poludniowej stronie ulicy Cichej, pomiedzy granicq Dzierzoniowa z Dobrocinem
a planowana wschodnia obwodnica DzierZzoniowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293), w zwiazku z uchwala nr X/86/19 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 sierpnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego po potudniowej stronie ulicy Cichej, pomigdzy granicg Dzierzoniowa z Dobrocinem a planowang
wschodnia obwodnica Dzierzoniowa, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po potudniowej
stronie ulicy Cichej, pomigdzy granica Dzierzoniowa z Dobrocinem a planowang wschodnia obwodnica
Dzierzoniowa, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w ust. 1, obejmujacy obszar o pow. 52,00 ha, zawiera si¢ w granicach
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego bedacym zatgcznikiem nr 1.

3. Integralng czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego — w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4, nie stanowia jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobdw zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu.

2) przepisy szczegolne i odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktérej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czesci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m;

4) zabudowa =zagrodowa - zespdt budynkéw ibudowli zwigzanych bezposrednio zprowadzonym
gospodarstwem rolnym, w tym m.in. budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki stuzace produkcji
rolnej, magazynowaniu plodow rolnych oraz hodowli do 30 DJP;

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie zwymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa Iub wysoko$¢ budowli mierzona od najnizszej rzednej terenu w miejscu
lokalizacji do najwyzszego poziomu jej stalych elementow;

6) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany powodujace obnizenie komfortu zamieszkania, takie jak m.in.: odory,
zwiekszony ruch pojazdéw itp;

7) dziatalno$¢ nieucigzliwa — dziatalnos¢, ktorej ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej dzialalno$c¢ ta jest zlokalizowana, nie zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysokos¢ dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysokos$¢ dla budowli okreslona w pkt 1 nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu podlegajacy ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku — teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RM;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenie podlegajacym ochronie
akustycznej wymienionym w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych

znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko atakze obiektow ucigzliwych, wtym biogazowni oraz siloséw
na kiszonki;

4) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli rolniczych na calym obszarze objetym miejscowym planem,
z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem RM,

2)dla potrzeb inwestycji zwiazanych zzabudowa zagrodowa na terenie RM ustala si¢  minimalng
powierzchni¢ dziatki rownoznaczng z powierzchnig terenu RM, ktory nie podlega dalszemu podziatowi.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

Strona 2



Projekt

1) powigzanie obszaru z zewng¢trznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejagcy dostep do drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ, droga transportu rolnego oznaczona
na rysunku planu miejscowego symbolem DTR, stanowigca droge wewngtrzna,

2) mozliwo$¢ wydzielenia drog transportu rolnego, ciagéw komunikacyjnych dla pieszych irowerow
w ramach ustalonego przeznaczenia o nast¢pujacych parametrach:

a) szeroko$¢ drog transportu rolnego nie mniejsza niz 4,5 m,
b) szerokos¢ ciagéw komunikacyjnych dla pieszych i rowerow nie mniejsza niz 2,0 m;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodow osobowych dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 nalezy urzadzic¢:
a) w formie placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno i wielostanowiskowych,
b) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sg lokale, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) przebudoweg oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) rozbudowg 1 lokalizowanie obiektow liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych i drog transportu rolnego z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej poza terenami, o ktorych mowa w pkt 2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) lokalizacje¢ nowych obiektéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z droég publicznych lub z drog wewnetrznych posiadajacych
dostep do drogi publiczne;j;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢ obowigzek postepowania zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych oraz linii $redniego iniskiego
napigcia,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych sieci napowietrznych i doziemnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow indywidualnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowg urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,
12) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrgbne,

13) w zakresie wykorzystania odnawialnych zroédel energii zakazuje sig:
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a)na calym obszarze objetym planem miejscowym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet o mocy powyzej 100 kW;

b) na terenach uzytkéw rolnych lokalizacji urzadzen, o ktéorych mowa w pkt a, pozyskujacych energie
z wiatru.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RM ustala sie¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja wewnetrzna,

b) zielen urzadzona,

c) stawy;
3) parametry oraz wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

¢) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 12°-45° lub plaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5,

h) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace dachowke w kolorach ciemnej
czerwieni, brazu i szarosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.4 ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) uzytki rolne,

b) wody powierzchniowe $rodladowe,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ nie wydzielone drogi transportu rolnego oraz ciagi piesze
1 rowerowe,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci;

2) nie ustala si¢ parametréw oraz wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ze wzgledu
na wprowadzony zakaz zabudowy.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS.1 i WS.2 ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) zielen nieurzagdzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci;

2) nie okresla si¢ parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu z uwagi na brak przedmiotu.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ ustala si¢:
1) droga publiczna klasy zbiorczej w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi zezwala si¢ na prowadzenie infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych;
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3) zezwala si¢ na realizacj¢ wigczen drdg transportu rolnego na podstawie przepisow odrebnych.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem DTR ustala sie:

1) droga transportu rolnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych réwnowaznych z granicami ewidencji
gruntow, stanowigca droge wewngtrzna,

2) w liniach rozgraniczajacych drogi zezwala si¢ na prowadzenie infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA

z dnia 30 marca 2020 r.
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UCHWALA NR XXX/VI11/253/13
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 czerwca 2013 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego po potudniowej stronie
ulicy Cichej, pomiedzy granicg Dzierzoniowa

z Dobrocinem a planowang wschodnia
obwodnica Dzierzoniowa

LICENCJA MAPY:
nr: GK.6642.4.29.2019_0202_P
wydana przez: Staroste Dzierzoniowskiego
z dnia: 20.11.2019
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 30 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po potudniowej
stronie ulicy Cichej, pomigdzy granica Dzierzoniowa z Dobrocinem a planowang wschodnia obwodnica
Dzierzoniowa, wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia do 21 lutego 2020 r. wraz
z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na $rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym
terminie sktadania uwag do dnia 6 marca 2020 r. wptynely uwagi oséb prywatnych wniesione pismem z dnia
17 lutego 2020 r.

Uwagi rozstrzyga si¢ w sposob nastgpujacy:

1) uwagi nieuwzglednione w odniesieniu do dzialek nr 883, 885, 886, 887, 888 obrgb Przedmiescie oraz
dzialek sasiadujacych ze skrzyzowaniem planowanej wschodniej obwodnicy Dzierzoniowa z ul. Cichg —
wnioskowane przez skladajacych uwagi o przeznaczeniu terenu wymienionych dziatek na cele
mieszkaniowe oraz funkcje ustugowe imagazynowe w istotnym stopniu naruszajg ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, ograniczajg ochrong¢ prawng
gruntow rolnych kl. III oraz zmierzaja do rozproszenia zabudowy miasta poza granice wyksztalconego
obszaru zurbanizowanego; utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenu koresponduje zidentycznym
przeznaczeniem terenéw wsi Dobrocin sgsiadujgcych ze wschodnimi granicami planu, tworzac zwarty
kompleks rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2) uwaga nieuwzgledniona dot. przeznaczenia drogi transportu rolnego na droge publiczng DL, bo taki status
posiada obecnie ul. Cicha, wraz z jej poszerzeniem w liniach rozgraniczajacych do wlasciwych parametrow
technicznych — istniejaca droga transportu rolnego pozostaje o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
rownowaznych z granicami ewidencji gruntow, stanowiac droge wewnetrzna;

3) uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczaca dopuszczeniu na terenie dziatek nr 8891890 obrgb
Przedmiescie funkcji mieszkaniowej z towarzyszeniem funkcji gospodarczej; na przedmiotowym terenie
pozostawia si¢ istniejaca funkcje tj. zabudowy zagrodowej z komunikacjg wewnetrzna, zielenia urzadzona
1 stawami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 30 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po
potudniowej stronie ulicy Cichej, pomigdzy granicg Dzierzoniowa z Dobrocinem a planowang wschodnia
obwodnicg Dzierzoniowa oraz z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu wynika, ze jego przyjgcie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po poludniowej stronie ulicy Cichej, pomiedzy
granicg Dzierzoniowa z Dobrocinem, a planowang wschodnig obwodnicg Dzierzoniowa.

1. Cel i skutki podjecia uchwaly.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpilo na podstawie uchwaty nr X/86/19 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 sierpnia 2019 r. Przedmiotem miejscowego planu jest ustalenie rolniczego
przeznaczenia terenu bez prawa zabudowy. Taki kierunek zagospodarowania nie narusza zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa oraz zgodny jest z intencjg wiadz
miasta w zakresie ograniczania rozlewania si¢ zabudowy na tereny rolnicze, poza granice obszaru
zurbanizowanego miasta. Przedmiotowy plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie si¢ aktem prawa
miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru polozonego we wschodniej
czg¢sci Dzierzoniowa, po potudniowej stronie ulicy Cichej. Wschodnia granica terenu miejscowego planu
stanowi granic¢ administracyjng miasta z terenami wsi Dobrocin, po stronie Gminy Dzierzoniow. Powierzchnia
terenu w granicach opracowania wynosi ok. 52 ha. Teren w granicach miejscowego planu obecnie uzytkowany
jest rolniczo. Na dziatce nr 890 obregb Przedmiescie zlokalizowany jest zespdt obiektow tworzacy enklawe
zabudowy zagrodowej. W powigzaniu z sgsiednimi gruntami rolnymi wsi Dobrocin teren ten tworzy kompleks
otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Kompleks ten charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami solarnymi
oraz wysoka klasg bonitacyjng gleb (przewaga klas III). Na obszarze opracowywanego dokumentu brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wraz z projektem nowego miejscowego planu sporzadzone zostato uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293). W trakcie procedury
planistycznej projekt miejscowego planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy
i jednostki oraz zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego
planu na srodowisko w dniach od 24 stycznia do 21 lutego 2020 r. z terminem wnoszenia uwag do dnia 6 marca
2020 r. W dniu 20 lutego 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do projektu miejscowego planu w okresie jego
wytozenia wplyngty uwagi oséb prywatnych wniesione pismem z dnia 17 lutego 2020 r., ktoére zostaty
rozstrzygnigte w sposob nastepujacy:

— uwagi nieuwzglednione w odniesieniu do dziatek nr 883, 885, 886, 887, 888 obrgb Przedmiescie oraz
dziatek sgsiadujacych ze skrzyzowaniem planowanej wschodniej obwodnicy Dzierzoniowa z ul. Cichg —
wnioskowane przez sktadajacych uwagi o przeznaczeniu terenu wymienionych dziatek na cele mieszkaniowe
oraz funkcje ustugowe i magazynowe w istotnym stopniu naruszajg ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, ograniczaja ochron¢ prawng gruntéw rolnych
kl. Il oraz =zmierzaja do rozproszenia zabudowy miasta poza granice wyksztalconego obszaru
zurbanizowanego;

— uwaga nieuwzgledniona dot. przeznaczenia drogi transportu rolnego na drogg publiczng DL, bo taki status
posiada obecnie ul. Cicha, wraz z jej poszerzeniem w liniach rozgraniczajacych do wlasciwych parametrow
technicznych — istniejgca droga transportu rolnego pozostaje o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
rownowaznych z granicami ewidencji gruntdéw, stanowigc droge wewnetrzng;

— uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej dopuszczeniu na terenie dziatek nr 889 i 890 obreb
Przedmiescie funkcji mieszkaniowej z towarzyszeniem funkcji gospodarczej;

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej pozostawienia na terenie dziatek nr 889 i 890 obreb Przedmiescie
zabudowy zagrodowej z komunikacjg wewnetrzng, zielenig urzgdzong i stawami.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jakg gmina
moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktérego nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci lub jej czegsci, a wiasciciel nieruchomosci zbywa te nieruchomosé. Optata ta jest dochodem
wlasnym gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. W przypadku
omawianego dokumentu ustalono przedmiotowa stawke na poziomie 0%, poniewaz ustalenia omawianego
miejscowego planu nie zmieniajg aktualnego rolniczego uzytkowania terenu. Wobec powyzszego nie zachodza
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przestanki do naliczenia renty planistycznej okreslone w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Warto$¢ nieruchomosci w granicach miejscowego planu nie ulegnie obnizeniu. Nie zostanie
takze ograniczone korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposdb. Wobec powyzszego nie wystapia
rowniez okolicznos$ci zapisane w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
roszczen finansowych z tego tytuhu.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U.
z 2020 r, poz. 283, poz. 284), stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono:

— ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wyrazong pismem
nr WSI1.410.543.2019.KM z dnia 16 grudnia 2019 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w miejscowym planie nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Dotychczas na terenie objetym sporzagdzanym miejscowym planem brak takiego dokumentu. Po uchwaleniu
planu miejscowego obszar w jego granicach bedzie posiadat czytelne zasady zagospodarowania,
skomunikowania poszczegélnych terenéw oraz wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Nowy
dokument prawa miejscowego realizuje kierunek zagospodarowania ustalony w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, zgodny z celami Gminy wyrazonymi réwniez
w uchwale intencyjnej rozpoczynajacej prace nad przedmiotowym dokumentem. Uchwata miejscowego planu
stanie si¢ aktem prawa miejscowego po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy
z tytulu wydatkéw na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz wyptate roszczen
finansowych z tytutu obnizenia wartosci gruntow.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.
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