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z dnia
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 sierpnia 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka Pilawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego,
Nowowiejskq i KoSciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506, poz. 1309) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), w zwigzku
zuchwalag Nr XLIX/366/18 Rady Miejskiej Dzierzoniowa zdnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego rzeka Pilawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska i Kos$ciuszki, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka
Pitawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska 1 Kosciuszki, zwany dalej planem miejscowym,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,7 ha, w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

3. W niniejszej uchwale nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspoétczesnej na
obszarze planu miejscowego;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
— ze wzgledu na brak wystepowania takich terendéw, obiektow lub obszarow w granicach planu
miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszaréw w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z uwagi na
brak takiej potrzeby.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru planu miejscowego, o okreslonym w Dziale II
przeznaczeniu, wyznaczony linig rozgraniczajaca i oznaczony symbolem terenu, ktory sktada sie z dwoch
czlonow:

a) pierwszy czton tworzy liczba, b¢dgca numerem porzadkowym w ramach danego przeznaczenia terenu,
b) drugi czton tworzg litery bedace symbolem przeznaczenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca te cze$¢ terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow; linia ta nie dotyczy cze$ci budynkéw znajdujacych sig
w cato$ci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow,
pochylni i innych podobnych elementéw budynkow;

3) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajacy si¢ na gruncie i niebedacy elementem pasa drogowego.

4) wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢

a) w przypadku budynkéw — pionowg odleglo$¢ liczona od s$redniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czgséci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespoléw usytuowanych na budynkach — pionowa odlegtos¢ od
najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen wraz zelementami
mocujacymi te urzadzenia;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia;

6) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki uzytecznosci publicznej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia umozliwiajgce lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwana takze
linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) budynek ujety w wykazie zabytkow;

5) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
6) symbole przeznaczenia podstawowego.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. Potozenie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ustali¢ poprzez odczyt z rysunku planu
miejscowego, w oparciu o jego skale.

4. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o przeznaczeniu podstawowym
oznaczonym nast¢pujacymi symbolami, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi Dziatu II niniejszej uchwaty:

1) MU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) U - zabudowa uslugowa;

3) US — obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji;
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4) KG — garaze i miejsca parkingowe dla samochodow;

5) IT — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energie¢ elektryczna;
6) KDL — pas drogowy drogi publicznej klasy lokalne;j;

7) KDD — pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Linie rozgraniczajace terendw o przeznaczeniu podstawowym oznaczonym symbolem ,,MU”
stanowig granice terenow mieszkaniowo-ustugowych, dla ktéorych w przepisach o ochronie $rodowiska
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

2. W celu zachowania wymogéw ochrony S$rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty oraz dziatalnos$ci
moga by¢ wylacznie nieucigzliwe, czyli takie, ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong ujete w wykazie zabytkow nastgpujace budynki:

1) dom mieszkalny (4 ¢w. XIX w.; ul. Jana Kilinskiego nr 2) — oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem el;

2) dom mieszkalny (3. ¢w. XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 67) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem e2;

3) dom mieszkalno-ustugowy (2. potowa XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 65) — oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem e3,

4) dom mieszkalny (ok. 1825 r., ok. potowa XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 63) — oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem e4;

5) dom mieszkalny (ok. 1900-1910r.; ul. Ignacego Krasickiego nr 61) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem e5;

6) dom mieszkalny (3. ¢w. XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 59) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem e6;

7) magazyn (koniec XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 51) — oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem e7;

8) dom mieszkalny (1905-1907 r.; ul. Henryka Sienkiewicza nr 2) — oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem e8.

2. Dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkéw, w tym utrzymanie gabarytow
wysokosciowych i proporcji bryt, form, pokrycia i koloru dachéw, kompozycji i wystroju elewacji, detalu
architektonicznego oraz historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) przy wymianie stolarki okiennej izewngtrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywanie stolarki do
historycznej formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podzialéow i kolorystki;

3) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ utrzymanie historycznych elementéw, w tym wystgpujacych w nich
podziatow, detali, faktur ikolorow oraz nakazuje si¢ zachowania symetrii w przypadku elewacji
symetrycznych;

4) zakazuje si¢ przebudowy budynkéw w sposob zmieniajacy ich historycznag forme;

5) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz elewacji posiadajgcych cenne elementy dekoracyjne lub wykonanych
z cegly licowej lub kamienia.
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3. Ustala sig¢ strefe ochrony ekspozycji obejmujaca caty obszar planu miejscowego, w zasiggu ktorej:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow i stupow, za wyjatkiem stupow oswietleniowych;

2) wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespotow usytuowanych na budynkach nie moze przekracza¢ 3m
1 30% wysokosci tych budynkow.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej, nieokreslone w innych paragrafach.

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czesci jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszaru okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepow niniejszego paragrafu
i przepisow odrgbnych.

2. Sposob lokalizacji budynkow powinien uwzgledniac:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy: tarasami,
schodami, podestami ipodjazdami usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami, okapami, wykuszami
i balkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru wyznaczonego linig
zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy w odlegtosci mniejszej niz 12 m od granic paséw drogowych ulic:
Ignacego Krasickiego, Nowowiejskiej oraz Tadeusza Kosciuszki;,

3) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od granicy dzialki stanowigcej wydzielenie dla drogi wewngtrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego wynosi 5 m;

4) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.
3. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych nieprzekraczalnej linii zabudowy
i dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepiséw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;.

4. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m.

5. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki.

6. Przy rozbudowie i nadbudowie budynkdéw, z zastrzezeniem § 4 ust. 2, nalezy respektowacé nastepujace
warunki:

1) nachylenie potaci dachowych nad cze$ciag dobudowana lub nadbudowywang ma by¢ zgodne z wymogami
okreslonymi w Dziale II dla nowych budynkéw lub réwne nachyleniu istniejacych, glownych potaci
dachowych z dopuszczeniem rdznicy nie przekraczajacej 2°,

2) dach nad czescia dobudowywang inadbudowywana nalezy pokry¢é tym samym materialem i w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejgcego.

7. Przy odbudowie dachu lub wymianie pokrycia dachowego dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego
ksztattu i pokrycia dachu.

8. Granica planu miejscowego stanowi granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

9. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.
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Rozdziat S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 6. 1. Linia rozgraniczajagca moze stanowi¢ rownoczes$nie granic¢ nieruchomosci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomos$ci powstaty w wyniku scalania ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg¢ i zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — nowych dziatek dla dojs¢
i dojazdow oraz drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Okresla sie nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
3) dla innej zabudowy, niz wymieniona w pkt 1 i 2:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 30 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;

4) dla dojs¢ idojazdow oraz droég, wtym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna
szerokos$¢ 6 m;

5) dla sieci uzbrojenia terenu oraz niewymienionych w pkt 1-4 obiektow:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym granice
i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, nieokreslone w innych
paragrafach

§ 7. 1. W granicach obszaru planu miejscowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie 1 wynosi 1%; na obszarach tych obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarach, o ktéorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ gromadzenia $ciekoéw, $rodkow chemicznych,
atakze innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania.

3. Na obszarach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowych obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé
rozwiazania konstrukcyjne i technologiczne uwzgledniajace zagrozenie powodzia, w tym minimalizujace straty
powodziowe.

4. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem ,2.MU” stanowig granice obszaru zabudowy
$rédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 800 m?;
2) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyltaczeniem przedsigwzie¢ drogowych;

3) obiektow zwigzanych ze skupem, magazynowaniem, przetwarzaniem, utylizacja, przeladunkiem, handlem
odpadami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejace ulice,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: ,,1. KDL”, ,,1.KDD” 1i,2.KDD”, majace swoja
kontynuacje poza obszarem planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dzialek oraz realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru
planu miejscowego z otoczeniem rowniez za pomoca drog wewnetrznych, dojazdéw oraz ciggdw pieszych
nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem, ze szeroko$¢ pasa drogowego drog
wewngtrznych, nie bedzie mniejsza niz 5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:

l)na terenach oznaczonych symbolami: ,,1.KDL”, ,,1.KDD” 1i,2.KDD”, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale I1.

4. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych obstugujacych nowo powstate obiekty:

1) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? i 1 miejsce parkingowe na
kazde kolejne rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej powyzej;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 6 stanowisk
parkingowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie sytuowania sieci
uzbrojenia terenu oraz warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

1) dopuszcza si¢ nowe sieci uzbrojenia terenu:
a) na terenie oznaczonym symbolem ,,1.IT”, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I,
b) w pasach drogowych drog publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych i pkt 2;

c) na pozostatych terenach, o ile nie zostanie zajete wigcej niz 30% powierzchni terenu, ani nie zostana
naruszone inne ustalenia planu miejscowego oraz przepisy odrebne;

2) w zakresie sytuowania nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wytacznie podziemng infrastrukture
o charakterze dystrybucyjnym: wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego i $redniego cisnienia,
elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia, cieplng, teletechniczng i telekomunikacyjng,
z wylaczeniem odcinkow przytaczeniowych, ktore taczg si¢ na lub nad powierzchnig gruntu oraz odcinkow
w rejonach, w ktorych warunki gruntowe i uksztattowanie powierzchni uniemozliwia prowadzenie sieci pod
ziemia;

3) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
a takze rozbiorke istniejacych, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegna powigkszeniu strefy ich oddziatywania, wtym wywotujagce ograniczenia na przylegtych
terenach,

b) nie bedzie to kolidowato z przeznaczeniem terenu, przez ktory sieci te przebiegaja,

¢) nie zostang naruszone odrebne przepisy;
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4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespotéow wytwarzajacych energi¢ ze zrodet energii
odnawialnej, o tagcznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, pozyskujacych energi¢ wylacznie
z energii stoneczne;j.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hatd i nasypoéw w sposob, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu oraz ograniczat do nich dostep.

3. Obstuge obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) podtaczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze planu miejscowego do zewnetrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastagpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowato
zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

2) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
przypadkow zwyklego korzystania z wod, przynaleznego wiascicielom gruntow na mocy odrgbnych
przepiséw, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do: prac gospodarczych,
podlewania roslin, napetniania zbiornikdw wodnych lub gaszenia pozaroéw;

3) scieki nalezy kierowaé do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczalni $ciekdw; w razie braku
warunkow przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postepowac z nimi w inny sposob okreslony
przez przepisy odrebne;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — s$redniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb;

5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podtaczenie do sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieptownicze, a takze o instalacje,
ktore nie naruszajg przepiséw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty;
8) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrebnymi przepisami.

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wodg,
a takze do odbioru $ciekow bytowych, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.MU”, ,2.MU”, ,3.MU” i ,4.MU”, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ijednorodzinna oraz zabudowa uslugowa,
wystepujace zarowno tacznie, jak i samodzielnie, w tym rowniez w tych samych budynkach.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych oraz garazy otwartych i zamknigtych;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i2 nie moze zajaé¢ wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.
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4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy dla nierolniczej dziatalnosci wytworczej oraz zabudowe
magazynowo-sktadowa, w tym jej remont i przebudowe, pod warunkiem dotrzymania parametréw okreslonych
w ust. 6 oraz zakazow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.

5. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy o innych funkcjach niz mieszkaniowe na cele
mieszkaniowe, w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — 450 m?,
b) budynku bedacego garazem — 40 m?;
¢) pozostatych budynkéw — 400 m?;

2) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem ,,2.MU” - 15 m, jednak
nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, za$§ na pozostalych terenach - 12 m, jednak nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy jednorodzinnej - 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
¢) budynku bedacego garazem — 5 m;
d) pozostatych budynkow — 12 m;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie oznaczonym symbolem ,,4.MU” —
8 m;

4) budynki kryte dachami dwuspadowymi lub dwuspadowymi z naczoétkami, o symetrycznych gltownych
potaciach o nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie od 38° do 45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do
30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, wiez, okien
i balkonéw dachowych, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynku bedacego garazem dopuszcza si¢ dach
jedno- lub dwuspadowy o nachyleniu potaci mieszczacych si¢ w zakresie od 10° do 30°;

5) pokrycie dachu o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° czerwona dachéwka ceramiczna lub jej
imitacja w kolorze czerwonym lub w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

6) elewacje budynkow — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegla lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne oktadziny imitujgce wymienione materiaty;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,1.MU”, ,3.MU” i,4.MU” - 60% powierzchni dziatki; jezeli
parametr ten nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dziatce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego;

b) na terenie oznaczonym symbolem ,2.MU” - 80% powierzchni dziatki; jezeli parametr ten nie zostat
dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni
zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu
miejscowego;

8) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalng — 4,0;

9) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) na terenach oznaczonych symbolami ,,1.MU”, ,3.MU” i ,,4.MU” — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli parametr ten nie zostat dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,2.MU” — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli
parametr ten nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami ,,1.U” 1,,2.U” ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem zakazoéw, o ktérych mowa w §
7 ust. 2:

1) ustugi nie korzystajace z zabudowy,
2) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

3) zabudowe magazynowo-sktadowa o facznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 500 m? na danej
dzialce budowlanej;

4) obiekty dla nierolniczej dziatalnosci wytworczej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 350 m? na
danej dziatce budowlanej;

5) obiekty bazy transportowej wylacznie na terenie oznaczonym symbolem ,,1.U”;
6) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych oraz garazy otwartych i zamknietych;
7) zielen urzadzong.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1.U” dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem dotrzymania parametrow okreslonych w ust. 5.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:
a) budynku bedacego garazem — 40 m?,
b) pozostatych budynkéw — 450 m?,
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynku bedacego garazem — 5 m;
b) pozostatych budynkéw — 12 m;

3) budynki kryte dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu gtownych potaci mieszczacych sie
w zakresie od 30°do 45°, w ktorych dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku w inny
sposob, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynku bedgcego garazem dopuszcza si¢ dach jedno- lub
dwuspadowy o nachyleniu potaci mieszczacych si¢ w zakresie od 10° do 30°;

4) pokrycie dachu o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° czerwong dachowka ceramiczng lub jej
imitacjg w kolorze czerwonym lub w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

5) elewacje budynkéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegla lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne oktadziny imitujgce wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalng — 2,0;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.US” ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia sportu
i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
2) budynki dla ustug o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;
3) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych;
4) zielen urzadzong.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3 tacznie nie moze zajaé wiecej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaly:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 70 m?,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m;

3) budynki kryte dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu gtownych potaci mieszczacych sie
w zakresie od 30°do 45°, w ktorych dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku w inny

Sposob;
4) pokrycie dachu o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° czerwona dachowka ceramiczng lub jej
imitacjg w kolorze czerwonym lub w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

5)elewacje budynkéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegla lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne oktadziny imitujgce wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,2;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.KG” ustala si¢ przeznaczenie: garaze i miejsca parkingowe
dla samochodow.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 40 m?,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;
3) budynki kryte dachem o kacie nachylenia potaci do 10°;
4) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe lub szare;

5)elewacje budynkéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegta lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz okladziny typu siding -
sztuczne oktadziny imitujagce wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki; jezeli parametr ten nie zostal dotrzymany
przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej
dziatce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego;
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7) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dzialki budowlanej; jezeli
parametr ten nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu
w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,1.IT” ustala si¢ przeznaczenie: obiekty iurzadzenia
zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) sieci uzbrojenia terenu inne niz okreSlone wust. 1, jezeli ich lokalizacja nie bedzie kolidowala
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych;
3) zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 6 m;
2) dachy o nachyleniu potaci od 10° do 35
3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe lub szare;

4) elewacje budynkow — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - tynki mineralne, cegla oraz
inne niz oktadziny typu siding sztuczne okladziny imitujagce wymienione materiaty;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;
6) intensywnos¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,9;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, 1. KDL” ustala si¢ przeznaczenie: pas drogowy drogi
publicznej klasy lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,1. KDD” i ,,2. KDD” ustala si¢ przeznaczenie: pas drogowy
drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata Nr
XXXI11/260/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniow (Dz. Urz. Woj. Walbrz. z 1997 r. nr 1, poz. 2).

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIASTO DZIERZONIOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU W DZIERZONIOWIE OGRANICZONEGO RZEKA PILAWA |
ORAZ ULICAMI SIENKIEWICZA, KRASICKIEGO, NOWOWIEJSKA | KOSCIUSZKI

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 sierpnia 2019 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, 2 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego
rzeka Pitawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska i Kosciuszki, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 28 czerwca do 19 lipca 2019 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu
na S$rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia 2 sierpnia 2019r.
nie wplyneta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego rzeka Pitlawag oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska i Ko$ciuszki oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, Zze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych wnim zadan zzakresu infrastruktury technicznej
nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka Pilawg oraz ulicami
Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejskq i Kosciuszki.

1. Cel i skutki podjecia uchwaly.

Projekt planu sporzadzano w zwigzku z uchwatg Nr XLIX/366/18 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka Pitawg oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego,
Nowowiejska i1 Kosciuszki. Celem projektu planu jest przede wszystkim przeznaczenie terenu na cele
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz ustugowej, zuwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z polozenia obszaru projektu planu w sagsiedztwie zabytkowego centrum, obecnego zagospodarowania terenu,
jak 1 ograniczen wynikajacych z potozenia w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dodatkowa
przestanka do przystgpienia do sporzadzenia projektu planu byta potrzeba ochrony waloréw krajobrazowych
przedpola zabytkowego $rédmiescia, gdyz na niezabudowanym fragmencie terenu pomiedzy Pilawa a ulica
Garbarskg inwestor telekomunikacyjny planowal budowe stacji bazowej telefonii komorkowej, ktorej czgsé
miata stanowi¢ stalowa wieza rurowa o wysokosci ok. 31,5 m. Inwestycja ta stanowilaby obcy element
w krajobrazie tej czesci miasta, zaktocajacy krajobraz historycznego centrum.

Obszar objety projektem planu jest w znacznej czesci juz zainwestowany i zabudowany. W projekcie planu
tereny zroéznicowano pod wzgledem przeznaczenia przede wszystkim w oparciu o charakter dotychczasowego
zagospodarowania iuzytkowania obiektow, zas w przypadku niezainwestowanej jeszcze enklawy terenu
oznaczonego symbolem ,,2.U” pomiedzy rzeka Pitawg a ulicg Garbarska oraz terenu ,,4.MU”, przeznaczenie
terenu okreslono zgodnie ze sposobem uzytkowania terendw sasiednich i ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktorym okreslono funkcje terenu pod ustugi
ogolnomiejskie i ponadlokalne, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Ustalenia projektu planu nie naruszaja
Studium takze na pozostalych terenach objetych projektem.

W oparciu o opisane powyzej zasady w projekcie planu wyznaczono nast¢pujgce grupy terenow:
1) MU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;

2) U - zabudowa ustugowa;

3) US — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

4) KG — garaze i miejsca parkingowe dla samochodow;

5) IT — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng;

6) KDL — pas drogowy drogi publicznej klasy lokalne;j;

7) KDD - pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Na terenach ,,MU” przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, wystepujacej zarowno tacznie, jak isamodzielnie, wtym réwniez w tych samych
budynkach, przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnos$ci oraz pojedyncze
obiekty zabudowy jednorodzinnej zblizonej charakterem do zabudowy wielorodzinnej, jak 1 obiekty
o charakterze uslugowym i magazynowym. Z tego tez wzgledu na terenach ,,MU” dopuszczono zachowanie
istniejacej zabudowy dla nierolniczej dziatalno$ci wytworczej oraz zabudowy magazynowej i sktadowej, w tym
jej remont i przebudowe, pod warunkiem dotrzymania parametréw okreslonych dla nowych budynkéw na tych
terenach oraz uwzglednienia zakazéw okreSlonych w projekcie planu, obowigzujacych na catym obszarze
objetym projektem. Zakazy i ograniczenia wprowadzono przede wszystkim zuwagi na potrzeb¢ ochrony
funkcji mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami innych wspottowarzyszacych obiektow.
W projekcie uchwaty sformutowano ustalenia dotyczacych ochrony $rodowiska i przyrody, w tym wskazano
tereny oznaczone w projekcie planu symbolem ,MU”, jako tereny podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, jesli w catosci lub w czeSci zostang one faktycznie zagospodarowane dla zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorej w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

Istniejagca zabudowa uslugowa i magazynowa zostala ujgta w granicach terenow ,,U”, na ktorych
dopuszczono dalszy rozwdj zabudowy ustlugowej oraz obiekty dla nierolniczej dziatalnosci wytworczej
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o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 350 m? oraz jej zachowanie, remont i przebudowe (przez co nalezy
rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji).

W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska na calym obszarze zakazano takze lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (za wyjatkiem  przedsigwzigc
infrastrukturalnych) oraz przedsigwzi¢¢ zwigzanych ze skupem, magazynowaniem, przetwarzaniem, utylizacja,
przetadunkiem, handlem odpadami. Ponadto zuwagi na wystgpowanie na czesSci projektu planu obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat, zgodnie z Decyzjg Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zakazano gromadzenia
sciekow, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materiatdow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania. Ponadto wskazano na
potrzeb¢ uwzglednienia w nowych obiektach budowlanych realizowanych na tych obszarach rozwigzan
konstrukcyjnych i technologicznych uwzgledniajacych zagrozenie powodzig, w tym minimalizujgcych straty
powodziowe.

Przewidywany w projekcie planu przyrost zabudowy nie bedzie zagraza¢ lokalnym walorom krajobrazowym
i srodowiskowym, gdyz w projekcie przyjeto ustalenia dotyczace zasad rozplanowania zabudowy i jej form
architektonicznych, w tym poprzez ustalenie: maksymalnej wysokos¢ budynkow (a w przypadku terenu
o symbolu ,,4.MU” nalezacego do Gminy — takze minimalnej wysokosci), gabarytow zabudowy, formy dachow
czy okre$lenie na rysunku planu linii zabudowy. Ustalenia te umozliwig realizacj¢ nowych elementow
zagospodarowania w takiej formie o takim przeznaczeniu, aby tworzyty harmonijng cato$¢ z istniejgca tkanka
miasta, podkres$lajac jej walory krajobrazowe i architektoniczne. Ponadto wystgpujace na obszarze projektu
planu obiekty zabytkowe zostaty objete ochrong dodatkowymi ustaleniami projektu planu.

Aby nie dopusci¢ do niekontrolowanego pomniejszenia istniejacej powierzchni biologicznie czynnej
i catkowitego zabudowania obszaréw projektu planu, w omawianym projekcie nakazano zachowanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej dla
zabudowy lub innego zainwestowania. Ponadto w projekcie planu okreslono maksymalny udziat powierzchni
zabudowy.

Uporzadkowanie, przez wyznaczenie ww. jednostek terenowych, struktury przestrzennej, dostosowanie -
poprzez inne ustalenia projektu planu - nowej zabudowy do wyksztalconej kompozycji przestrzennej miasta
m.in. w zakresie skali czy bryly, wyeliminowanie niepozadanych form zainwestowania, przy zachowaniu
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, a dotyczacych zagospodarowania terenu w granicach
szczegblnego zagrozenia powodzig, niewatpliwie przyczyni si¢ do zrownowazonego rozwoju tej czgsci miasta,
co jest jednym z glownych celéow projektu planu.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka
Pitawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejskg i Kosciuszki, obejmuje teren o powierzchni
2,7 ha. Polozony jest poza wyraznie wyodrebnionym §redniowiecznym zespotem staromiejskim, do ktorego
prowadzi m.in. ulica Henryka Sienkiewicza. Obszar objety projektem planu jest w znacznej czg¢sci juz
zainwestowany i zabudowany. Na terenach ,,MU” przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, przewaza obecnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o $redniej intensywnosci, zwlaszcza na terenie oznaczonym symbolem ,2.MU” od strony ulic Henryka
Sienkiewicza iIgnacego Krasickiego oraz na terenie ,,3.MU”. Wystepuja tu rowniez pojedyncze obiekty
zabudowy jednorodzinnej zblizonej charakterem do zabudowy wielorodzinnej oraz obiekty bez funkcji
mieszkaniowej o charakterze ustugowym lub magazynowo-skladowym. Istniejaca zabudowa ushugowa
i magazynowa zostala ujeta w granicach terenow ,,U”, na ktérych dopuszczono dalszy rozwdj zabudowy
ustlugowej oraz obiekty dla nierolniczej dzialalnosci wytworczej. Istniejacy zespdt garazy towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej ujeto w graniach terenu ,,1.KG”. Dla istniejgcej stacji elektroenergetycznej
wyznaczono teren ,,1.IT”. W potudniowej czg$ci obszaru zlokalizowane sg dwa boiska sportowe shuzace przede
wszystkim okolicznym mieszkancom, ktore ujeto w graniach terenu ,,1.US”.

W projekcie planu ustalono zasady rozwoju uktadu komunikacyjnego opartego przed wszystkim o ulice
Garbarskg oraz Jana Kilinskiego, oznaczone w projekcie jako drogi publiczne klasy dojazdowej ,,1.KDD”
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i,2.KDD” oraz odcinek ul. Krasickiego, wyznaczony jako teren drogi publicznej klasy lokalnej ,,1.KDL”.
Ulice te obstuguja obszar projektu planu i zapewniajg powigzanie z uktadem zewngtrznym.

Obszar projektu planu jest wyposazony w podstawowe sieci uzbrojenia terenu. W projekcie planu
umozliwiono budowe oraz modernizacj¢ irozbudowe istniejgcego systemu infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym, w sktad ktérego wchodzg sieci: wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe niskiego
i Sredniego  ci$nienia, elektroenergetyczng niskiego i$redniego napigcia, cieplng, teletechniczna
i telekomunikacyjng. Z uwagi na potrzebe zapewnienia mozliwosci obstugi terendw objetych projektem planu
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, w projekcie planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji sieci
dystrybucyjnych w zasiggu — z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych — terendw drog publicznych oraz na innych
terenach o ile: nie zostang zaktocone ich podstawowe funkcje inie zostang naruszone przepisy odrebne.
W projekcie planu dopuszczono takze mozliwos¢ lokalizowania - na obszarach nim objetych — urzadzen lub ich
zespotow wytwarzajacych energi¢ ze zrodel energii odnawialnej, wykorzystujacych energi¢ stoneczna, o tacznej
mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W projekcie planu okreslono ustalenia dotyczace niemalze
wszystkich obligatoryjnych elementow okreslonych w art. 15 ust. 2, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspotczesnej
na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak wystgpowania takich terenow, obiektow lub obszaréw w granicach planu miejscowego;

3) granic i sposobodw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszarow w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z uwagi na
znaczny stopien zainwestowania obszaru objetego projektem planu i brak takiej potrzeby.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jakg gmina
moze pobra¢ w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktoérego nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci, a wihasciciel nieruchomosci zbywa te nieruchomosé. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy,
ajej wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. W przypadku uchwalanego
planu ustalono przedmiotowa stawke w wysokosci 0%. Jest to podyktowane racjonalnymi przestankami,
bowiem przeznaczenie okres$lone w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym, jak iobecny sposob
uzytkowania wigkszosci terenow, jest zbiezny z przedktadanym projektem planu. Po przeprowadzonych
analizach gmina nie znajduje przestanek wskazujacych na potencjalne zyski, dlatego tez nie ma podstaw do
wszczynania procedur szacunkowych i powstawania dodatkowych kosztow po stronie gminy. Dodatkowo
warto przytoczy¢ z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy i niezmieniony zapis § 4 pkt 13
o dopuszczalno$ci stosowania zakresu omawianej stawki w przedziale od 0% do 30%. W zwigzku
Z powyZszym gmina uznaje za celowe i dopuszczalne odstgpienie od naliczania optat, o ktérych mowa wyzej.

Z uwagi na istnieje uwarunkowania, jak i przewidywany sposob zagospodarowania terendw objetych
projektem planu nie bylo réwniez potrzeby okreSlania w projekcie zadnego =z ustalen fakultatywnych
wyszczegolnionych w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta 15 pazdziernika 2018 r.
w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostala okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu zostat poddany, aby mogt zostaé przedstawiony
Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Wraz z projektem planu
sporzadzone zostatlo uzasadnienie wynikajace zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
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przez wlasciwe organy i jednostki oraz zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
ustalen miejscowego planu na $rodowisko Do projektu miejscowego planu nie zostala ztozona zadna uwaga.
Roéwniez obowigzki wynikajgce z ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko dotyczace w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko
projektu planu zostaly wypelnione. Zapewniony zostat takze udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie
i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, jak i ogloszeniu o jego wytozeniu do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o Srodowisku (...), W tym
o mozliwosci sktadania wnioskow iuwag - wsposéb zgodny zobowigzujacymi przepisami. Jak juz
wspomniano powyzej, do projektu planu miejscowego nie zostata ztozona zadna uwaga. Nie byto zatem
potrzeby przedktadania wraz z projektem planu listy nieuwzglednionych uwag.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w przedkladanym projekcie planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Na przewazajacej czesci terenu objetego projektem brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego, za§ na niewielkim jego fragmencie projekt stanowi zmiang¢ planu przyjetego uchwatg Nr
XXXI11/260/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniow (Dz. Urz. Woj. Watbrz. z 1997 r. Nr 1, poz. 2).
Nowy plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie si¢ aktem prawa miejscowego.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepujg przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy
z tytulu wydatkow na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.
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