Projekt

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

w sprawie ustalenia szczegélowych warunkow korzystania z nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢

Gminy Miejskiej Dzierzoniow, oddanych w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.2018 1. p0z.994, poz.1000, poz.1349 i poz.1432) w zwigzku z art. 18, art. 43 ust. 2,5 1 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018 r. poz.121, poz.50, poz. 650, poz.1000,
p0z.1089, poz.1496, poz.1669, poz.1693 i poz.1716) uchwala sie¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ szczegdlowe warunki korzystania z nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Dzierzoniéw, oddanych w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym w brzmieniu zalgcznika do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ........cc.c.e.
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

Szczegolowe warunki korzystania z nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Dzierzoniow, oddanych w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym.

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Niniejsza uchwata ustala szczegétowe warunki korzystania z nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
Gminy Miejskiej Dzierzoniow oddanych w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym, w tym
zwlaszcza zasady wynajmowania, wydzierzawiania oraz uzyczania tych nieruchomosci lub ich czesci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.U.2018 r. poz.121 z p6zn. zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Dzierzoniow;
3) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Dzierzoniowa;
4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Dzierzoniowa;

5) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ utworzone przez gming, na podstawie odrebnych
ustaw Jednostki Budzetowe Gminy Miejskiej Dzierzoniow wymienione w Statucie Miasta Dzierzoniowa;

6) kierowniku jednostki organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zarzadzajaca, odpowiednio
Dyrektora lub Kierownika jednostki organizacyjne;j.

§ 3. 1. Nieruchomos$ci stanowiace wilasno§¢ Gminy moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym
w trwaly zarzad w drodze decyzji Burmistrza na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony wylacznie na cele
zwigzane z ich dziatalnoS$cig statutows.

2. Trwaly zarzad jest mozliwy na podstawie decyzji wlasciwego organu, z mocy prawa lub w wyniku
przekazania na wniosek.

§ 4. Za nieruchomo$¢ oddang w trwaty zarzad pobiera si¢ optaty roczne na zasadach okreslonych w ustawie
oraz decyzja o ustanowieniu trwalego zarzadu.

Rozdzial 2.
ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI ODDANYMI W TRWALY ZARZAD

§ 5. Jednostka organizacyjna ktorej oddano nieruchomos$¢ w trwaty zarzad, jest zobowigzana do:

1) gospodarowania ta nieruchomo$cig w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, utrzymywania jej
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
powszechnie obowigzujagcymi, aw szczegdlnosci przepisami ustawy Prawo budowlane oraz celami,
przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania zakreslonymi decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu;

2) zgloszenia obowigzku podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.

§ 6. 1. Jednostka organizacyjna ma prawo do zabudowy oddanej w trwaly zarzad nieruchomosci, jesli
zabudowa jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub ze studium ukierunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz przeznaczenie nieruchomosci jest zgodne z zakresem
dziatalno$ci danej jednostki, pod warunkiem uzyskania zgody Burmistrza.

2. Zabudowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont imodernizacja obiektow
budowlanych na nieruchomo$ciach oddanych w trwaly zarzad moze by¢ dokonywana wowczas, gdy w budzecie
Gminy zostang zaplanowane $rodki na ten cel lub jednostka organizacyjna wlasnym staraniem uzyska srodki
finansowe pozwalajace sfinansowa¢ zaplanowang inwestycje.
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3. Celem uzyskania zgody na zagospodarowanie nieruchomosci w sposob wskazany w ust. 2, jednostka
organizacyjna sktada do Burmistrza wniosek, w ktérym okresla w szczegolnosci: rodzaj, zakres, szacunkowy
koszt i sposéb finansowania oraz termin przeprowadzenia planowanej inwestycji.

4. Drobne prace majgce na celu utrzymanie nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad w stanie
nie pogorszonym nie wymagaja zgody Burmistrza.

§ 7. 1. Jednostka organizacyjna ma prawo wynajmowania, wydzierzawiania i uzyczania pozostajacych w jej
trwaltym zarzadzie nieruchomosci lub jej czesci w przypadku, gdy jednostka organizacyjna nie moze w catosci
zagospodarowac¢ nieruchomos$ci oddanej w trwaly zarzad, a udostgpnienie nieruchomosci osobom trzecim jest
uzasadnione.

2. Wynajmowanie, wydzierzawianie iuzyczanie nieruchomosci lub ich cze$ci nie moze ograniczaé
mozliwosci realizacji zadan jednostki organizacyjne;j.

3. Jednostka organizacyjna ma prawo oddania nieruchomos$ci lub jej czgs$ci w najem, dzierzawe albo
w uzyczenie w drodze pisemnej umowy zawartej nie dtuzej niz na czas, na ktdry zostat ustanowiony trwaty
zarzad.

4. Do zawarcia lub wypowiedzenia uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia, ktore sg umowami o charakterze
zobowigzaniowym, upowaznieni sa kierownicy jednostek organizacyjnych, ktérzy dziataja jednoosobowo na
podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza.

§ 8. 1. Oddanie przez jednostke organizacyjng nieruchomosci w najem lub dzierzaweg nastgpuje w drodze
przetargu zgodnie z przepisami ustawy.

2. Oddajac nieruchomos$¢ w najem lub dzierzaweg kierownik jednostki organizacyjnej moze odstapié, za
zgoda Burmistrza od przeprowadzenia przetargu, jezeli w wynajmowanej lub wydzierzawianej nieruchomosci
bedzie prowadzona dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, wychowawcza, o$wiatowa, lecznicza lub sportowo-
turystyczna nie majaca dziatalnosci komercyjne;.

3. Przepisow ust. 2 nie stosuje sie, gdy o oddanie nieruchomos$ci w najem lub dzierzawg wystepuje wiece]
niz jeden podmiot.

4. Odstepuje si¢ od przeprowadzenia przetargu wobec dotychczasowych najemcow lub dzierzawcow, ktorzy
przed zakonczeniem trwania umowy dzierzawy zglosza cheé przedluzenia umowy iprowadzenia tam
dziatalno$ci w niezmienionej formie o ile nie bedzie kolidowato to zrealizacjg zadan statutowych jednostki,
a dotychczasowa umowa realizowana jest prawidtowo.

5. Jezeli w wyniku przetargu nie zostanie wytoniony zaden oferent nieruchomo$¢ moze zostaé wynajeta lub
wydzierzawiona w trybie bezprzetargowym.

6. Odstepuje sie od przetargu w przypadku lokalizacji na terenie nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad
urzadzen infrastruktury technicznego uzbrojenia terenu niezbednych do funkcjonowania nieruchomosci.

§ 9. Kierownik jednostki organizacyjnej, ktory zamierza oddac¢ cz¢$¢ nieruchomosci w najem lub dzierzawe
powinien:

1) okresli¢ rodzaj i formg przetargu;

2) ogtlosi¢ przetarg, co najmniej na stronie internetowej jednostki organizacyjnej, stronie internetowej Gminy
oraz tablicy ogloszen Urzedu Miasta Dzierzoniowa;

3) powola¢ komisj¢ przetargowa i opracowac regulamin przetargu,

4) przeprowadzi¢ przetarg ajego wyniki oglosi¢ na stronie internetowej jednostki organizacyjnej, stronie
internetowej Gminy oraz tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Dzierzoniowa.

§ 10. 1. Zawarcie umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia nieruchomosci lub jej cze$ci oddanej w trwaty
zarzad na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata wymaga uprzedniej zgody Burmistrza. Zgoda jest wymagana takze
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.
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2. Jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, z zastrzezeniem ust. 3, kierownik jednostki
organizacyjnej jest zobowigzany w ciagu 14 dni roboczych przed dniem planowania zawarcia umowy
zawiadomi¢ Burmistrza, zataczajac egzemplarz umowy.

3. Zawieranie uméw najmu lub uzyczenia nieruchomosci lub jej czesci na godziny przez kierownika
jednostki organizacyjnej, nie wymaga zawiadomienia ani zgody, o ile czas najmu lub uzyczenia nie przekracza
8 godzin na dobg.

4. Kierownik jednostki organizacyjnej wystepuje do Burmistrza z wnioskiem o wyrazenie zgody, o ktorej
mowa w ust. 1, co najmniej 14 dni przed zawarciem umowy, ajezeli umowa ma zosta¢ zawarta w trybie
przetargowym, to co najmniej 21 dni przed planowanym dniem ogloszenia przetargu.

5. W przypadku nieruchomosci, ktérych budowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont sg wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym ze $rodkow Unii Europejskiej, kazdorazowe
wszczecie przez kierownika jednostki organizacyjnej procedury w sprawie zawarcia umowy najmu, dzierzawy
lub uzyczenia nieruchomosci lub jej cze$ci moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem wczesniejszego uzyskania
pozytywnej opinii (akceptacji) Burmistrza.

§ 11. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lub dzierzaw¢ nieruchomosci lub jej czesci, w tym stawki czynszu
z tytulu najmu godzinowego, ustala kierownik jednostki organizacyjnej w drodze zarzadzenia, jednocze$nie
przekazujac kopi¢ zarzadzenia Burmistrzowi.

2. Optaty, o ktorych mowa w ust.2, powigksza si¢ o podatek VAT w wysokosci wynikajacej z przepisow
obowigzujacych w tym zakresie, aktualnych w dniu wystawienia faktur.

3. W przypadku oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe w drodze przetargu ceng
wywotawczg stanowi aktualnie obowiazujaca wysoko$¢ czynszu ustalona przez kierownika jednostki
organizacyjnej. Najem lub dzierzawa nast¢puje na warunkach rozstrzygnigtego przetargu.

§ 12. 1. Uzyczenie nieruchomosci lub jej czesci moze nastgpi¢ tylko na cele niezwigzane z dziatalnoscia
gospodarczg na rzecz:

1) jednostek organizacyjnych gminy,

2) organizacji niezaliczonych do sektora finanséw publicznych i niedziatajacych w celu osiagniecia zysku,
realizujgcych zadania wtasne Gminy,

3) statutowych organéw szkot,

4) zorganizowanych grup dzieci i mtodziezy,

5) stowarzyszen i organizacji spotecznych,

6) organizatoréw imprez charytatywnych lub patriotycznych uzgodnionych z Burmistrzem,

7) organizatoréw imprez zleconych przez Gming lub odbywajacych si¢ pod patronatem Burmistrza,
8) uczniowskich klubow sportowych,

9) ludowych klubow sportowych,

10) organizacji 0sob niepelnosprawnych, po uzyskaniu zgody Burmistrza.

2. Uzyczenie pomieszczen oddanych w trwaly zarzad dyrektorom szkot i placowek oswiatowych na rzecz
innej szkoly lub placéwki oswiatowej dla ktérej organem prowadzacym jest Gmina nastgpuje w drodze
porozumienia migdzy dyrektorami tych jednostek.

3. Czas trwania uméw oddania cz¢$ci nieruchomosci w najem, dzierzawe¢ lub uzyczenie, zawartych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, pozostaje w mocy.

§ 13. Eksploatacja i prowadzenie dziatalnosci na nieruchomosci lub jej czesSci oddanej w najem, dzierzawe
lub uzyczenie odbywac si¢ bedzie w calosci na koszt i ryzyko najemcy, dzierzawcy lub biorgcego do uzywania.

§ 14. Umowy najmu, dzierzawy lub wuzyczenia powinny by¢ sporzadzane w formie pisemnej
z zastosowaniem postanowien Kodeksu cywilnego i postanowien wynikajacych z niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. W umowie najmu winno by¢ okreslone przeznaczenie wynajmowanych nieruchomosci lub ich
czeSci.
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2. Umowa najmu powinna ponadto zawiera¢ nastgpujace postanowienia:

1) najemca moze wprowadzi¢ zmiany, ulepszenia przedmiotu najmu tylko za pisemna zgoda wynajmujacego,
dodatkowo umowa winna okresla¢ sposoéb rozliczen z tego tytutu;

2) najemca zobowigzuje si¢ nie podnajmowac przedmiotu najmu, ani oddawa¢ go do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez zgody wynajmujacego;

3) najemca, oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat za $§wiadczenia zwigzane z eksploatacja
przedmiotu najmu, w tym optat publicznoprawnych;

4) za mienie Gminy zniszczone podczas wynajmowania nieruchomosci lub ich czgéci odpowiedzialnosé
ponosi najemca;

5)w umowie najmu zawartej na czas okreSlony winna by¢ zastrzezona mozliwo$¢ jej rozwigzania
w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny jednostce organizacyjnej do realizacji celow
statutowych.

3. Postanowienia ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio do umoéow dzierzawy i uzyczenia.

§ 16. Dochody uzyskane ztytulu najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub ich czgéci oddanych do
odptatnego korzystania przez jednostki organizacyjne stanowig dochody Gminy.

§ 17. Kierownik jednostki organizacyjnej sktada Burmistrzowi, w terminie do 31 marca roku nastepnego,
coroczng informacj¢ o wykonaniu uchwaty, zuwzglednieniem ilosci zawartych umow przez jednostke
organizacyjng oraz przeprowadzonych prac budowlanych i remontowych.

§ 18. Wszelkie zgody Burmistrza zwigzane z niniejsza uchwala wymagaja formy pisemne;.

Strona 4



Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie ustalenia szczegdlowych warunkow
korzystania z nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$s¢ Gminy Miejskiej Dzierzoniow, oddanych w trwaly
zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym.

1. Cel i skutki podjecia uchwaly.

Celem podjecia uchwaly jest ustalenie szczegdétowych warunkow korzystania z nieruchomosci
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Dzierzonidow, oddanych w trwaly zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym. Zgodnie z art. 43 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
szczegdlowe warunki Kkorzystania z nieruchomos$ci przez jednostki organizacyjne moze ustali¢c Rada
Miejska w drodze uchwaty.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Trwaly zarzad jest formg prawng wladania nieruchomoscia przez jednostke organizacyjng. Jednostka
organizacyjna ma prawo korzystania z nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad, w tym do:

- korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci nalezacej do zakresu jej dziatania,

- zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowlanego na
nieruchomosci,

- oddania nieruchomosci lub jej cz¢sci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dtuzszy niz czas, na
ktory zostat ustanowiony trwaly zarzad.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Podjecie uchwaty ma na celu ujednolicenie zasad korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaty
zarzad, wptynie takze na racjonalne i ekonomiczne gospodarowanie mieniem Gminy.

W projekcie uchwaty znalazty si¢ regulacje dotyczace m. in. zasad zawierania umoéw najmu, dzierzawy
i uzyczenia, tre§ci umow najmu, dzierzawy i uzyczenia oraz zasad ustalania czynszu.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

Dochody uzyskane z tytutu najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci oddanych do odptatnego
korzystania przez jednostki organizacyjne stanowig dochody Gminy.

5. Rozdzielnik.

1. Odbiorcy wewnetrzni:
a) KRM — 1 egz.
b) PN — 1 egz.

2. Odbiorcy zewnetrzni:

nie dotyczy.
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