Zalagcznik do Zarzadzenia nr 132/2018
Burmistrza Dzierzoniowa
z dnia 21 lutego 2018 roku

DZIERZONIOWSKIE CENTRUM BIZNESU
Zasady Funkcjonowania i Regulamin Dzialania

I. MISJA

Misja Dzierzoniowskiego Centrum Biznesu (DCB) jest stworzenie przyjaznego klimatu do
podejmowania dziatalnosci gospodarczej przez osoby bezrobotne oraz przez mikro, male
1 S$rednie przedsigbiorstwa, nie tylko z Dzierzoniowa, ale réwniez z powiatu
dzierzoniowskiego. Misja DCB jest zbiezna z misjg Dzierzoniowa, ktéra jest zawarta
w Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Lokalnego, oraz ze Strategia Powiatu
Dzierzoniowskiego i Strategia Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

DCB misje¢ swoja realizuje poprzez:
1) wspieranie sektora matych i $rednich przedsigbiorstw,

2) aktywizacje zawodowa bezrobotnych,

3) wspomaganie ozywienia gospodarczego regionu.

1. LOKALIZACJA

Dzierzoniowskie Centrum Biznesu zlokalizowane jest na Il p. w budynku potozonym przy
Rynek 36, ktore dysponuje 8 lokalami uzytkowymi przeznaczonymi na prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarcze;.

III. CEL DZIALANIA

Celem dziatania Dzierzoniowskiego Centrum Biznesu jest stworzenie dogodnych warunkow
rozwoju dla nowo powstajacych oraz dziatajacych przedsigbiorstw, ktore stawiajg na wiasny
rozwoj, lecz z powodu trudnych warunkéw we wstepnej fazie dziatalnosSci, nie mogag
samodzielnie tego dokonac.



IV. KLIENCI DZIERZONIOWSKIEGO CENTRUM BIZNESU | KRYTERIA
PRZYDZIALU LOKALI

4.1. Klientami Dzierzoniowskiego Centrum Biznesu mogg by¢:

a) 0soby bezrobotne z terenu miasta Dzierzoniowa lub powiatu dzierzoniowskiego, gotowe
podja¢ wiasng dziatalno$¢ gospodarcza na wlasny rachunek.

b) przedsi¢biorcy z powiatu dzierzoniowskiego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg,
ktoérzy zatrudnia osoby bezrobotne z terenu miasta Dzierzoniowa lub powiatu
dzierzoniowskiego

4.2. Dopuszczalna dziatalno$¢ w DCB to prowadzenie biurowej dzialalnosci gospodarcze;.

4.3. Kryteriami decydujacymi 0 przyjeciu do Dzierzoniowskiego Centrum Biznesu s3:

a) posiadanie realnego planu rozwoju przysztego, lub aktualnie prowadzonego
przedsiewzigcia,
b) bycie mikro, matym lub $rednim przedsigbiorca,

C) zapewnienie zatrudnienia dla 0s6b bezrobotnych stale zamieszkujacych na terenie
miasta Dzierzoniowa lub powiatu dzierzoniowskiego, jezeli Wnioskodawca jest
przedsigbiorca,

d) nie posiadanie wiasnego lokalu uzytkowego do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

e) przyjecie warunkow okreslonych w Regulaminie DCB-u,
f) bycie gotowym do wspotpracy z podmiotami dziatajagcymi na terenie DCB.
V. ZARZADZANIE

5.1. Dzierzoniowskie Centrum Biznesu, w imieniu Gminy Miejskiej Dzierzoniow, jest
zarzadzane przez Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, 58-200 Dzierzoniow,
ul. Bielawska 15, tel. 74 646 46 02

5.2. Za koordynowanie dziatalno$ci Dzierzoniowskiego Centrum Biznesu odpowiedzialny
jest Wydziat Rozwoju Miasta, Zespot ds. Przedsigbiorczosci i Pomocy Publicznej,
tel. 74 645 08 19

5.3. Za przydziat lokali uzytkowych w Dzierzoniowskim Centrum Biznesu odpowiedzialna
jest Komisja ds. przydziatu lokali w DIP i DCB, powotana Zarzadzeniem Burmistrza
Dzierzoniowa.



VI. PROCEDURA PRZYJECIA DO DZIERZONIOWSKIEGO CENTRUM
VL. PROCEDURA PRZYJECIA DO DZIERZONIOWSKIEGO CENTRUM
BIZNESU

6.1. Nabor uzytkownikéw do Dzierzoniowskiego Centrum Biznesu oraz przydzial lokali
dokonywany jest przez Komisje ds. przydzialu lokali uzytkowych wDIP i DCB,
powotang przez Burmistrza Dzierzoniowa. Rodzaj wymaganych dokumentoéw
uzalezniony jest od statusu prawnego.

6.1.1. Jezeli Wnioskodawca, ubiegajacy si¢ o przydzial lokalu uzytkowego w DCB, jest osobg
bezrobotng zamierzajaca rozpocza¢ wlasng dziatalno$¢ gospodarcza, zobowigzany jest
do ztozenia nastepujacych dokumentow:

1) wniosek 0 przydzial lokalu, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do Zasad Funkcjonowania
i Regulaminu Dzialania DCB;

2) szczegbdtowy opis planowanego przedsigwzigcia, wedlug zalgczonego wzoru,
stanowigcy zatgcznik nr2 do Zasad Funkcjonowania i Regulaminu Dzialania DCB;

3) zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy stwierdzajace status osoby bezrobotne;j.

Osoba bezrobotna, ktorej zostanie przyznany przez Komisje ds. przydziatu lokalu, lokal

uzytkowy W Dzierzoniowskim Centrum Biznesu, jest zobowigzana w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od dnia przyznania lokalu, zarejestrowa¢ dzialalno$¢ gospodarcza. Dokument
poswiadczajacy zarejestrowanie dzialalnosci gospodarczej jest podstawg do zawarcia umowy

najmu na przyznany lokal uzytkowy w DCB.

Po zarejestrowaniu dziatalno$ci  gospodarczej, Wnioskodawca zobowigzany jest do

uzupetnienia wniosku 0 wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub Krajowego Rejestru
Sadowego. W przypadku istotnych przyczyn niemozliwosci zarejestrowania dziatalnosci
gospodarczej w wyznaczonym terminie, Wnioskodawca winien ztozy¢ pisemne oswiadczenie
o mozliwym terminie dokonania wpisu wraz z podaniem istotnych powodow wydtuzenia tego
terminu.

6.1.2. Jezeli Wnioskodawca, ubiegajacy si¢ o przydzial lokalu uzytkowego w DCB, jest
przedsigbiorcg prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg, wowczas jest zobowigzany do
ztozenia nize] wymienionych dokumentow:

1) wniosek o przydziat lokalu w DCB, ktory stanowi zatacznik nrl do Zasad
Funkcjonowania i Regulaminu Dziatania DCB;

2) szczegOtowy opis planowanego przedsigwzigcia, wedlug zalgczonego wzoru,
stanowigcy zalgcznik nr 2 do Zasad Funkcjonowania i Regulaminu Dziatania DCB;

3) zaswiadczenia o nie zaleganiu ptatnosci do ZUS i Urzedu Skarbowego;

4) zobowigzanie 0 zatrudnieniu min. jednej 0soby bezrobotnej, stale zamieszkujacej
na terenie miasta Dzierzoniowa lub powiatu dzierzoniowskiego, wraz z utrzymaniem
tego zatrudnienia przez okres zwigzania umowg najmu.



Po przyznaniu lokalu przez Komisj¢, Wnioskodawca przed podpisaniem umowy najmu

dodatkowo winien ztozy¢:

1) zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy stwierdzajace status osoby bezrobotne;j,
ktéra bedzie zatrudniona;

2) umowe o prace z osobg zatrudniona.

6.2. Lokal jest przyznawany dla Wnioskodawcy przez Komisje ds. przydziatu lokali uzytkowych
w DIP 1 DCB na podstawie sporzadzonego 1 podpisanego protokotu.

6.2.1. Za przygotowanie protokotu odpowiedzialny jest sekretarz Komisji.
6.2.2. Jeden egzemplarz protokotu jest przekazywany do DZBM, na podstawie ktorego
jest sporzadzana umowa najmu.

VII. PROCEDURA ROZPATRY WANIA WNIOSKOW O PRZYDZIAL LOKALU
W DZIERZONIOWSKIM CENTRUM BIZNESU

7.1. Lokal w DCB jest przydzielany na wniosek zainteresowanego.

7.2.Wnioski o przydziat lokalu wDCB, osoby zainteresowane pobicrajgi skladaja
w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta w Dzierzoniowie, Rynek 1. Wnioski sa
réwniez dostepne na stronie internetowej www.dzierzoniow.pl Zaktadka: Gospodarka,
Podzaktadka : lokale dla przedsigbiorcow

7.3. Wniosek zostaje rozpatrzony przez Komisje nie pdzniej niz do 14 dni od daty
ztozenia wniosku przez osobe zainteresowang.

7.4. Jezeli zlozony wniosek bedzie =zawieral braki  formalne, wnioskodawca jest
zobowigzany do jego uzupetnienia.

7.5. Komisja w razie jakichkolwiek watpliwosci ma prawo zada¢ od zainteresowanego
dodatkowych dokumentow umozliwiajacych podjecie decyz;i.

7.6. W przypadku, gdy zostanie ztozony wigcej niz 1 wniosek na ten sam lokal, wowczas
pierwszenstwo majg osoby bezrobotne zamierzajace rozpocza¢ dziatalno$¢ gospodarcza.

7.7. W przypadku ztozenia wniosku przez osobe bezrobotng z miasta Dzierzoniowa bedzie

ona miata pierwszenstwo otrzymania lokalu przed osobg bezrobotng z powiatu
dzierzoniowskiego.

7.8. W przypadku przedsigbiorcow, gdy zostanie ztozony wigcej niz 1 wniosek na ten sam


http://www.dzierzoniow.pl/

lokal, o wyborze decydowac bedzie deklarowany i utrzymany przez okres trwania najmu,
wyzszy poziom zatrudnienia osob bezrobotnych z terenu miasta Dzierzoniowa.

7.9 W przypadku, gdy wptynie wigcej niz 1 wniosek od przedsi¢biorcoOw zatrudniajacych
osoby  bezrobotne z terenu miasta Dzierzoniowa o wyborze decydowaé bedzie
deklarowany i utrzymany przez okres trwania najmu, wyzszy poziom zatrudnienia 0sob
bezrobotnych z terenu miasta Dzierzoniowa.

7.10 W przypadku,  gdy wplynie ~ wigcej niz 1 wniosek od przedsigbiorcow
zatrudniajacych osoby bezrobotne z terenu  powiatu dzierzoniowskiego
o wyborze decydowa¢ bedzie deklarowany i utrzymany przez okres trwania
najmu, Wwyzszy poziom zatrudnienia o0sob bezrobotnych z terenu powiatu
dzierzoniowskiego.

7.11. W ciggu 7 dni od dnia posiedzenia Komisji, Wnioskodawca zostanie pisemnie
poinformowany o przyznaniu badz odmowie przyznania lokalu. Po otrzymaniu pisemne;j
informacji o przyznaniu lokalu, Wnioskodawca winien zglosi¢ si¢ do Zarzadcy
(DZBM, ul. Biclawska 15, parter, pokoj nr 4) w celu zawarcia umowy najmu.

7.12.Umowa najmu, 0 ktérej mowa w ust. 7.11., okresla w szCzegolno$ci: metraz
przyznanego lokalu, zasady wynajmu, terminy i warunki ptatnosci, warunki
rozwigzania umowy.

VIII. ZAKRES POMOCY DLA PODMIOTOW FUNKCJONUJACYCH
W DZIERZONIOWSKIM CENTRUM BIZNESU

8.1. zapewnienie na preferencyjnych warunkach miejsca na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej typu biurowego,

8.2. objecie podmiotow gospodarczych z DCB-u zwolnieniem z podatku od nieruchomosci
w ramach Programu De Minimis,

8.3. organizowanie przez Centrum  Aktywizacji Spotecznej profesjonalnego doradztwa
w zakresie podejmowania dzialalnosci gospodarczej na wiasny rachunek,

8.4.pomoc dla  przedsigbiorcow DCB w  organizowaniu reklamy, promocji,
udzialu w targach w Dzierzoniowskich Prezentacjach.

8.5. Kkursy i szkolenia podnoszace wiedz¢ ekonomiczng i kwalifikacje zawodowe,
8.6. pomoc w pozyskiwaniu preferencyjnych kredytow oraz pozyczek na rozwdj i tworzenie

nowych miejsc pracy, oraz udzielanie na nich porg¢czenia przez Fundusz Porgczen
Kredytowych Powiatu Dzierzoniowskiego,



8.7. promocja, reklama oraz pomoc w organizacji udzialu w Dzierzoniowskich
Prezentacjach.

IX. REGULAMIN DZIERZONIOWSKIEGO CENTRUM BIZNESU

9.1. Wstepujac do DCB, podmioty gospodarcze zobowiazuja si¢ zgodnie wspotpracowaé
ze sobg dla osiagniecia jak najlepszych wynikow gospodarczych. Podmioty
w Dzierzoniowskim Centrum Biznesu, prowadzace konkurencyjng wobec siebie
dziatalno$¢ gospodarcza, maja obowigzek przestrzega¢ regutl uczciwej konkurencji.

9.2. Podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza w Dzierzoniowskim Centrum Biznesu
zobowigzane s3 stosowacé si¢ do uwag i zalecen zarzadcy i koordynatora Centrum.

9.3. Pracownicy podmiotow gospodarczych, zarzadcy oraz  koordynator Inkubatora
zobowigzani sg  do przestrzegania wewngtrznych tajemnic, ktorych — ujawnienie
przyniostoby szkode tym podmiotom, oraz szanuja  ich wole nieujawniania
indywidualnie zastrzezonych informacji i danych.

9.4. Utrzymanie czystoscii porzadku w pomieszczeniach DCB oraz na jego terenie jest
obowigzkiem wszystkich podmiotow.

9.5. Pomieszczenie udostgpnione na prowadzenie  dzialalnosci gospodarczej dla
przedsigbiorcy nie moze by¢ podnajmowane i uzyczane osobom trzecim.

9.6. Wszyscy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w DCB oraz ich pracownicy sg
zobowigzani do przestrzegania zasad p.poz oraz bhp.

9.7. Stawka czynszu najmu netto za korzystanie z pomieszczen w DCB jest ruchoma i wzrasta
W nastepujacy sposob:
e W pierwszym roku - wynosi 5% obowigzujacej stawki ,
e wdrugim roku - wynosi 40% obowiazujacej stawki,
e wtrzecim roku - wynosi 70% obowigzujacej stawki.

9.8. Okres inkubacji trwa 3 lata, 0 ile nie wystapila w migdzyczasie podstawa do jego
skrocenia, wynikajaca z naruszenia ktorego$ z punktow niniejszego regulaminu. Po tym
kresie podmioty gospodarcze dobrowolnie opuszczaja Centrum. Przed opuszczeniem
podmiot musi uregulowaé¢ wszystkie biezace |1 zalegle zobowigzania materialne
1 niematerialne pod rygorem wszczecia sgdowego postgpowania egzekucyjnego.

9.9. Po zakonczonym 3-letnim okresie inkubacji danego podmiotu gospodarczego, na
whniosek przedsiebiorcy, Komisja d/s przydziatu lokali, moze wyrazi¢ zgodg, na
przedluzenie umowy najmu na zasadach pelnej odplatnosci za:



e czynsz— 100% obowigzujacej stawki,
e za media techniczne — na dotychczasowych warunkach.

Jednakze w  przypadku braku wolnych lokali, pierwszenstwo beda maty osoby
bezrobotne stale zamieszkujace na terenie powiatu dzierzoniowskiego lub
przedsiebiorcy z powiatu dzierzoniowskiego, ktorzy zatrudniaja osoby bezrobotne stale
zamieszkujace na terenie miasta Dzierzoniowa lub powiatu dzierzoniowskiego.
W powyzszym przypadku, Komisja moze wypowiedzie¢ najemcy korzystajagcemu
z powyzszego lokalu na zasadach peilnej odptatnosci, obowigzujaca umowe najmu
z miesigcznym wypowiedzeniem.

9.10. Szczegdtowy sposob naliczania optat za eksploatacj¢ wynajmowanego lokalu, okresla,
na podstawie umowy najmu, zarzadca nieruchomosci.

9.11. Kazdy podmiot gospodarczy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w DCB jest
zobowigzany do terminowego regulowania naleznos$ci. Po zakonczonym okresie najmu
Najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu uzytkowego dla zarzadcy.

9.12. Obowigzkiem kazdego podmiotu gospodarczego jest ubezpieczenie na wlasny koszt

Swojego mienia, znajdujacego si¢ w pomieszczeniach zajmowanych przez podmiot
gospodarczy na terenie DCB.

9.13. Naruszenie ktoregokolwiek z punktow niniejszego regulaminu jest wystarczajacym
powodem do rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia z podmiotem
gospodarczym, ktory si¢ tego dopusci.

Regulamin obowigzuje od dnia 21 lutego 2018 roku.

Zalaczniki do Zasad Funkcjonowania i Regulaminu Dziatania DCB

Zakacznik nr 1- Wniosek o przydzielenie lokalu,
Zalacznik nr 2- Szczegotowy opis planowanego przedsiewziecia.



