Projekt

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 24 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej,
Sowiogorskiej i obwodnicy Dzierzoniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz w zwigzku z § 1 uchwaty nr
LXIII/570/24 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej, Sowiogdrskiej
i obwodnicy Dzierzoniowa, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej, Sowiogdrskiej i obwodnicy
Dzierzoniowa o powierzchni ok. 14,6 ha, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys

ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dzierzoniowa;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
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8§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki
w obszarze planu, nie okresla sie: obszardéw i obiektdw ochrony przyrody, granic
i sposobdéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréow zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposoOb przeznaczenia i zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec klase
przeznaczenia uzupetniajgcego (klasy przeznaczen uzupetniajacych),
0znaczajacq przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu zdefiniowane
w pkt 2, ktére zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich
obiektéw budowlanych w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych albo
mniej niz 50% powierzchni catkowitych dziatek w przypadku terenéw
nie przeznaczonych pod zabudowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mogg by¢ wysuniete nadziemne
czesci budynku, z wytgczeniem: schoddéw, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonow, taraséw, ryzalitow, gzymséw, okapow,
docieplenia zewnetrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejgcych
budynkach, gankdéw, wiatrotapéw wysunietych przed linie do 1,5 m;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach lub stropodach o spadku do
120;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ w szczegolnosci: sieci
podziemne, naziemne lub nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
stuzace w szczegdblnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania Sciekdw, usuwania odpaddéw, telekomunikaciji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb uzytkownikéw nieruchomosci;

8§ 4. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia
graficzne i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendw:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej,

c) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) U - teren ustug,

f) UH-UL - teren ustug handlu lub ustug rzemiesIniczych,
g) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

h) KDZ - teren drogi zbiorczej,

i) KDL - teren drogi lokalnej,

j) KDD - teren drogi dojazdowej,

k) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

l) ZP - teren zieleni urzadzonej,

m) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej;

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych
charakter informacyjny: linie wymiarowe z warto$ciami wyrazonymi w metrach.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakazuje sie:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznhaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem
wymogow dla osbéb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan
utatwiajgcych poruszanie sie oraz zasad projektowania uniwersalnego;

c) ksztattowanie wysokosci zabudowy:
- wysokos¢ budynkoéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w rozdziale 3,

- pozostate obiekty budowlane - nie wiecej niz 20 m;
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2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejgcej, ktéra
powodowataby przekroczenie parametréw lub gabarytéw ustalonych
w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy istniejgcej, ktorej gabaryty budynkow, wysokos$¢ zabudowy,
rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu sq
inne niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenédw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania
terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych,
W szczegolnosci:

- dojazdy,

Sciezki rowerowe i ciqgi piesze,

miejsca postojowe w ilosci odpowiadajgcej wskaznikom ustalonym w §9,

infrastrukture techniczna,

rozne formy zieleni,

obiekty matej architektury.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $Srodowiska ustala sie:

1) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposdb stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

3) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendéw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym:
unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpadéw.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegajq tereny,
nieruchomosci i dziatki, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, do ktérych nalezg tereny oznaczone symbolami: MN, MNS,
MW, MN-U.

3. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien i zakrzewien,
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z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody oraz
ustawy Prawo wodne;

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym
sposobem zagospodarowania terenow.

8§ 7. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw i obiektdw podlegajacych
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

§ 8. W obszarze planu nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég, z dopuszczeniem prowadzenia sieci przez tereny o innych
przeznaczeniach, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidaciji,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do
7, sieci, w szczegdlnosci telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji
alarmowych, antenowych, swiattowodowych, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowg lub budowg nowych elementéw infrastruktury technicznej,
zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementdw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepisdw odrebnych;

5) zakazuje sie realizacji obiektéw wytwarzajacych energie z wiatru oraz
wytwarzajacych biogaz (instalacji przetwarzajacych biomase i wytwarzajacych
biogaz, w tym biogaz rolniczy);

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, zapewniajgcych skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:

odprowadzanie Sciekow poprzez istniejgcy i rozbudowywany system kanalizacji
miejskiej,
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4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wéd opadowych do rowdéw
oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody
opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku
braku mozliwosci technicznych realizacji ustalen zawartych w pkt 1, po
spetnieniu warunkdéw wymaganych w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie nastepujqce zasady zaopatrzenia w energie cieplna:
1) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych;
2) dopuszcza sie:

a) stosowanie grupowych systeméw grzewczych, w szczegdlnosci sieci
cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zréodet
energii na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejqcej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz,
dla pokrycia potrzeb uzytkowych;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczegdlnosci wolnostojgcych
zbiornikdw na gaz, w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych rozbudowy sieci gazowej.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych
i uzytkowych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet
energii na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony srodowiska oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
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1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Swidnickai Sowiogorska;

2) obstuga terendw w obszarze planu realizowana jest poprzez tereny drég:
1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD;
3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych
niz 5,0 m;
4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki
budowlanej,
b) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych:
- minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej,

- minimum 1,3 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,
c) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej minimum
2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz
1 miejsce postojowe,
- nie ustala sie wskaznika dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) dla wyliczenia ilosci wymaganych miejsc postojowych dopuszcza sie
zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach,

e) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji ilosci miejsc postojowych
wynikajgcych z minimalnych wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania w obrebie zabudowy istniejgcej.

8§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zakazuje sie zabudowy
dla terendw oznaczonych symbolem ZPW.

8§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) w obszarze planu wyodrebnia sie przestrzenie publiczne, do ktérych naleza:

a) tereny drég publicznych o symbolach: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD,
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b) tereny zieleni publicznej oznaczone symbolem: ZP;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla osdb ze szczegdlnymi
potrzebami,

b) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury.

8§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw w obszarze objetym planem zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 1209,
b) minimalne powierzchnie dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 1000 m?,
c) minimalne szerokosci frontow dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
20m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 14m,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 20m.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg na podstawie, ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0% dla terendéw oznaczonych symbolami: od 1MN do
3MN, 1MNS, 1MN-U, 2MN-U, 1MW, 2MW, 1U, 1UH-UL, od 1ZP do 4ZP, 1ZPW,
1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, od 1KR do 4KR.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodtowe dla terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych o dachach ptaskich 8 m,
- budynkdéw mieszkalnych o dachach spadzistych 10 m,
- budynkéw garazowych i pomocniczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia pofaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 459,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?2.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 2MN i 3MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych o dachach ptaskich 8 m,
- budynkdéw mieszkalnych o dachach spadzistych 10 m,
- budynkéw garazowych i pomocniczych 6 m.
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia pofaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 459,
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h) zasady zagospodarowania: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej: 400 m2.

8§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1MNS - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug biurowych i administracji;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych o dachach ptaskich 8 m,
- budynkdéw mieszkalnych o dachach spadzistych 10 m,
- budynkéw garazowych i pomocniczych 6 m.
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do
450,

8§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug kultu religijnego;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
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c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich 8 m,
- budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych 10 m,
- budynkdéw garazowych i pomocniczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 459,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

i) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych oraz myjni
samochodowych.

8§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 2MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie:
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) teren ustug;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych o dachach ptaskich 8 m,
- budynkdéw mieszkalnych o dachach spadzistych 10 m,
- budynkdéw garazowych i pomocniczych 6 m.
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 459.

8§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych 15 m,

- budynkéw ustugowych 12 m,

- budynkéw garazowych i pomocniczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 459,

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych 13 m,

- budynkéw ustugowych 12 m,

- budynkéw garazowych i pomocniczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 459.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U- teren ustug:

1) przeznaczenie: teren ustug;
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2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia do 45°.

8§ 24. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1UH-UL - teren ustug handlu lub
ustug rzemieslniczych:

1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia do 45°.
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDR- teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego:

1) przeznaczenie: teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie: trasy rowerowe i ciqgi piesze,

8§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDZ i 2KDZ - teren drogi
zbiorczej:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie:

a) trasy rowerowe i ciggi piesze,
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b) zielen, w tym szpalery drzew.

8§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDL - teren drogi lokalnej:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie:

a) trasy rowerowe i ciqgi piesze,

b) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDD - teren drogi dojazdowej:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciqgi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu: od 1KR do 4KR - teren drogi
wewnetrznej:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciqgi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 30. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu: od 1ZP do 4ZP- teren zieleni
urzadzonej:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie:
- lokalizowania przejazdéw, dojazdéw i placéw do nawracania,
- urzadzania miejsc postojowych dla samochoddw,
b) dopuszcza sie:

- trasy rowerowe i ciqgi piesze.
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8§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZPW- teren zieleni urzgdzonej
wysokiej:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzagdzonej wysokiej;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje sie:
a) lokalizowania przejazdow, dojazdéw i placéw do nawracania,
b) urzadzania miejsc postojowych dla samochodéw.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego oraz publikacji na stronie internetowej i w Biuletynie Informacji
Publicznej miasta Dzierzoniow.

8§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 35. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, traci moc uchwata nr LXIII/380/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Swidnickiej
w Dzierzoniowie (Dz. Urz. W. Doln. nr 231, poz. 3851).
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr................ee
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 lutego 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC SWIDNICKIEJ, SOWIOGORSKIEJ | OBWODNICY DZIERZONIOWA

SKALA 1:2000

0 50 100

mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym systemie odniesien wspdélrzgdnych
uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL/CS2000/18) na

podstawie Licencji nr GK.6642.4.15.2024 0202 P wydana przez Staroste Dzierzoniowskiego w dniu
30.04.2024 r.

OZNACZENIA

Ustalenia planu:
granica obszaru objetego planem
4—~A—— nieprzekraczalna linia zabudowy

E linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenia terenow:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej

- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug

- U - teren usiug

- UH-UL - teren ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych
:I KDR - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego
|:| KDZ - teren drogi zbiorczej

|:| KDL - teren drogi lokalnej

|:| KDD - teren drogi dojazdowej
:’ KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

I:I ZP - teren zieleni urzadzonej
|:| ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej

Oznaczenia informacyjne:

linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................s
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 24 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy bedg finansowane z budzetu Gminy Miejskiej
Dzierzoniow, wtym ze Srodkéow zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkéw
pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy
o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 24 lutego 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej, Sowiogérskiej
i obwodnicy Dzierzoniowa

1. Cel iskutki podjecia uchwaly. Przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu nastgpito na podstawie uchwaty nr LXIII/570/24 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 marca 2024 r.
Gtownym celem regulacji nowego planu jest zmiana obecnych ustalen dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez dopuszczenie dachéw ptaskich
a takze dopuszczenie (na terenach 2MN, 3MN i 1MNS) zabudowy szeregowej.
Plan po wejsciu w zycie stanie sie aktem prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Obszar objety planem potozony jest
w rejonie ulic Swidnickiej, Sowiogdrskiej i obwodnicy Dzierzoniowa i zajmuje
powierzchnie okoto 14,7 ha. Przedmiotowy teren znajduje sie w granicach
obowigzujacego planu miejscowego przyjetego uchwatg Nr LXIII/380/10 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Swidnickiej w Dzierzoniowie (Dz. Urz. W. Doln. z 2010 r., nr 231,
poz. 3851). Potudniowo-wschodnia czes$¢ obszaru jest zabudowana budynkami
mieszkaniowymi  wielorodzinnymi i ustugowymi, ktére obstugiwane sg
komunikacyjnie ulica Sowiogdrskg. Na potnocno-zachodniej czesci obszaru, na
jednej dziatce prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa. Centralna czes$é¢ obszaru,
przeznaczona w obowigzujacym planie pod teren zabudowy jednorodzinnej jest
obecnie czesciowo niezabudowana lub w trakcie realizacji zabudowy. Niewielka
czes$¢ potnocno-zachodnia jest zadrzewiona. Sasiedztwo obszaru stanowig: od
strony poétnocnej istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
blizniacza i wolnostojaca z drobnymi ustugami w rejonie ulic Kasztanowej,
Klonowej i Jesionowej, od strony zachodniej obwodnica Dzierzoniowa oraz taki
i tereny uzytkowane rolniczo, aod potudniowej i wschodniej tereny
mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne oraz tereny ustugowe.

Wraz z projektem miejscowego planu sporzadzone zostato uzasadnienie
wynikajace zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez witasciwe organy i jednostki
oraz poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 8 stycznia do 5 lutego
2025 roku. W trakcie konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke
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procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate jaka gmina moze pobraé
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktérego nastgpit wzrost
wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a wiasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomosc¢. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy; jej wysokos$¢ nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla wyznaczonych w planie
terendw ustalono stawke procentowg w wysokosci 0% dla wszystkich terendw.
Przy ustalaniu wysokosci stawki decydujgcym byt fakt, ze duza czes¢ terendw
nie zmienita swojego przeznaczenia w stosunku do uchwaty Nr LXIII/380/10
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Swidnickiej w Dzierzoniowie a cze$¢ terendw stanowi wtasnos$¢ Gminy
Miejskiej Dzierzoniow.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1112), stwierdza sie, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono: -
ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, - opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wyrazong w piémie
nr WSI.410.425.2024.AP z dnia 18 grudnia 2024 r.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa.

3. ROznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem
prawnym.

Nowy plan dopuszcza dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dachy ptaskie izabudowe szeregowg a takze potgczenie ulicy Dolnoslgskiej
z ulicg Swidnicka.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

Z ustalen zawartych w uchwale W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wiasnych. Na sporzadzenie planu w budzecie miasta
na rok 2025 zostalty zarezerwowane S$rodki w dziale 710, rozdziale
71004 w kwocie 159.000 zi.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM-1 egz., PA- 3 egz.
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