Projekt

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie ulicy Zachodniej
i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) w zwigzku z § 1 uchwaty nr XLVII/434/22 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w sasiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w sasiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowej nr
137 w Dzierzoniowie, o powierzchni ok. 15 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sq:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
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8§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki
w obszarze planu, nie okresla sie: granic i sposobow zagospodarowania terenéw
gérniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie
przewazajacy sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie,
inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposdb zagospodarowania dziafki
budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mogg by¢ wysuniete nadziemne
czesci budynku, z wytgczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonéw, taraséw, ryzalitow, gzymséw, okapodw,
docieplenia zewnetrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejgcych
budynkach, gankdow, wiatrotapow wysunietych przed linie do 1,5 m;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw - pionowg odlegtosc¢ liczong od Sredniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie - pionowg odlegtos¢ od poziomu gruntu przy
najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne
elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik bedacy ilorazem
sumy powierzchni terendw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw, do
powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do
120,

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci
podziemne, naziemne lub nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty

Projekt Strona 2



stuzgce w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacii,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow nieruchomosci.

8§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendéw:
a) U - teren ustug,
b) U-P - teren ustug lub produkcii,
c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) ZN - teren zieleni naturalnej.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych
charakter informacyjny:

1) linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach;

2) strefa 20 m od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw ustawy o transporcie kolejowym wraz
z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdélne obowiazujace na obszarze planu

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakazuje sie:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem
wymogow dla osdéb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan
utatwiajgcych poruszanie sie oraz zasad projektowania uniwersalnego;

2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejgcej, ktora
powodowataby przekroczenie parametrow lub gabarytéw ustalonych
w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 3;
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3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy istniejacej, ktérej gabaryty budynkéw, wysokos¢ zabudowy,
rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu s
inne niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenédw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania
terendéw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych,
z wytgczeniem terendw komunikacji drogowej, w szczegolnosci:

dojazdy,

$ciezki rowerowe i ciqgi piesze,

miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w §10,

infrastrukture techniczng i infrastrukture komunalng,

rozne formy zieleni,

obiekty matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:

1) nie wskazuje sie terendw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie
przed hatasem, oraz dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone na podstawie przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposéb stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

3) zakazuje sie wprowadzania przedsiewziec¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii;

4) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym:
unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpadéw.

8§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie
zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej - otuliny cieku wodnego w terenie
o symbolu 1ZN.

8§ 8. Nie wskazuje sie obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspditczesnej.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég, z dopuszczeniem prowadzenia sieci przez tereny o innych
przeznaczeniach, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do
7, sieci, w szczegdlnosci telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji
alarmowych, antenowych, swiattowodowych, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowg lub budowg nowych elementow infrastruktury technicznej,
zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementdéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajgcych skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:
odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji
miejskiej,

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wéd opadowych do rowdw
oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody
opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu
warunkow wymaganych w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe -
linii kolejowej nr 137 (przebiegajgcej poza obszarem planu) i wykorzystania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. Ustala sie nastepujqce zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych
0 miejska zdalaczynnag siec cieptowniczg z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza sie:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych
zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zréodet
energii, za wyjatkiem energii wiatru.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz,
dla pokrycia potrzeb uzytkowych;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczegdlnosci wolnostojgcych
zbiornikdw na gaz, w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych rozbudowy sieci gazowej.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych
i uzytkowych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu odpadéw, ochrony Srodowiska oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Zachodnig i ulice Brzegowgq;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulice Zachodnig,
znajdujacq sie poza obszarem planu oraz poprzez ulice Brzegowa - droge
1KDL;

3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki
budowlanej,

b) ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych:

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,
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- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m2 powierzchni
uzytkowej dla zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktaddéw;

4) ustala sie ilosci miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowaq:

a) w terenach drdg publicznych - zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,

b) dla zabudowy potozonej w terenach U i UP — min. 2 miejsca postojowe na
kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

5) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji iloSci miejsc postojowych
wynikajacych z minimalnych wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania w obrebie zabudowy istniejgcej.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terendw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw dotyczacych usytuowania sieci,
w szczegdblnosci istniejacych linii elektroenergetycznej napowietrznych
i kablowych o napieciu 20 kV oraz stacji transformatorowej SN/nN 20/0,4 kV;

2) dla terendéw 1U, 2U i 3U oraz 1KR i 2KR potozonych w sasiedztwie linii
kolejowej nr 137 (przebiegajacej poza obszarem planu) w celu zapewnienia
eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujq
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw ustawy o transporcie
kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

3) w planie wyznacza sie teren 1ZN, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy.

§ 12. W obszarze planu nie wskazuje sie przestrzeni publicznych i nie okresla
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw w obszarze objetym planem zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem.

8§ 14. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 1209,
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b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m2,
c) minimalne szerokosci frontow dziatek 20 m.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0% dla wszystkich terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodtowe dla terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1U, 2U i 3U - teren ustug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, z wytgczeniem
ustug ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania
zbiorowego, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sktaddw i magazynéw;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkédw maksymalnie 15 m,
- dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami maksymalnie 25 m,
f) geometria dachdéw: dachy ptaskie;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z infrastrukturg kolejowa.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-P i 2U-P - teren ustug lub
produkcji:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wytgczeniem ustug ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Projekt Strona 8



a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksymalnie 18 m,
- dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami maksymalnie 25 m,
f) geometria dachdéw: dachy ptaskie.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1ZN - teren zieleni
naturalnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona wraz z ciekami wodnymi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie:
- utrzymanie istniejgcej zieleni stanowigcej otoczenie cieku,
- utrzymanie przebiegu cieku wodnego,
b) zakazuje sie: urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z infrastrukturg kolejowa.

8§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDL- teren drogi lokalnej:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - od 10 do
21 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i cigqgi piesze,
c) zielen.

8§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolach: 1KR i 2 KR - teren
komunikacji drogowej wewnetrznej:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - 10 m,
z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sie:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
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b) trasy rowerowe i ciggi piesze,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z infrastrukturg kolejowa.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzonidéw.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Projekt Strona 10



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr.............c.eel
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO _
OBSZARU POLOZONEGO W SASIEDZTWIE ULICY ZACHODNIEJ | LINIIl KOLEJOWEJ NR 137 W DZIERZONIOWIE

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:
E j granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospodarowania

.....

nieprzekraczalna linia zabudowy

U - teren ustug

[ ]
- U-P - teren ustug lub produkgji
[ ]

ZN -teren zieleni naturalnej

KDL - teren drég lokalnych

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

INFORMACJE:

HJHHHHHHH strefa 20 m od obszaru kolejowego, w ktorej obowiazujg nakazy, zakazy
----- i ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy o transporcie kolejowym
wraz z aktami wykonawczymi

linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUI\_IK()W ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIERZONIOWA

0 25 50 75 100 125 150m ; v’ 442
B N >

I A

SKALA 1:2000

mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym
systemie odniesien wspotrzednych - uktad wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL/
CS2000/18) na podstawie Licencji nr GK.6642.4.30.2022_0202_P
wydana przez Staroste Dzierzoniowskiego w dn. 14.12.2022r.

=
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................s
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

1. Nie uwzglednia sie uwagi nr 1, ztozonej przez firme ,DINO POLSKA” S.A.,
dotyczacej zmiany nachylenia dachdw z ptaskich na strome o kacie nachylenia
potaci 20-30° oraz zmniejszenia wskaznika ilosci miejsc postojowych dla oséb
posiadajacych karte parkingowa.

Uzasadnienie w zakresie spadkéw dachu: Istniejaca zabudowa ustugowa
i produkcyjna w obszarze planu i w najblizszym otoczeniu charakteryzuje sie
dachami ptaskimi, tj. o nachyleniu do 12°. Ustalenie innego parametru bytoby
niezgodne z zasadq zachowania tadu przestrzennego i ujednolicania zabudowy
o tym samym przeznaczeniu. Uzasadnienie w zakresie miejsc postojowych:
przyjete wskazniki s zgodne z obowigzujagcymi trendami projektowania
parkingdw i spetniaja warunek projektowania  uniwersalnego, w tym
uwzglednienia intereséw o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Nie uwzglednia sie uwagi nr 2, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 1), dotyczacej
zmiany klasy drogi 1KR (teren komunikacji drogowej wewnetrznej) na KDL
(droga lokalna).

Uzasadnienie: Brak prawnego i ekonomicznego uzasadnienia dla zmiany klasy
tej drogi. Droga zostata wyznaczona na terenach nalezacy do Gminy Miejskiej
Dzierzonidow i ma mie¢ charakter wytgcznie obstugujacy dla szesSciu dziatek
potozonych w terenach 1U i3U. Nie przewiduje sie rozwoju uktadu
komunikacyjnego, ktéry wymagatby klasy lokalnej dla drogi wyznaczonej w tym
rejonie Dzierzoniowa.

3. Nie uwzglednia sie uwagi nr 3, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 2), dotyczacej
wydzielenia na dziatce nr 1368/2 dziatki drogowej o klasie lokalnej.

Uzasadnienie: Brak prawnego i ekonomicznego uzasadnienia dla wyznaczenia
drogi klasy lokalnej na dziatce nr 1368/2. Dziatka ma dostep do drogi publicznej
1KDL i drogi wewnetrznej 1KR, ktoéry jest wystarczajgcy. Wyznaczenie kolejnych
drég publicznych wigze sie z kosztami budowy i utrzymania tych drdog przez
Gmine Miejskg Dzierzoniéw.
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4. Nie uwzglednia sie uwagi nr 4, zilozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 3), dotyczacej
zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu dla dziatki nr 1368/1) 2U
z ustugowej na zabudowe mieszkalng lub ustugowg z dopuszczeniem zabudowy
z dachami stromymi.

Uzasadnienie: Brak zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia
ochrony akustycznej dla potencjalnych terendw mieszkaniowych ze wzgledu na
planowang przebudowe linii kolejowej nr 137.

5. Nie uwzglednia sie uwagi nr 5, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 4), dotyczacej
zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu dla dziatki nr 1368/2) 2U
z ustugowej na zabudowe mieszkalng lub ustugowg z dopuszczeniem zabudowy
z dachami stromymi.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia
ochrony akustycznej dla potencjalnych terendw mieszkaniowych ze wzgledu na
planowang przebudowe linii kolejowej nr 137.

6. Nie uwzglednia sie uwagi nr 6, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 5), dotyczacej
zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu) 1U i 3U z ustugowego na
mieszkalng z ustugami z dopuszczeniem zabudowy z dachami stromymi.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

7. Nie uwzglednia sie uwagi nr 7, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 6), dotyczacej
wytyczenia drogi lokalnej poprzez tereny 1U i 3U.

Uzasadnienie: Brak prawnego i ekonomicznego uzasadnienia dla wyznaczenia
drogi klasy lokalnej w sposdb ograniczajacych zabudowe na dziatkach 732, 733,
734, 735, 736 i 737. Proponowany podziat powoduje ograniczone mozliwosci
inwestycyjne na ww. dziatkach.

8. Nie uwzglednia sie uwagi nr 8, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 7), dotyczacej
zmiany kategorii terenu (czesci terenu 2U obejmujacej dziatke nr 1368/2)
na teren zieleni zagospodarowanej (urzadzonej) z przeznaczeniem na park
z placami zabaw lub park rozrywki.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia
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ochrony akustycznej dla potencjalnych terenéw rekreacyjnych ze wzgledu na
planowang przebudowe linii kolejowej nr 137.

9. Nie uwzglednia sie uwagi nr 9, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 8), dotyczacej
zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu) 1U i3U na teren zieleni
zagospodarowanej (urzadzonej) z przeznaczeniem na park z placami zabaw lub
park rozrywki.

Uzasadnienie: Brak zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia
ochrony akustycznej dla potencjalnych terendw rekreacyjnych ze wzgledu na
planowang przebudowe linii kolejowej nr 137. Przeznaczenie nieruchomosci pod
zielen urzadzong wigzatoby sie z wykupem dziatek przez Gmine Miejskq
Dzierzoniow.

10. Nie uwzglednia sie uwagi nr 10, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 9), dotyczacej
zmiany przeznaczenia terendéw 1U-P i 2U-P na ustugowe.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze stanem istniejagcym. Prowadzona dziatalnos¢
zostata zaliczona do ustugowo-produkcyjnej.

11. Nie uwzglednia sie uwagi nr 11, zitozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spodtka z 0.0. (jako wniosek nr 10), dotyczacej
zmiany przeznaczenia terendw 1U-P i 2U-P na ustugowe lub mieszkaniowe.

Uzasadnienie: Brak zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia
ochrony akustycznej dla potencjalnych terendéw mieszkaniowych ze wzgledu na
istniejgcq prowadzong dziatalnosc.

12. Nie uwzglednia sie uwagi nr 12, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spodtka z 0.0. (jako wniosek nr 11), dotyczacej
usuniecia drogi wewnetrznej 2KR.

Uzasadnienie: Droga 2KR zostata wyznaczona dla obstugi terenow 1U i 3U
W pasie graniczacym z terenami kolejowymi. Tereny kolejowe linii nr
137 znajdujg sie poza obszarem planu, natomiast jej oddziatywanie bedzie
wptywato na sposdéb zagospodarowania terendw potozonych w projekcie
niniejszego planu, m. in. poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy w pasie
o szerokosci 20 m. Pas ten zostat informacyjnie naniesiony na rysunku planu.
Z powodu ww. ograniczen w zabudowie =zostata rdéwniez wyznaczona linia
zabudowy - wymiar zostat podany na rysunku planu. Niniejsze ustalenia
i informacje zostaty uwzglednione w wyniku pism ztozonych w procedurze planu
przez Urzad Transportu Kolejowego oraz PKP PLK S.A.
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13. Nie uwzglednia sie uwagi nr 13, ztozonej przez firme ,Adamczyk
Elektrotechnika Przemystowa” Spodtka z 0.0. (jako wniosek nr 12), dotyczacej
wyznaczenia w pasie drogi KDL terenu zieleni zagospodarowanej (urzadzonej)
zgodnie ze stanem faktycznym zieleni.

Uzasadnienie: W projekcie planu, w ustaleniach dla terenu 1KDL - drogi
lokalnej, dopuszczono zielen. Zapis respektuje istniejacq zielen w pasie
drogowym i pozwala na urzadzenie nowej, w razie potrzeb. Decyzja o rodzaju
zieleni w pasie drogowym nalezy do zarzadcy drogi zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych.

14. Nie uwzglednia sie uwagi nr 14, ziozonej przez STALMET S.C. Mirostaw
Klepuszewski, Mirostaw Radziwon, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr
732 (potozonej w terenie 1U) i nr 735 (potozonej w terenie 3U) z ustugowego na
mieszkalno-ustugowe z mozliwoscig budowy budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia
ochrony akustycznej dla potencjalnych terendw mieszkaniowych ze wzgledu na
planowang przebudowe linii kolejowej nr 137.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .................es
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy bedg finansowane z budzetu Gminy Miejskiej
Dzierzoniow, wtym ze Srodkéow zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkéw
pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy
o partnerstwie publiczno — prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w sasiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowej nr
137 w Dzierzoniowie.

Obszar objety planem potozony jest pomiedzy linig kolejowg nr 137,
a istniejacq zabudowg ul. Brzegowej iprzylega do ul. Zachodniej, zajmuje
powierzchnie okoto 15ha. Na obszarze brak obowigzujacych planéw
miejscowych. Pdéinocna czes¢ obszaru jest zabudowana budynkami
produkcyjnymi i ustugowymi. Pozostata czes$¢ obszaru jest niezabudowana, na
czesci uzytkowana rolniczo, a przez jego zachodnig cze$¢ przebiega ciek wodny
wraz z otuling roslinnosci nieurzgdzonej mogacy stanowi¢ potencjalny lokalny
korytarz ekologiczny.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wskazanie terendw zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz obstugujgcego
uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przedstawia sie:

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie , miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w sasiedztwie ulicy Zachodniej
i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie” uwzgledniono:

1) wymagania +fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
w planie ustalono wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy,
intensywnosci, geometrii dachdw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
w celu ksztattowania nowej zabudowy w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzierzoniowa (przyjetym uchwatg nr XXXIX/355/22 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 lutego 2022 r.);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady
zagospodarowania poszczegdlnych terendw okreslono w sposéb jak najbardziej
nawigzujgcy do zabudowy znajdujgcej sie w sgsiedztwie planu;
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b) obszar planu jest czesSciowo zabudowany budynkami produkcyjnymi
i ustugowymi, ktére nie posiadajg =~ waloréw architektonicznych ani
krajobrazowych wymagajacych ochrony; plan zostat zainicjonowany m.in. w celu
uporzadkowania tej przestrzeni i wyznaczenia nowych terenéw zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu nie wystepujg grunty lesne,

b) w obszarze planu wystepujg grunty rolnicze, ktére nie wymagajg uzyskania
zgodny na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

c) zasady ochrony srodowiska:

-nie wskazano terendw i funkcji podlegajacych ochronie przed hatasem -
wynika to z istniejgcego i planowanego przeznaczenia,

-zakazano zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

-zakazano wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii,

-zakazano zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym:
unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadow oraz
lokalizowania sktadowisk odpadéw,

d) zasady ochrony przyrody ikrajobrazu kulturowego obejmujg nakaz
zachowania istniejgcej zieleni nieurzadzonej - otuliny cieku wodnego w terenie
o symbolu 1ZN,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze
z punktu widzenia ochrony S$rodowiska elementy dotyczace obszaru
planistycznego poprzez wprowadzenie zapiséw:

-nakaz odprowadzenia $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system
kanalizacji miejskiej, z uwzglednieniem obowigzujgacych przepiséw z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

-odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych poprzez:

--retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wdd opadowych do rowdéw
oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

--dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu
warunkow wymaganych w przepisach odrebnych;
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-postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
odpaddw, ochrony srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

-projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje:
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

-sporzadzono prognoze oddziatywania planu na Srodowisko, w ktérej po
przeanalizowaniu mozliwych skutkdéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspobiczesnej: w obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong
lub  wymagajace objecia ochrong, nie wystepujg réwniez stanowiska
archeologiczne;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami:

a) zagospodarowanie terendw w sposdb zgodny z zapisami planu nie bedzie
powodowat zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposdb stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji ienergii, zakazuje sie
wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii;

c) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnoSci w zakresie gospodarowania odpadami w tym:
unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpadow

d) wymagania potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty zapewnione
poprzez nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw
z uwzglednieniem wymogéw dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegdblnosci  rozwigzan  utatwiajacych  poruszanie sie oraz zasad
projektowania uniwersalnego, a takze poprzez ustalenie liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych
w granicach przedmiotowego planu, w sposéb zgodny =z jego ustaleniami
przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo podejmowania
dtugookresowych dziatan inwestycyjnych;
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7) prawo witasnosci:

a) wiasciciele gruntéw potozonych w granicach planu mogq rozporzgdzac swojgq
wtasnoscig w sposdb zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania
terendw,

c) ustalenia projektu planu do minimum ograniczyty wyznaczenie terenéw pod
cele publiczne na gruntach prywatnych - gtdwnym celem jest wskazanie nowego
uktadu drogowego oraz realizacja polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzierzoniowa;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - ze wzgledu na potozenie
terenu objetego projektem planu isposdb jego zagospodarowania, ustalenia
planu nie bedgq miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - w obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone tereny z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego iz
poszanowaniem prawa wiasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu nie jest w catosci zurbanizowany, i nie
posiada dobrze rozwinietej sieci infrastruktury technicznej; nowa zabudowa
moze wymagac rozbudowy poszczegdlnych systemow infrastruktury; projekt
planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci iurzadzen poprzez
ustalenie:

-zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

-dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terendw;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - Burmistrz Dzierzoniowa wykonat odpowiednie czynnosci
formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko rozpatrujac jednoczesnie ztozone wnioski,
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c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoniczenia okresu
wytozenia projektu planu,

g) rozstrzygnat uwagi, ktére wptynety do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu i przedstawit je, wraz z uzasadnieniem, Radzie Miejskiej
Dzierzoniowa.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -

Procedure sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu
zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, oraz zostat wytozony do publicznego
wgladu.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2022r. poz.1029),
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy
i okresy, atakze formy informowania spofeczenstwa oraz organdéw
uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci -

Istniejgca sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto
sie¢c wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana
stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej dla
projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie
interesu publicznego iinteres6w prywatnych wtym zgtaszanych
w postaci wnioskéw i uwag:
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Wymdg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne
spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpito w celu uregulowania zasad zagospodarowania terenu
oraz wskazania zgodnie z obowigzujgcym Studium terendw zabudowy ustugowej,
produkcyjnej oraz uktadu komunikacyjnego,

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato
spetnione przez ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie
funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in. wysokosci
i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachdw, oraz w rysunku planu: linii
rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaty wykonane podczas
opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, a nastepnie zaktualizowane podczas opracowania
planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania
planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

3. Sposéb  realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 -
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu
poprzez dostep do istniejgcych i projektowanych drdg publicznych
i wewnetrznych,

b) w obszarze planu wprowadzono nowe przeznaczenia w postaci terendéw
zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa,

c) w obszarze planu, po analizie zagospodarowania obszaréw sasiednich
i stwierdzeniu braku konfliktdbw przestrzennych, uwzgledniono istniejgce
zagospodarowanie i zabudowe oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci,

d) przeprowadzono aktualizacje analiz interesu publicznego i interesow
prywatnych pod katem ekonomicznym, Srodowiskowym i spotecznym
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uwzgledniajgqcq planowang przebudowe linii kolejowej nr 137 (linia znajduje sie
poza obszarem planu, ale bedzie oddziatywata na zagospodarowanie
nieruchomosci do niej przylegtych),

e) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow - dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych, w tym
nalezgcych do systemu ogdlnomiejskich tras rowerowych, jako elementy
zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terendéw
o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych oraz w terenie
drogi publicznej KDL,

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére}] mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych dla obszaréw w granicach Dzierzoniowa przyjeta
uchwatg nr XLVIII/359/18 Rady Miejskiej Dzierzoniowa w dniu 24 wrzesnia
2018 r.:

a) potwierdzita aktualnos¢ obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

b) uznata konieczno$¢ sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa w sposdb kompleksowy,
w granicach administracyjnych Dzierzoniowa, zaréwno w czesci dotyczacej
uwarunkowan jak i w czesci dotyczacej kierunkdw polityki przestrzennej.

28 grudnia 2018 roku uchwatg nr III/18/18 Rada Miejska Dzierzoniowa
przystapita do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. Studium zostato uchwalone
uchwatg nr XXXIX/355/22 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 lutego 2022 r.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej
zadaniem jest oszacowanie wydatkdéw idochodéow do budzetu miasta
Dzierzoniow wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu.

Dla wyznaczonych w planie terendéw ustalono stawke procentowg, na
podstawie ktorej ustala sie optate, jaka gmina moze pobra¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci 0% dla wszystkich terenéw. Przy
ustalaniu wysokosci stawki decydujgcym byt fakt, ze tereny te sg czesSciowo
zabudowane obiektami ustugowymi i produkcyjnymi, a od strony potudniowej
obszar objety planem sasiaduje (poprzez linie kolejowg nr 137) z terenami
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dla nieruchomosci
niezabudowanych, ze wzgledu na ich potozenie i otoczenie, najbardziej
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prawdopodobnym  przeznaczeniem jest przeznaczenie ustugowe lub
produkcyjne.

6. Rozdzielnik.
1) Odbiorcy zewnetrzni: nie dotyczy,
2) Odbiorcy wewnetrzni: KRM - 1 egz., PA - 3 egz.
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