Projekt

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kilinskiego,
Cieptowniczg, Pieszyckq, Zachodniq, Strefowq oraz granica Dzierzoniowa
z Pieszycami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) w zwigzku z § 1 uchwaty nr XLIV/404/22 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami:
Kilinskiego, Cieptowniczg, Pieszyckyg, Zachodnig, Strefowg oraz granicg
Dzierzoniowa z Pieszycami, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami: Kilinskiego, Cieptowniczg, Pieszycka, Zachodnia,
Strefowq oraz granicq Dzierzoniowa z Pieszycami, o powierzchni 33,55 ha, zwany
dalej ,planem miejscowym”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
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3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig
obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione
w ust. 3, nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym
nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréow
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) symbol - oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajq przeznaczenie terenu,

b) liczby przed literami oznaczajg numer terenu wyrézniajacy go z terendow
o tym samym przeznaczeniu w obszarze objetym planem miejscowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu miejscowego
ograniczajgca te czesc¢ terenu, na ktdrej dopuszcza sie wznoszenie budynkow,
linia ta nie dotyczy znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem
miejscowym: budowli, urzgdzen budowlanych, obiektdw matej architektury,
czesci podziemnych budynkdéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw,
balkondw, wykuszy, loggii, gzymsdéw i okapdw nieprzekraczajacych tej linii
0 wiecej niz 2 m;

3) powierzchnia zabudowy - zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie
przez zewnetrzne krawedzie zewnetrznych Scian budynkdéw w stanie
wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza sie czesci obiektéw budowlanych
niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp i schodéw
zewnetrznych oraz wystepéw dachowych;
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4) dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia - wszelka dziatalnos¢, ktorej
ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatek budowlanych, na ktérych
dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

5) ucigzliwos¢ - zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajgce ich
funkcjonowanie, szczegolnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac na przedmiotowym terenie, z zastrzezeniem
przepisow zawartych w rozdziale 2;

7) przeznaczenie uzupetniajgce i towarzyszace — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumied:

a) w przypadku budynkdéw - pionowg odlegtos¢ liczong od sredniego poziomu
terenu przy elewacji frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,

b) w przypadku obiektdw budowlanych, nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie — pionowg odlegtos¢ od poziomu gruntu przy
najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne
elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych stosownymi
symbolami:

1) U-P - teren ustug lub produkcji;
2) IE - teren energetyki;
3) ZN - teren zieleni naturalnej;
4) WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych;
5) KDZ - teren drogi zbiorczej;
6) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) KP - teren komunikacji pieszo - jezdnej.
8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku
planu miejscowego;

Projekt Strona 3



2) dla nowych budynkéw zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic
drég wewnetrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) wzdtuz wyznaczonych ciekéw wodnych, po obydwu stronach, ustala sie
zachowanie pasa o szerokosci minimalnej 4,0 m wolnego od zabudowy,
stuzacego prawidiowej eksploataciji ciekéw;

4) dopuszcza sie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu
niz ustalona dla poszczegdlnych terendw lub niespetniajgcej wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym;

5) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli, nie bedacych
budynkami - 25 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 5 lub
w ustaleniach dla poszczegodlnych terendw nie dotyczy budowli stuzgcych
tgcznosci publicznej;

7) przy projektowaniu poszczegdlnych elementdéw zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania,
w szczegodlnosci stuzgce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach inwestycyjnych dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla catego obszaru objetego granicami planu miejscowego wprowadza sie
zakaz przekraczania standardow emisyjnych oraz standardéw jakosci
$srodowiska poza granicami terenu objetego prowadzong dziatalnoscig;

3) dla wszystkich podmiotéw prowadzacych dziatalnosé, zlokalizowanych
w granicach planu miejscowego ustala sie nakaz stosowania dostepnych
technologii ograniczajgcych emisje odoréw;

4) w celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem
wprowadza sie obowigzek stosowania dostepnych technologii i zabezpieczen
izolujacych potencjalne lub rzeczywiste ogniska zanieczyszczen;

5) cieki i rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego podlegajq przepisom odrebnym;

6) wprowadza sie zakaz lokalizowania nowych podmiotéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, dopuszcza sie
dla istniejgcych w dniu wejscia w zycie podmiotéw, prowadzacych dziatalnos¢
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o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych na dotychczasowych zasadach, postepowanie nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

7) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym:
unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpaddw;

8) na wszystkich terenach oznaczonych symbolem U-P nalezy dazy¢ do
utworzenia enklaw trwatych nasadzen zieleni towarzyszacej, w celu
zminimalizowania potencjalnego negatywnego ich oddziatywania.

8§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) na wszystkich terenach nasadzenia zieleni wytacznie gatunkami wiasciwymi
dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych;

2) na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele inwestycyjne
obowigzuje nastepujaca kolorystyka dachdw: czerwienie, brazy i szarosci.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych ustala sie: wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sq zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac
ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegajgq ochronie prawnej, postepowanie
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8§ 8. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza sie tereny drdég publicznych oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem KDZ i KDD;

2) dla terendw, o ktérych mowa pkt 1:

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
lokalizacje:

- zieleni,

- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktorych wysokosc¢
nie moze przekracza¢ 4 m,

- miejsc odpoczynku.
8§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) uwzglednié ograniczenia wynikajgce z sasiedztwa dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, w tym
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zwigzane z przebiegiem linii energetycznych wysokich i srednich napie¢ oraz
gazociggu sredniego ci$nienia;

2) przy planowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
uwzglednié niezbedne pasy technologiczne dla linii napowietrznych SN 20 kV
- 14 m (po 7 m od osi linii);

3) w wyznaczonych na rysunku planu miejscowego oraz wynikajgcych
z przepiséw odrebnych strefach oddziatywania sieci infrastruktury technicznej
ogranicza sie lokalizacje budynkéw, nasadzen zieleni wysokiej i krzewow oraz
zagospodarowania utrudniajgcego prawidiowq eksploatacje sieci;

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 obowigzujg do czasu usuniecia
sieci uzbrojenia terenu a w przypadku napowietrznej linii
elektroenergetycznych do czasu jej skablowania.

8§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla terendw ustala sie parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°
z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek - 1000 m?;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek — 20 m;
4) minimalna szerokos¢ dla drog wewnetrznych — 6 m.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz
zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
ZN i WS.

8§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji ustala sie obstuge i powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi, wymienione w ust. 2 oraz
niewydzielone drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m.

2. Ustala sie nastepujacq klasyfikacje funkcjonalng drog:

1) 1KDZ i 2KDZ - drogi publiczne w klasie zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej
niz 15 m;

2) KDD - droga publiczna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej
niz 10 m;

3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej
niz 8 m;
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4) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej
niz 5 m,

3. Na terenie oznaczonym symbolem KP dopuszcza sie zielen towarzyszaca;

4. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m?2 powierzchni uzytkowej dla funkcji
ustugowych;

2) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowej oraz
infrastruktury technicznej;

3) na obszarach i terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania
i strefy ruchu, ustala sie liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 10 miejsc parkingowych.

5. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
jedno lub wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktérych
ilos¢ tych miejsc jest liczona.

6. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu
miejscowego dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz
okreslona w ust. 4.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesytowq — dopuszczenie przebudowy
oraz remontéw obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjng — dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy oraz lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci
uzbrojenia, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) nalezy zapewni¢ potgczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem miejscowym z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw
spdéjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

5) w zakresie odprowadzenia sSciekdéw:
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a) bytowo-komunalnych ustala sie odprowadzenie ze wszystkich obiektéw
budowlanych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych,

b) przemystowych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

c) w przypadku braku warunkdéw przytaczenia do sieci dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne, zgodne z wymogami przepisow odrebnych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - wody opadowe
i roztopowe nalezy zagospodarowac w obrebie terenu inwestycji oraz
W oparciu o wymogi ustalone w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dostepnej gazowej sieci dystrybucyjnej doziemnej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych
w granicach dziatek;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci
cieptowniczych,

b) dopuszcza sie stosowanie rodzajow paliw i instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego;

10) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej
sieci telekomunikacyjnej;

11) w zakresie melioracji dopuszcza sie realizacje nowych odcinkdw rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowanie odcinkdéw
istniejacych rowdéw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami
aktéw prawa miejscowego oraz w oparciu o przepisy odrebne;

13) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
ustala sie:

a) na terenach wymienionych w § 11 obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii,

b) na pozostatym obszarze dopuszcza sie realizacje instalacji stuzacych do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem wolnostojgcych
o0 mocy wiekszej niz okreslona w obowigzujacych przepisach oraz
Zz wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz instalacji wykorzystujacych biomase
lub biogaz.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla poszczegodlinych terenow

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od
1U-P do 5U-P - tereny zabudowy ustug lub produkcji ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa i produkcyjna:

a) ustugi — przez co rozumie sie budynki lub lokale w budynkach stuzace
dziatalnosci ustugowej z wytaczeniem ustug zdrowia, nauki i edukaciji,
kultury, hotelarstwa i kultu religijnego,

b) handel hurtowy i logistyka,

c) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie sie tereny zabudowy
stuzgcej dziatalnosci z zakresu produkcji, przetwdérstwa a takze dziatalnos¢
handlowg i administracyjng bezposrednio zwigzang z podstawowq
dziatalnoscig;

2) przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja - przez co rozumie sie niewydzielone drogi wewnetrzne,
place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie sie zielen w uktadzie skoficzonej
kompozycji o dowolnej wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej -
15%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,7;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - 16 m,

b) dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycia dachéw,

c) pozostatych gabarytéw nie ustala sie.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1IE, 2IE i 3IE - tereny elektroenergetyki ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z dystrybucjq energii elektrycznej;

2) przeznaczenie uzupetniajqce i towarzyszace:
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a) budynki gospodarcze, administracyjne i socjalne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig,

b) komunikacja - przez co rozumie sie niewydzielone drogi wewnetrzne,
place, ciqgi piesze i zespoty parkingowe,

c) zielen urzgadzona - przez co rozumie sie zielen w ukfadzie skonczonej
kompozycji o dowolnej wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz
0,75;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 16 m,
b) dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycia dachow,
c) pozostatych gabarytéw nie ustala sie.

8§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZN
ustala sie przeznaczenie - teren zieleni naturalnej, na ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy, dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
lokalizacje:

1) zieleni;

2) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktérych wysokos¢ nie moze
przekracza¢ 4 m;

3) miejsc odpoczynku.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od
1WS i 2WS - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srédlgdowe z zakazem
zabudowy;

2) dopuszcza sie:
a) regulacje, przebudowy koryta lub zarurowanie,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna prowadzone wytgcznie
w poprzek terendw, niewymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne,

c) mosty oraz obiekty i urzgdzenia hydrotechniczne.
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Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie
jednorazowg opfate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terendow w wysokosci 0%.

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

8§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzonidéw.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 22. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, tracg moc:

1) uchwata nr XLV/301/01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 stycznia
2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w zachodniej czesci miasta Dzierzoniowa
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2001 r., nr 33, poz. 336);

2) uchwata nr XLIV/425/06 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 23 pazdziernika
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w zachodniej czesci Dzierzoniowa (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2006 r., nr 275, poz. 4173);

3) uchwata nr XVII/111/07 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 listopada
2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obwodnic Dzierzoniowa (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r., nr 41,
poz. 532);

4) uchwata nr XXXVII/254/13 z 24 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulic Kilinskiego, Cieptowniczej i Pieszyckiej
w Dzierzoniowie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 5943).
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIERZONIOWA

uchwata nr XXXIX/355/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 lutego 2022 r.

o =01 granice obszaru objetego planem miejscowym
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Kilinskiego, Cieptownicza, Pieszycka,
Zachodnig i Strefowa oraz granica
Dzierzoniowa z Pieszycami.

INFORMACJE O MAPIE

LICENCJA:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................s
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz 2z proghozg
oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 28 kwietnia do 19 maja 2023r.
z mozliwoscig sktadania uwag do 2 czerwca 2023r., nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.

Projekt Strona 13



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .................es
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace
zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkéw na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami: Kilinskiego, Cieptownicza, Pieszycka,
Zachodnia, Strefowq oraz granicq Dzierzoniowa z Pieszycami.

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu, a w konsekwencji
rowniez jego uchwalenia jest zmiana ustalen obowigzujacego planu
miejscowego, umozliwiajgca dziatajacym na tym obszarze podmiotom rozwoju,
doprecyzowanie zakresu sposobu uzytkowania obiektéw i terendw, szczegodlnie
w zakresie dopuszczalnych oddziatywan na S$rodowisko. Dotychczasowe
opracowania, pomimo generalnych kierunkéw dla obszaru specjalnej strefy
ekonomicznej ograniczaty potencjalne warunki dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej iich dopuszczalnych ewentualnych oddziatywan sSrodowiskowych.
Wprawdzie projekt planu nie likwiduje catkowicie natozonych barier, jednakze
odsyta do przepisow odrebnych i koniecznosci spetnienia podstawowych
wymagan, wynikajacych ze sporzadzonych opracowan Srodowiskowych
i zastosowania wszelkich dostepnych technologii ograniczajgcych negatywne
skutki dziatalnosci.

Ustalenia w planie miejscowym odpowiadajg wymaganiom art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresSla sie obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate jaka gmina moze pobrad
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktdrego nastgpit wzrost
wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a witasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomos¢. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy, ajej wysokosé
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W przypadku
omawianego dokumentu ustalono przedmiotowg stawke na poziomie 0% dla
wszystkich terendw, poniewaz jego ustalenia nie zmieniajg aktualnego
uzytkowania terenu adla nieruchomosci niezabudowanych najbardziej
prawdopodobnym przeznaczeniem jest przeznaczenie ustugowe lub produkcyjne.
Wartos¢ nieruchomosci w granicach miejscowego planu nie ulegnie obnizeniu.
Nie zostanie takze ograniczone korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy
sposOb. Wobec powyzszego nie wystgpiq rowniez okolicznosci zapisane
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
roszczen finansowych ztego tytutu. nie ma zatem podstaw do wszczynania
procedur szacunkowych i powstawania dodatkowych kosztéw po stronie gminy.

1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spetnienie
wymogoéw ww. przepiséw, polegajace na uwzglednieniu:
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1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
zostato spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia
przeznaczen terendéw, zasad zabudowy i ksztattowania terenu, w tym
w szczegdblnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy.
Ustalenia te zawarte zostaty w czesci tekstowej i graficznej projektu planu. Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne Ilub
obowigzujace linie zabudowy. Dobdr przeznaczen ustalonych w planach zostat
dokonany na podstawie inwentaryzacji stanu istniejacego i ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego
kierunki rozwoju obszaréw;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione
w szczegodlnosci przez ustalenia dla terendéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych ilesnych - zostalo spetnione w szczegdlnosci
przez ustalenia dotyczace ustalenia wskaznikdw obowigzujgcej powierzchni
biologicznie czynnej. W obszarze planu wystepujg enklawy gruntéw rolnych,
objetych szczegdlng ochrong, przy czym wszystkie grunty potozone sg
w granicach miasta Dzierzoniowa, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba
uzyskania stosownych zgéd rolnych.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - zostato spetnione w szczegdlnosci przez ustalenia
zawarte w §9. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych - zostato spetnione
w szczegodlnosci poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajgcych prawidtowg
dostepnosc¢ terendw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione
W szczegodlnosci poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréow zabudowy

racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania terenu.

7) prawa wiasnosci - ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z najwiekszym  mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych
podziatéw geodezyjnych, bez naruszania granic wtasnosci;
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8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos¢ zapisow  planu
z wtasciwoscig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego - w obszarze brak terenéw realizacji celu
publicznego, jednakze rozwdj oferty ustugowej w granicach miasta uznaje sie za
cel stuzacy spotecznosci lokalnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - zostato spetnione poprzez
ustalenia zawarte w §14 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W obszarze planu nie wystepujq sieci przesytowe;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogtoszenie/obwieszczenie, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej miasta, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wptynety wnioski ze strony spoteczenstwa. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatu  spoteczenstwa w przygotowaniu planu  miejscowego poprzez
zamieszczenie ogtoszenia w prasie, ktére zostato rowniez umieszczone na stronie
internetowej miasta o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu, w dniach od 28 kwietnia do 19 maja 2023 r., z terminem skfadania
uwag do 2 czerwca. W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Miasta, w dniu
9 maja 2023 r. odbyfa sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie
na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
zostato spetnione poprzez statg dostepnos¢ materiatdw planistycznych oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14
dotyczgce zaopatrzenia w wode.
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2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp).

Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu opracowuje sie prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktérej dokonuje sie oceny wptywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza jest opracowana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
potrzeby projektu planu zostata przygotowana rowniez prognoza oddziatywania
planu na srodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu.

3. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajgce
na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukiadu przestrzennego -
zostato spetnione w wyniku przeznaczenia terendéw pod zabudowe, wszystkie
tereny znajdujg sie w obszarze miasta i ich zabudowanie poprawia wykorzystanie
istniejacej infrastruktury drogowej miasta, w tym publicznego transportu
zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - patrz pkt 1;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - zostato spetnione ze wzgledu
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na fakt, iz teren potozony jest przy wyksztatconych ciggach komunikacyjnych
umozliwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw; W projekcie
planuje sie rowniez potaczenia drogowe, ktore obstugiwaé bedg nowa zabudowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie
Zz zasadq zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego
- zostato spetnione poprzez wykorzystanie terendéw zainwestowanych pod
zabudowe kubaturowg i zapewnienie wspoétczynnikdow powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano sie
dostepnoscig i mozliwosciag uzbrojenia terendow w infrastrukture techniczng
i drogowg;

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 24 wrzesnia 2018 r. Rada Miejska Dzierzoniowa przyjeta uchwate nr
XLVIII/359/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa. W przytoczonej uchwale Rada
Miejska stwierdza, ze wszystkie obowigzujgce plany zagospodarowania
przestrzennego zachowujg w catosci aktualnos$¢. Opracowanie niniejszego planu
nie zostato podyktowane nieaktualnoscig plandw miejscowych, lecz potrzebami
ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny.

Nalezy stwierdzi¢, iz w stosunku do obecnie obowigzujacego stanu prawnego
cze$¢ terendw uzyskata nieco bardziej atrakcyjne warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, niemniej jednak nie prognozuje sie istotnego
wzrostu wartosci nieruchomosci. Brak jest rdéwniez potrzeby inwestycji
finansowanych z budzetu miasta, dlatego wptyw na budzet powinien by¢
neutralny lub dodatni, z uwagi na pojawienie sie nowych budynkdéw i podatkéw
z tym zwigzanych.

6. Rozdzielnik.
1) Odbiorcy zewnetrzni: nie dotyczy,
2) Odbiorcy wewnetrzni: KRM - 1 egz., PA - 3 egz.
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