Projekt

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego
przy ulicy Korczaka w Dzierzoniowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z §1
uchwaty nr XVII/147/20 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 6 kwietnia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Korczaka w Dzierzoniowie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ulicy Korczaka w Dzierzoniowie, zwany dalej planem
miejscowym, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 6 ha, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 -
zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatqcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
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3. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak
wystepowania débr kultury wspotczesnej na obszarze planu miejscowego;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenéw, obiektéw lub obszaréw w granicach planu
miejscowego;

3) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszarow w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenédw - z uwagi na brak takiej potrzeby.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach lub stropodach o nachyleniu
do 126;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ obszaru planu miejscowego,
o okreslonym w Rozdziale 9 przeznaczeniu, wyznaczony linig rozgraniczajacq
i oznaczony symbolem terenu, ktéry sktada sie z dwdch cztondw oddzielonych
kropka:

a) pierwszy czton tworzy liczba, bedqca numerem porzadkowym w ramach
danej klasy przeznaczenia terenu,

b) drugi czton tworzg litery bedgce symbolem klasy przeznaczenia terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
lub zagospodarowanie ustalone w rozdziale 9, ktére powinno przewazac na
powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec¢ dopuszczone
na danym terenie — niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym - inne
rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcq te czesc¢ terenu, na ktérym dopuszcza sie lokalizowanie
budynkow; linia ta nie dotyczy czesci budynkow znajdujacych sie w catosci
pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkéw;
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6) nieucigzliwej ustudze lub nieuciazliwym obiekcie lub nieucigzliwej
dziatalnosci - nalezy przez to rozumiec takg ustuge lub takie obiekty lub takg
dziatalnosé, ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

7) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumiec jednopoziomowy odkryty
parking bezposrednio opierajacy sie na gruncie i niebedacy elementem pasa
drogowego;

8) zabudowie - nalezy przez to rozumiec¢ budynek lub budynki,
z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych,
ktére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub
rozporzadzenia.

8§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepujg nastepujace oznaczenia
umozliwiajace lokalizacje obowigzujgcych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zwana takze linia rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace klasy przeznaczenie podstawowego terenu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego
majq charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. Potozenie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 nalezy ustali¢
poprzez odczyt z rysunku planu miejscowego, w oparciu o jego skale.

8§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego wyznacza sie wymienione ponizej
tereny o przeznaczeniu podstawowym oznaczonym nastepujacymi symbolami,
zgodnym z ustaleniami szczegétowymi Rozdziatu 9 niniejszej uchwaty:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

4) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) KOG - teren garazu;

8) ZP - teren zieleni urzadzonej.
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2. W granicach terendéw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych
i dopuszczalnych dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla
poprawnego funkcjonowania terenéw, w szczegdlnosci: urzgdzenia budowlane
towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie parkingéw
terenowych oraz garazy, zielen urzadzona, terenowe urzadzenie sportu
i rekreacji, dojscia i dojazdy oraz inne urzadzenia i budowle bezposrednio
Zwigzane z przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 4. 1. Tereny lub ich czesci, ktdre sg lub zostang faktycznie
zagospodarowane dla celow, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy
hatasu, podlegajg ochronie na podstawie przepisdw o ochronie srodowiska.

2. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw,
instalacji i urzadzen zwigzanych z monitorowaniem i ochrong $srodowiska oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposéb niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie budowe i przebudowe zbiornikdw wodnych pod warunkiem
uwzglednienia innych ustalen niniejszej uchwaty oraz odrebnych przepisow, pod
warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m2 i 30%
powierzchni dziatki, na ktorym zbiornik ten zostanie zrealizowany.

4. Na terenach, ktére przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg, inne
sytuowane obiekty oraz dziatalnosci mogg by¢ wytacznie nieucigzliwe.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego

8§ 5. 1. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze objetym
planem miejscowym nie mogq doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie
wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

2. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
krajobrazu, jak i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej, nieokreslone w innych paragrafach.

§ 6. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkdéw oraz ich nadziemnych czesci jest
mozliwa wytacznie wewnatrz obszaréw okreslonych na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepdéw
niniejszego paragrafu i przepiséw odrebnych.
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2. Sposéb lokalizacji budynkdéw powinien uwzgledniaé:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii
zabudowy, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie wykroczenie na odlegtos¢ do
2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy: tarasami, schodami,
podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami,
okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi sie na czesciach budynku
znajdujacych sie wewnatrz obszaru wyznaczonego linig zabudowy;

2) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowigcej
wydzielenie dla drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego wynosi 5 m;

3) zapewnienie dostepu do drég publicznych oraz do niezbednych sieci
uzbrojenia terenu.

3. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii
zabudowy i dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

4. Maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ wysokosci okreslonej dla
zabudowy na danym terenie, za$ na terenach drég publicznych -

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych - i drég wewnetrznych 15 m.

5. Wysokos¢ anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekraczac¢ 30% wysokosci tych budynkodw.

6. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowacd
do zadaszonych obiektow budowlanych innych niz budynki.

7. Granica planu miejscowego stanowi granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

8. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje urzadzen
budowlanych — w rozumieniu zgodnym z definicjg zawartg w przepisach prawa
budowlanego — wtasciwych dla obiektow budowlanych dopuszczonych
ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego: ,KDZ", ,KDL"
i ,KDD"” wyznacza sie jako tereny przestrzeni publicznej, na ktérych dopuszcza
sie lokalizacje zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowata
z funkcjg komunikacyjng tych terenow.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 7. 1. Linia rozgraniczajgca moze stanowi¢ réwnoczesnie granice
nieruchomosci przewidzianej do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci.
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2. Uktad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalania i podziatu ma
umozliwiaé przeznaczenie, zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodnie
z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sie wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci -
nowych dziatek dla dojs¢ i dojazddw oraz drdg i sieci uzbrojenia terenu, w tym
niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Okresla sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tqczonej z funkcjg
ustugowaq:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°
z tolerancjq 10°;

2) dla innej zabudowy, niz wymieniona w pkt 1:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 10 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°
z tolerancjq 10¢;

3) dla niewymienionych w pkt 1 i 2 obiektow:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°
z tolerancjq 10°.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym granice i sposobu zagospodarowania obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzia, nie okreslone w innych paragrafach

8§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 800 m?;

2) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, z wytaczeniem
przedsiewzie¢ drogowych i infrastrukturalnych;

3) obiektéw zwigzanych ze skupem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
utylizacjq, przetadunkiem, handlem odpadami.
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2. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z sasiedztwa sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

3. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw oraz formowania hatd i nasypéw
w sposob, ktory zagrazatby wiasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu
oraz ograniczat do nich dostep.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§ 9. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala
sie w oparciu o istniejgce ulice, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami ,KDZ"” i ,KDL"”, majgce swojg kontynuacje poza obszarem planu
miejscowego.

2. Dopuszcza sie realizowanie dostepu do dziatek za pomoca drég publicznych
i wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego oraz drég
wewnetrznych, dojazddw oraz ciaggéw pieszych nie wydzielonych na rysunku
planu miejscowego, pod warunkiem, ze szeroko$¢ pasa drogowego drog
wewnetrznych, nie bedzie mniejsza niz 5 m.

3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw
samochodowych:
1) w pasach drogowych drdég publicznych, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych;
2) na terenach drog wewnetrznych;
3) na pozostatych terenach, na zasadach okreslonych w §3 ust. 2.

4. W granicach dziatek budowlanych ustala sie nastepujgcy minimalny
wskaznik miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych:

1) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m?2
i 1 miejsce parkingowe na kazde kolejne rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej powyzej;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 6 stanowisk parkingowych.

8§ 10. 1. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych
sieci uzbrojenia terenu oraz lokalizacje obiektdw zapewniajgcych wtasciwe ich
funkcjonowanie, o ile nie zostanie zaktdcone przeznaczenie podstawowe terenu
i nie zostang naruszone przepisy odrebne.
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2. W zakresie sytuowania nowych przewoddw sieci uzbrojenia terenu
dopuszcza sie wytgcznie podziemng infrastrukture o charakterze
dystrybucyjnym: wodociggowag, kanalizacyjna, gazowg niskiego i sredniego
ciSnienia, elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napiecia, cieplng,
teletechniczng i telekomunikacyjng, z wytgczeniem odcinkéw przytgczeniowych,
ktére taczg sie na lub nad powierzchnig gruntu oraz odcinkdéw w rejonach,

w ktérych warunki gruntowe i uksztattowanie powierzchni uniemozliwia
prowadzenie sieci pod ziemiaq.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie wiekszej niz jak dla mikroinstalacji innych niz
wykorzystujace energie wiatru oraz biomasy.

4. Obstuge obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej
oraz warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
okresla sie nastepujgco:

1) podtaczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarach planu
miejscowego do zewnetrznych systemoéw infrastruktury technicznej moze
nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowato zagrozenia dla
wiasciwego funkcjonowania tych systemow;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wtasnych ujeé na zasadach
okreslonych przez przepisy odrebne;

3) scieki nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do
oczyszczalni Sciekdw; w razie braku warunkdéw przytaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej, nalezy postepowac z nimi w inny sposdb okreslony
przez przepisy odrebne;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o siec¢
dystrybucyjng - $redniego i/lub niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe - odpowiednio do potrzeb;

5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podtaczenie do sieci
gazowej;

6) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o Sieci
cieptownicze, a takze o instalacje, ktore nie naruszajg przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty;

8) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrebnymi
przepisami, przy uwzglednieniu ponizszego:

a) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
W miejscu opadu,
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b) do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw lub zbiornikéw wodnych dopuszcza
sie odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw,
wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,
o ktérym mowa w lit. a, nie byto mozliwe.

5. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej
ustala sie, ze wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej
w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczng i wode, a takze do
odbioru sciekéw bytowych, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.
Rozdziat 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8§ 11. Na obszarze planu miejscowego ustala sie stawke procentowg stuzacq
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terendéw
o symbolu ,1MW-U"i ,3MW”, dla pozostatych 0%.

Rozdziat 9.
Przepisy szczegotowe

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia ,MW"
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi, wytacznie w kondygnaciji
parteru.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- na terenach o symbolu ,1MW"” i ,3MW" - nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych oraz 17,00 m,

- na terenie o symbolu ,2MW" - nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych
oraz 20,00 m,

b) budynku gospodarczego lub budynku bedacego garazem - 5,00 m;

2) dachy ptaskie w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, matowe
czarne, brgzowe, szare lub pokryte zielenig;
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3) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi
pokryte tynkiem, niebarwionym kamieniem naturalnym, cegtq; dopuszcza sie
- inne niz oktadziny typu siding - sztuczne oktadziny imitujgce wymienione
materiaty;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 2,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

8§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia ,,MW-U"
ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug handlu hurtowego.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna wysokosc:

a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - nie wiecej niz
5 kondygnacji nadziemnych oraz 17,00 m,

b) zabudowy ustugowej — nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
10,00 m

c) budynku gospodarczego oraz budynku bedacego garazem - 5,00 m;

2) na terenie o symbolu ,1MW-U" - budynki kryte dachem ptaskim lub o kacie
nachylenia potaci do 30°;

3) na terenie o symbolu ,,2MW-U" :

a) budynki o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej kryte dachem
ptaskim;

b) budynki o funkcji ustugowej kryte dachem ptaskim lub o kacie nachylenia
potaci do 309;

4) pokrycia w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, matowe czarne,
brgzowe, szare lub pokryte zielenig; dopuszcza sie pokrycie do 30%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposob, z zastrzezeniem, ze dla
wszystkich budynkdéw usytuowanych na dziatce obowigzuje ten sam kat
nachylenia potaci oraz materiat pokryciowy;

5) elewacje budynkdéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi
pokryte tynkiem, niebarwionym kamieniem naturalnym, cegtq; dopuszcza sie
- inne niz oktadziny typu siding - sztuczne oktadziny imitujgce wymienione
materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 2,5;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej.

8§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,KOG"” ustala sie przeznaczenie
podstawowe - teren garazu.

2. Ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji
niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 40 m?2,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,00 m;
3) budynki kryte dachem o kacie nachylenia potaci do 10°;

4) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru
ceramiki, czarne, bragzowe lub szare lub pokryte zielenig;

5) elewacje budynkdéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi
pokryte tynkiem, niebarwionym kamieniem naturalnym, cegtg lub drewnem;
dopuszcza sie - inne niz oktadziny typu siding - sztuczne oktadziny imitujgce
wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy
w przedziale 0,01 - 1,0;

8) dopuszcza sie 0% udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej.

8§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,ZP” ustala
sie przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,KDZ" ustala
sie przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

2) dopuszcza sie wiaty przystankowe i zatoki autobusowe.
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8§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,KDL" ustala
sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

2) dopuszcza sie wiaty przystankowe i zatoki autobusowe.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia ,,KDD"”
ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

8§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,KR" ustala
sie przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz miejsc parkingowych w sposéb
nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjng tego terenu.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

8§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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MIASTO DZIERZONIOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga sie,
Co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, w dniach od 4 do 28 pazdziernika 2024 r.,

z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 15 listopada 2024 r., nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury
technicznej, ktére nalezaq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga sie,
COo nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy bedg finansowane z budzetu Gminy Miejskiej
Dzierzonidow, wtym ze Srodkéow zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkéw
pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy
o partnerstwie publiczno - prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ulicy Korczaka w Dzierzoniowie.

1. Cel i skutki podjecia uchwaty.

Projekt planu zostat sporzadzony w zwigzku z uchwatg nr XVII/147/20 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy Korczaka w Dzierzoniowie. Z obszaru wskazanego w ww.
uchwale, o powierzchni ok. 9 ha, obecnie projektem planu objeto obszar
o powierzchni okoto 6 ha potozony w poblizu osiedla R6zanego i osiedla Mtodych.
Plan dla pozostatego obszaru, o powierzchni ok. 3 ha, zostanie sporzadzony
w pozniejszym terminie z uwagi na obecny brak mozliwosci uksztattowania
uktadu komunikacyjnego.

Z uwagi na brak na przedmiotowym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, celem projektu planu jest przede wszystkim
ustalenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
nawigzujacej w sposéb harmonijny do zabudowy na terenach sasiednich,
utrzymanie terenu zieleni parkowej oraz wyznaczenie odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej. Plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie sie aktem prawa
miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny.

Obszar objety projektem planu jest czeSciowo zagospodarowany. Istniejacq
zabudowe stanowi: zespot garazy oznaczony na rysunku symbolem 1KOG oraz
dwa tereny zabudowane budynkami wielorodzinnymi, oznaczone na rysunku
symbolami 1MW i 2MW. Ponadto zagospodarowany jest obszar parku, oznaczony
na rysunku symbolem ZP. Na pozostatym obszarze objetym projektem planu
przewiduje sie realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowej,
nawigzujacej zarowno funkcja, jak i skalg do zabudowy zlokalizowanej na
terenach sasiednich (tereny 3MW oraz 1IMW-U i 2MW-U). Dodatkowo w projekcie
wyznaczono nowy uktad komunikacyjny (droga 1KDD) zapewniajacy wiasciwe
warunki skomunikowania nowej zabudowy i potaqczenia z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

Wraz z projektem nowego miejscowego planu sporzadzone zostato
uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt
miejscowego planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe
organy i jednostki oraz zostat wytozony do publicznego wglgadu wraz z prognozg,
oddziatywania ustalen miejscowego planu na srodowisko w dniach od 4 do
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28 pazdziernika 2024 r., z terminem wnoszenia uwag do 15 listopada. Dnia 15
pazdziernika odbyta sie dyskusja publiczna. Do projektu planu w wyznaczonym
terminie nie wniesiono uwag.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate jakg gmina moze pobrac
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktérego nastgpit wzrost
wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a wiasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomosc¢. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy, a jej wysokosc¢
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W przypadku
omawianego dokumentu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KOG oraz 1MW
i 2MW ustalono przedmiotowg stawke na poziomie 0%, poniewaz ustalenia
miejscowego planu nie zmieniajgq aktualnego uzytkowania terenu, zatem
nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci. Wobec tego nie zachodzg przestanki
do naliczenia renty planistycznej okreslone w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast dla terendw oznaczonych
symbolami 1MW-U oraz 3MW ustalono stawke na poziomie 30% ze wzgledu na
mozliwy wzrost wartos$ci nieruchomosci niezabudowanych.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1112), stwierdza sig, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono: -
ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, - opinie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego wyrazong w postanowieniu
nr ZNS.9022.3.1.5.2024.UC z dnia 8 lipca 2024 r., — opinie Regionalnhego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wyrazong w pi$émie nr
WSI.410.213.2024.KM z dnia 9 lipca 2024 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte
w przedktadanym projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. R6znice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem
prawnym.

Dotychczas na terenie objetym sporzadzanym miejscowym planem brak byto
takiego dokumentu. Po uchwaleniu planu miejscowego obszar w jego granicach
bedzie posiadat czytelne zasady zagospodarowania, skomunikowania
poszczegolnych terendw oraz wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.
Nowy dokument prawa miejscowego realizuje kierunek zagospodarowania
ustalony w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, zgodny z celami Gminy wyrazonymi réwniez
w uchwale intencyjnej rozpoczynajqcej prace nad przedmiotowym dokumentem.
Uchwata miejscowego planu stanie sie aktem prawa miejscowego po uptywie
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14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

W ustaleniach miejscowego planu wystepujg przestanki rodzace zobowigzania
finansowe dla gminy z tytutu wydatkéw na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM - 1 egz., PA - 3 egz.
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