Projekt

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Krasickiego
w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) w zwigzku z § 1 uchwaty nr XXXIX/361/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 lutego 2022 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Krasickiego w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Krasickiego w Dzierzoniowie, zwany dalej
planem miejscowym.

2. Granice obszaru o pow. ok. 0,28 ha, objetego planem miejscowym
oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. Zatgcznikami do miejscowego planu sq:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:500;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
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4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig
obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione
w ust. 4 nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym
nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) symbol - oznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu miejscowego
ograniczajgca te czesc¢ terenu, na ktdrej dopuszcza sie wznoszenie budynkow,
linia ta nie dotyczy znajdujgcych sie w granicach planu miejscowego: budowli,
urzadzen budowlanych, obiektdw matej architektury, czesci podziemnych
budynkdéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw i okapow nieprzekraczajgcych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

3) powierzchnia zabudowy - zajeta powierzchnia terenu wyznaczona
W rzucie przez zewnetrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkéw w stanie
wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza sie czesci obiektow budowlanych
niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp i schodow
zewnetrznych oraz wystepdw dachowych;

4) drobna aktywnos¢ gospodarcza - nalezy przez to rozumiec dziatalno$c
wytworczg i ustugowg prowadzong przez mikroprzedsiebiorstwa i wykonywang
wytacznie w budynkach;
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5) dachy symetryczne - nalezy przez to rozumiec¢ dachy dwu- i wielospadowe,
w tym mansardowe, o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych sie
w jednej kalenicy;

6) dachy ptaskie - nalezy przez to rozumiec¢ dachy o nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 12°;

7) dziatlalnos¢ nieuciazliwa dla otoczenia - wszelka dziatalnos$¢, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatek budowlanych, na ktérych
dziatalnosc¢ ta jest zlokalizowana;

8) uciazliwos¢ - zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich
funkcjonowanie, szczegdlnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

9) ustugi sréodmiejskie - rodzaj nieucigzliwych ustug o charakterze
administracyjnym i kancelaryjnym, handlu detalicznego, obstugi medycznej (z
wytaczeniem placéwek o charakterze szpitalnym) a takze punkty fryzjerskie
i rzemiesInicze oraz inne podobne;

10) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktdére powinno przewazac na przedmiotowym terenie,
z zastrzezeniem przepisow zawartych w rozdziale 2;

11) przeznaczenie uzupetniajqce i towarzyszace - nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych stosownymi
symbolami:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) UR - teren ustug kultu religijnego;

3) ZP - teren zieleni urzadzonej;

4) KDD-KP - teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej.

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku
planu miejscowego;

2) obowigzujace linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego, rownoznaczny z granicami dziatek przylegtych;

3) dopuszcza sie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu
niz ustalona dla poszczegdlnych terendéw lub niespetniajgcej wskaznikow
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ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegolnych terendéw nie ustalono inaczej
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli - 18 m;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojace
maszty, konstrukcje wiezowe i stupowe;

6) kolorystyke dachdéw innych niz ptaskie - czerwienie w tonacji naturalnej
ceramiki oraz brazy.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie
miejscowym podlegajace ochronie akustycznej — tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska;

3) na catym obszarze objetym planem miejscowym ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy obiektow liniowych;

5) na catym obszarze planu miejscowego do celdow grzewczych nalezy
wykorzystywac wytgcznie zrodta niskoemisyjne, badz odnawialne.
8§ 6. 1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie kolorystyke
obiektow dostosowang do historycznej zabudowy obszaru srédmiejskiego.

2. Projektowane budynki winny harmonizowac z istniejacg zabudowqg
w zakresie skali, bryty oraz materiatéw uzytych do wykonczenia.

3. Obowigzuje zakaz nasadzen zieleni innej niz z wykorzystaniem gatunkéw
rodzimych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych ustala sie:

1) dla obszaru i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) budynek Synagogi wpisany do rejestru zabytkdéw - nr A/4106/1399/Wt
z dnia 07.03.1994 r. wraz z parcelg wpisang do rejestru obszardéw
zabytkowych decyzjg nr 1399/Wt z dnia 07.03.1994 r.,
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b) historyczny ukfad urbanistyczny — osrodek staromiejski miasta w granicach
obwarowan miejskich w zewnetrznym obrysie muréw sredniowiecznych,
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/4089/358 decyzjgq z dnia
25.11.1956 r., tozsamy z granicami obszaru obserwacji archeologicznej
Sredniowiecznego zatozenia miejskiego,

obowigzujg przepisy odrebne;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekt wpisany do wojewddzkiego
wykazu zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego, potozony przy
ul. Krasickiego nr 22;

3) w stosunku do obiektu wymienionego w pkt 2 ustala sie:

a) w przypadku przebudowy nalezy zachowad lub odtworzy¢ historyczng bryte,
ksztatt i geometrie dachu, zastosowane tradycyjne materiaty budowlane
oraz zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne
Z historycznym wygladem budynku,

b) w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymaé, a w zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny oraz utrzymac lub
odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku
zewnetrznym,

c) w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nalezy je
zharmonizowac z istniejgcym rytmem otwordw,

d) dopuszcza sie wytgcznie stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do
tradycyjnych lokalnych rozwigzan;

4) na catym obszarze objetym planem miejscowym wprowadza sie strefe
ochrony zabytkow archeologicznych - strefa OW obszaru obserwacji
archeologicznej, przy prowadzeniu inwestycji nalezy postepowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8§ 8. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza sie teren drogi dojazdowej lub komunikacji
pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD-
KP,

2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni,

c) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktérych wysokos¢
nie przekracza 4,5 m.

d) miejsc odpoczynku.
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§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°
z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 5°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 350 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek - 12 m;

4) dla drég wewnetrznych i urzadzen infrastruktury dopuszcza sie parametry
inne, wynikajgqce z potrzeb.

8 10. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie
zakaz zabudowy dla budynkdéw na terenie oznaczonym na rysunku planu
miejscowego symbolem ZP.

8§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji ustala sie obstuge i powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi, przylegte do granic obszaru
objetego planem miejscowym oraz wyznaczony na rysunku planu teren
komunikacji, oznaczony symbolem KDD-KP o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych okreslonej na rysunku planu.

2. Ze wzgledu na Scistg zabudowe o charakterze sSrodmiejskim:
1) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg - 1 miejsce na terenie UR.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu,
ktére nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powigzanie poszczegdlnych sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce
i projektowane wodociagi, instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie
energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektéow
budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zaopatrzenie w energie elektryczna z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjnej;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci
cieptowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg kablowej lub radiowej
sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne;

11) na catym obszarze dopuszcza sie realizacje instalacji stuzacych do produkcji
energii z odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem biomasy.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla poszczegoélnych terenow

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug ustala
sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendw - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowa - przez co rozumie sie wielorodzinne budynki
mieszkalne lub obiekty ustugowe a takze mieszkalno-ustugowe, przeznaczone
do prowadzenia aktywnosci gospodarczej o charakterze ustug srodmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) komunikacja - place i nawierzchnie utwardzone,

b) zielen urzadzona - przez co rozumie sie zielen w uktadzie skonczonej
kompozycji o dowolnej wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej
10%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,5,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli 12,5 m,

b) geometria dachow:
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- ustala sie dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od
35° do 45° z kalenicg zasadniczg rownolegtg do frontowej elewac;ji
budynku lub dachy ptaskie,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci
innym, niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza sie
dachy o nachyleniu potaci w zakresie od 0° do 45°;

5) pokrycie dachow innych niz ptaskie dachéwka ceramiczng;
6) dopuszcza sie jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwg dla otoczenia;

7) materiaty wykonczenia elewacji inne niz: blacha trapezowa, blacha falista
oraz oktadziny imitujgce deskowania typu siding.

8§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UR
- teren ustug kultu religijnego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenia terenu - obiekt kultu religijnego, synagoga
historyczna;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) komunikacja - przez co rozumie sie place i nawierzchnie utwardzone,

b) zielen urzadzona - przez co rozumie sie zielen w uktadzie skonczonej
kompozycji o dowolnej wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej
15%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy istniejaca,

b) geometria dachu istniejgca, obiekt podlegajacy Scistej ochronie
konserwatorskiej,

c) dopuszcza sie dobudowe zewnetrznej windy - z wytgczeniem elewacji
frontowej obiektu.

8§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP -
teren zieleni urzadzonej ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem wiat i ciggow
pieszych.
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§ 16. Dla wszystkich terenéw ustala sie stawke procentowg, na podstawie
ktorej nalicza sie jednorazowgq opfate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzonidéw.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 20. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowigzywania, traci moc uchwata nr LXV/385/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Batalionéw
Chtopskich, Bielawskg, Piastowska, Wroctawska, Daszynskiego, Mickiewicza,
Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie, (Dz. Urz. Woj. Doln.

z 2011 r. nr 9, poz. 100), zmieniona uchwatg nr XL/278/13 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r.,
poz.5671).
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................s
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) rozstrzyga
sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz 2z proghozg
oddziatywania na s$rodowisko, w dniach od 26 sierpnia do 16 wrzesnia 2022 r.
z mozliwoscig sktadania uwag do 30 wrzesnia 2022 r., nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .................es
RADY MIEJSKIE]J DZIERZONIOWA
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) rozstrzyga
sie, co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace
zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkdéw na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ulicy Krasickiego w Dzierzoniowie.

1. Cel iskutki podjecia uchwaty. Przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu nastgpito na podstawie uchwaty nr XXXIX/361/22 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 lutego 2022 r. Przedmiotem ustalen planu
miejscowego sg zmiany terenowo-prawne zwigzane z wystgpieniem wiasciciela
Synagogi o nabycie czesci dziatki nr 348 na poprawe stanu funkcjonowania
istniejgcego obiektu Synagogi W zwigzku Zz prowadzonymi pracami
rewitalizacyjnymi obiektu i zamiarem dobudowy zewnetrznej windy wzdtuz tylnej
elewacji.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy
Krasickiego w Dzierzoniowie obejmuje teren o powierzchni 0,28 ha potozony
W wyraznie wyodrebnionym S$redniowiecznym zespole staromiejskim w obrebie
murow obronnych miasta Dzierzoniowa. W granicach omawianego projektu planu
miejscowego dominujacym obiektem jest Synagoga. Natomiast wzdtuz ulicy
Krasickiego i Dtugiej zlokalizowane sg obiekty mieszkalne wielorodzinne.
Sporzadzany dokument rozstrzyga o zasadach i uwarunkowaniach ksztattowania
zabudowy w granicach kwartatu ograniczonego czescig ulicy Krasickiego i Dtugiej
oraz granicami plant wzdtuz murdéw obronnych. Tematyka planu miejscowego
gwarantuje zachowanie historycznie uksztattowanego tadu przestrzennego tej
czeSci Dzierzoniowa, majac na uwadze zjednej strony koniecznosc
nie stwarzania barier dla rozwoju gospodarczego i spotecznego, z drugiej -
ochrony i wzmocnienia kapitatu kulturowego i przyrodniczego tej czesci miasta.
Aktualnie na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Batalionéw
Chtopskich, Bielawskg, Wroctawskg, Daszynskiego, Mickiewicza, Krasickiego,
Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie (uchwata nr LXV/385/10 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 pazdziernika 2010 r.; Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2011 r., nr9, poz. 100).

Wraz z projektem miejscowego planu sporzadzone zostato uzasadnienie
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu
zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe organy i jednostki
oraz zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania
ustalen miejscowego planu na S$rodowisko w dniach od 26 sierpnia do
16 wrzesnia 2022 r. z terminem sktadania uwag do dnia 30 wrzesnia 2022 r.
W dniu 15 wrzesnia 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. W trakcie etapu
wytozenia projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate jaka gmina moze pobrad
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktdrego nastgpit wzrost
wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a witasciciel nieruchomosci zbywa te
nieruchomosc¢. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy; jej wysokos¢ nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W przypadku uchwalanego
miejscowego planu ustalono przedmiotowg stawke w wysokosci 0%. Jest to
podyktowane racjonalnymi przestankami, bowiem dotychczasowy miejscowy
plan obowigzujacy na obszarze opracowania, ustalat przeznaczenia
poszczegolnych terendw zbiezne z przedktadanym projektem. Po analizie obydwu
dokumentéw planistycznych gmina uznaje ciggto$¢ planowania przestrzennego
i nie znajduje przestanek wskazujacych na potencjalne zyski. Nowy miejscowy
plan uwzglednia uwarunkowania wynikajqce Z potozenia obszaru
w uksztattowanej jednostce urbanistycznej, sankcjonuje uktad komunikacyjny,
uelastycznia zapisy funkcjonalne nie zmieniajac przeznaczehn podstawowych -
nie ma zatem podstaw do wszczynania procedur szacunkowych i powstawania
dodatkowych kosztéw po stronie gminy.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko, stwierdza sie, iz
w uchwale miejscowego planu uwzgledniono:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia
21 lipca 2022 r.,

- opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie
z dnia 29 lipca 2022 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w planie
miejscowym nie naruszaja ustalen okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa.

3. ROznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem
prawnym.

Nie dotyczy.
4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy.

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace
zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkéw na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
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2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM-1 egz., PA- 3 egz.
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