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CELE STUDIUM

Glownym celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej, umozliwiajacej:

1.

2.

3.
4.
5

restrukturyzacje bazy ekonomicznej oraz aktywizacj¢ spoleczno-gospodarcza miasta (okreslona

m.in. w ,,Strategii rozwoju lokalnego™)

poprawe jako$ci Srodowiska zamieszkania (habitatu); wzrost standardow mieszkaniowych,

zblizajac je do przecigtnych standardow europejskich

zachowanie wysokich waloroéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych rejonu

wzmaocnienie funkcji centralnych

ksztattowanie racjonalnego i spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, w tym:

a) wzmocnienie powiazan funkcjonalnych z pozostatymi uktadami osadniczymi miast ,, Trojkata”

b) wzmocnienie i usprawnienie powiazan komunikacyjnych (w tym w zakresie transportu
publicznego), zarowno wewngtrznych (w tym w obrgbie zespotu miast ,, Trojkata™), jak i
zewngtrznych

c) wzbogacenie i uatrakcyjnienie zagospodarowania na obszarze centralnym, w tym
rewaloryzacja zespotu staromiejskiego

d) przeksztalcanie i doposazanie obszaréw o substandardowej zabudowie

e) poprawa krajobrazu architektoniczno-urbanistycznego nowej cz¢$ci miasta

petne wyposazenie przestrzeni miejskiej w sprawnie dziatajace i sprzyjajace srodowisku systemy

infrastruktury technicznej.



I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Obszar miasta lezy w obrgbie Kotliny Dzierzoniowskiej, stanowiacej cz¢$¢ Przedgorza Sudetow.
Miasto zajmuje w wigkszosci obnizenie doliny Pitawy i jej zbocza.

2. Istotnymi elementami krajobrazu sa otaczajace miasto wzniesienia: Gory Sowie (na zachdd i
poludniowy zachdd), Wzgoérza Bielawskie (na potudniu), potnocno-zachodni skraj Wzgoérz
Niemczanskich (na wschodzie — Wzgorza Krzyzowe i Wzgorza Gilowskie) oraz zachodnia czg$¢
Wzgorz Kielczynskich (na poocy), z lezaca bezposrednio za nimi Goéra Sleza.

3. Obszar nalezacy do miasta jest silnie wylesiony; niewielkie powierzchnie lesne wystepuja w czesci
p6éinocnej oraz wschodniej.

4. Na terenie miasta wystepuja nastepujace uwarunkowania geologiczne:

a)
b)

c)

d)

brak jest udokumentowanych zt6z cenniejszych kopalin; mozliwe do eksploatacji kopaliny
kwalifikuja sig jako pospolite (kruszywa naturalne)

warunki geologiczne nie stwarzaja perspektyw wykrycia cenniejszych kopalin takze w
przysztosci

poza dnem doliny Pilawy warunki geologiczno-inzynierskie i topograficzne nie stwarzaja
szczegolnych utrudnien dla budownictwa 1 infrastruktury technicznej; wystepuja tam grunty
makroporowate; warunki budowlane sa dostateczne, a z glownych zagrozen wskaza¢ mozna
niebezpieczenstwo sufozji

w dnie doliny Pitawy utrudnienia zwiazane sa z ptytkim wystgpowaniem wod podziemnych,
zagrozeniem wezbraniami rzeki oraz wystgpowaniem gruntéw o stabszej nosnosci; jest to
teren wystgpowania gruntow piaszczysto-madowych nizszych teras rzecznych, z przewaznie
ztymi warunkami budowlanymi.

5. Warunki hydrogeologiczne terenu miasta sa nast¢pujace:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

wody podziemne wystepuja w utworach porowych czwartorzedu i trzeciorzedu oraz w
uszczelinionych utworach metamorficznych prekambru

wodono$no$¢ podloza osiaga wigksze rozmiary w strukturach dolin kopalnych (przecigtnie
10-30 m3/h); poza ich obrgbem jest niska (5-10 m3/h)

wystepujace utwory powierzchniowe sa w wigkszosci przepuszczalne

na znacznym obszarze miasta pierwszy uzytkowy poziom wodono$ny ma tylko czg$ciowa
izolacje od powierzchni terenu (stad zwigkszone zagrozenie przenikaniem zanieczyszczen do
wod  podziemnych); generalnie, S$rodowisko gruntowo-wodne jest wrazliwe na
zanieczyszczenia (wymagana wysoka jako$¢ gospodarki $ciekami i odpadami)

retencja podziemna jest na ogét niska

punktowo stwierdza si¢ wystgpowanie wod podziemnych zanieczyszczonych z powierzchni.

6. Warunki glebowe sa nastepujace:

a)
b)

c)
d)

przewaza kompleks gleb pszennych dobrych, a w dnie doliny Pilawy kompleks uzytkow
zielonych $rednich

wsrod genetycznych typow gleb dominuja pseudobielicowe, brunatne wlasciwe, brunatne
wylugowane, w wigkszosci wyksztalcone na glinach $rednich pylastych, a w dnie doliny
Pitawy — mady, wyksztatcone na utworach rzecznych

klimatyczne warunki rozwoju rolnictwa sa korzystne; wskaznik bonitacyjny agroklimatu
wynosi 12 pkt. (wg skali 15-punktowej)

sredni wskaznik produkcyjnosci gruntéw ornych (wg klasyfikacji IUNG) wynosi 92,9 pkt.
(jeden z najwyzszych w bylym wojewodztwie walbrzyskim); rolnicza przydatno$¢ gleb
nalezy oceni¢ wigc jako bardzo wysoka.

7. Warunki klimatyczne na obszarze miasta sg nastgpujace:



w potroczu cieptym klimat jest typu chtodnego, pochmurnego, lub bardzo pochmurnego i
wilgotnego; w poétroczu chtodnym klimat jest typu cieptego, umiarkowanie stonecznego i
umiarkowanie wilgotnego

srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7-8°C; S$rednia temperatura lipca (miesiac
najcieplejszy) wynosi 17-17,5°C; s$rednia temperatura stycznia (miesiac najchtodniejszy) od
-2 do -2,5°C; wystepuje silne zrdznicowanie S$rednich temperatur w kolejnych latach
(zwlaszcza w miesiacach zimowych)

$rednia roczna suma opadéw wynosi 624 mm; w poétroczu letnim (V-X) opad wynosi 68,8%
sum rocznych; wystgpuje silne zréznicowanie sum opadéw w kolejnych latach

notuje si¢ przewage wiatrow z kierunku potudniowego (17-18%), a drugorzednie — z
zachodniego (16-18%); s$rednia predkos¢ wiatru wynosi 3-3,5 m/s; frekwencja cisz
atmosferycznych wynosi 10-15%

srednia maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi 15-20 cm; najwyzsze z maksymalnych
grubosci pokrywy $nieznej osiagaja 50-60 cm; czas trwania pokrywy $nieznej wynosi srednio
50-60 dni

obszar cechuje zwigkszona frekwencja burz atmosferycznych (rocznie $rednio 24-26 dni z
burza)

zmniejszona jest frekwencja dni z mgla: srednio do 30 dni w roku

klimatyczny bilans wodny jest lekko dodatni: 40-60 mm

w dolinie Pitawy wystepuja warunki topoklimatyczne sprzyjajace okresowemu zwigkszeniu
stezen zanieczyszczen powietrza; spowodowane jest to gorsza wentylacja terenu oraz
wystgpowaniem zastoisk chtodniejszego powietrza (inwersje termiczne w przyziemnej
warstwie atmosfery).

8. Wody powierzchniowe:

a)

b)

d)

f)

obszar odwadniany jest przez Pilawe (prawy doplyw Bystrzycy, dorzecze 361,4 km?) i jej
lewobrzezne doptywy; Pitawa jest ciekiem podgoérskim w charakterystyce spadkow koryta;
ma jednak rezim typowej rzeki gorskiej — pod wzgledem przeptywoéw 1 stanow wody
(intensywne zasilanie doptywami sowiogorskimi)

zasoby wod powierzchniowych, wynikajace z ich rezimu odpltywu, cechuje niska
dyspozycyjnos$¢ (wigkszos¢ wody odptywa podczas krétko trwajacych wezbran)

od sierpnia 1948 r. na terenie miasta funkcjonuje na rzece Pitawie posterunek obserwacyjny
IMGW; wyznaczone stany konwencjonalne obrony przeciwpowodziowej: ostrzegawczy
220 cm, alarmowy 260 cm; posterunek ten zostat w 1986 r. przeniesiony na nowa lokalizacje,
a jednocze$nie nastapita przebudowa koryta Pitawy, z istotna zmiang parametrow
hydraulicznych; uniemozliwia to wykorzystanie danych sprzed 1986 r. do oceny zagrozenia
powodziowego miasta

zagrozenie powodziowe miasta ocenione moze by¢ na podstawie obserwacji stanow wody
wykonywanych na Pitawie w Moscisku (okres 1949-1983): stan ostrzegawczy (90 cm) jest
osiagany lub przekraczany z miesigcznym prawdopodobienstwem 33,5% ($rednio co 3
miesiagce, albo 4-krotnie w roku); stan alarmowy (130 cm) jest osiagany lub przekraczany z
miesigcznym prawdopodobienstwem 14,8% ($rednio co 6,7 miesiaca, albo 1,8-krotnie w
roku); stany takie osiagane sa najczesciej w miesiacach od maja do sierpnia, natomiast nie
wystepuja w miesiacach od pazdziernika do lutego; prawdopodobienstwo osiagnigcia lub
przekroczenia stanu wyzszego o 1 m od stanu alarmowego (zagrozenie ekstremalne) wynosi
4,5% miesiecznie (co 22 miesiace, 55-krotnie w ciagu 100 lat)

zalew powodziowy z lipca 1997 r. objal czg§¢ zainwestowanych terendw w nadrzecznej
strefie Pitawy; odnotowano wowczas takze zalewy wodami sowiogorskich doplywow Pitawy;
jednak najwigksze rozmiary osiagngta ta powodz poza zabudowa miejska, zwlaszcza ponizej
Dzierzoniowa

wystepuja z rzadka takze uciazliwe wylewy drobnych ciekéw, obejmujace fragmenty
zabudowy miasta



no

g) w okresach zwigkszonych opadoéw lub podczas roztopéw dochodzi do podtapiania czgsci
zabudowy miejskiej; spowodowane jest to jednak niewydolno$cia systeméw odprowadzania
wod deszczowych

h) cieki obszaru maja nickorzystne cechy rezimu przeptywu, zwlaszcza jako odbiorniki $ciekow
i wod posciekowych (wysoka frekwencja przeplywow niskich, nie gwarantujacych
odpowiedniego stopnia rozcienczenia zanieczyszczen)

1) rzeka Pilawa ma wyznaczona na terenie miasta III klasg¢ czysto$ci docelowej (od ujscia
potoku Rogoznica, w Pitawie Dolnej, do pdinocnej granicy powiatu dzierzoniowskiego)

J) rzeka Pitawa ma na calym odcinku przebiegu przez teren miasta pozanormatywnie
zanieczyszczona wode; w 1999 r. przekraczane byly powyzej ujscia Potoku Pieszyckiego
warto$ci dopuszczalne w grupie parametrow fizyko-chemicznych (zwtlaszcza substancji
biogennych i BZT-5) oraz dla zanieczyszczenia bakteriologicznego (stan sanitarny); $wiadczy
to 0 zbytnim obciazeniu rzeki zrzutami $ciekow; silny wptyw na stan czystosci jej wody maja
zanieczyszczenia doprowadzane przez potok Brzgczek.

SRODOWISKO KULTUROWE

1. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar staromiejski facznie z pierScieniem
zewngtrznym 1 wewngtrznym fortyfikacji; w jej zasiegu znajduje si¢ m.in. koSciot parafialny
p.w. Sw. Jerzego (ul. Koécielna), koscioly — cmentarny p.w. Sw. Trojcy oraz ewangelicki p.w. NM
(ul. Swidnicka) i kaplica grobowa Sadebeckdw.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tworzy otuling dla strefy ,,A”.

W miescie znajduja si¢ 202 zabytki architektury i budownictwa, z tego 60 obiektow lub zespotow
jest wpisanych do rejestru zabytkow; szczegdlowy wykaz zawiera zatqcznik nr 1.

W granicach administracyjnych miasta zidentyfikowano 36 stanowisk archeologicznych (dwa
obszary: AZP 87-25, AZP 88-25); czg$¢ miasta o $redniowiecznej metryce objgto strefa ,,OW” —
obserwacji archeologicznej; szczegotowy wykaz zawiera zatqcznik nr 1.

DEMOGRAFIA

1. W rozwoju demograficznym miasto osiagngto faze stabilizacji (pelny cykl demograficzny); od

roku 1992, w ktérym osiagnigta zostata maksymalna wielko$¢ zaludnienia — 38 428 M — zaznacza
si¢ staty, powolny spadek liczby ludnos$ci. Stabilizacja liczebnosci populacji tzn. wzrost zerowy,
stanowi trwala ceche¢ miasta i podstawowe uwarunkowanie dla kierunkow jego rozwoju
przestrzennego, a takze spoteczno-gospodarczego.

W ostatnich latach notuje si¢ przyrost naturalny, ktérego stopa oscyluje wokot wartosci zerowej, z
wyrazna przewaga Stopy ujemnej.

Przyczyna procesow, o ktérych mowa w pkt. 2 oraz (jako konsekwencja) w pkt. 1, jest sukcesywny
spadek stopy urodzen, przy wzglednie ustabilizowanej stopie $§miertelnosci.

Spadek stopy urodzen, o ktorym mowa w pkt. 3, jest czgsciowo uwarunkowany biologicznie
(sukcesywne starzenie si¢ populacji), a czgsciowo kulturowo (zmiany w obyczajowosci — Wzrost
liczby os6b samotnych, spadek dzietno$ci malzenstw, pdzniej zawierane malzenstwa itp.).
Utrzymujacy si¢ od wielu lat wzglednie ustabilizowany wspétezynnik $miertelnosci (zblizony do
Sredniej wartosci krajowej), pomimo sukcesywnego starzenia si¢ populacji (o czym dalej mowa w
pkt. 7); przyczynq tej stabilizacji jest (podobnie jak w catym kraju) spadek Smiertelnosci niemowlqt
oraz wzrost przecietnej dlugosci zZycia.

Wzglednie niewielki (w ostatnich latach) ruch migracyjny, z przewaga odptywu ludnosci; w
wigkszosci lat byl notowany ujemny bilans migracyjny, bedacy rowniez przyczyna stanu, o
ktorym mowa w pkt. 1, a takze — posrednio — przyspieszajacy proces starzenia si¢ populacji, o
ktérym dalej mowa w pkt. 7 (odplywa gtownie ludnos¢ w wieku mobilnym, a wiec takze
., reprodukcyjnym”).



7.

10

11.

12.

13.

4.
1.

Notowany w calym (powojennym) cyklu demograficznym sukcesywny proces starzenia si¢
populacji miasta, ujawniajacy si¢ wzrostem udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym, przy
réwnoczesnym spadku udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym:

e grupa przedprodukcyjna — 22,7%

e grupa produkcyjna — 61,9%

e grupa poprodukcyjna — 17,5%

Zmiany w funkcjonalnej strukturze wieku, o ktorej mowa w pkt. 7 warunkuja

= zmniejszenie zapotrzebowania na placoéwki wychowania i o$wiaty oraz na niektore dziaty ustug
zdrowia (ginekologia, poloznictwo, pediatria, Ztobki)

= wazrost zapotrzebowania na niektére placowki opieki spolecznej (domy starcow) i ustug
zdrowia (np. hospicja)

Biologiczna struktura wieku populacji miasta wskazuje na jej regresywny charakter:

e grupa ludnosci < 15 lat — 17,6%

e grupa ludnos$ci > 65 lat — 12,8% (> 60 lat — 17,7%);

regresywnos¢ ta jest z jednej strony przyczyna, a z drugiej (,,zwrotnie”) — skutkiem stanu, o ktérym

mowa w pkt. 1 oraz proceséw wymienionych w pkt. 2, 41 5.

Za regresywnq populacje demografowie uwazajq takq, w ktorej udziat ludnosci w wieku do 15 lat

nie przekracza 25%, przy rownoczesnym udziale ludnosci starej (<65 lat) przekraczajqcym 10%.

. W strukturze plci zaznacza si¢ przewaga kobiet WF = 109, nieco wyzsza niz §rednio w populacji

miejskiej kraju.

Przede wszystkim wynika ona z uwarunkowan biologicznych; kobiety zZyjq diuzej i mniejszy jest tez
wskaznik umieralnosci kobiet, takze w mtodszych grupach wiekowych. Stqd tez przewaga kobiet
rosnie wraz ze wzrostem grupy wieku i jest szczegolnie drastyczna w grupie najstarszej (<60 lat)
— nawet kilkukrotna. Z kolei przewaga osobnikow plci meskiej w najmlodszych grupach
wiekowych wynika z wigkszej liczby urodzin chiopczykow niz dziewczynek (co takze jest
uwarunkowane biologicznie).

Lokalna spoteczno$¢ cechuje wzglednie niski poziom wyksztatcenia (na tle kraju) oraz mata
przedsigbiorczos$c¢.

Uwzgledniajac fakt osiagnigcia przez populacj¢ miasta fazy stabilizacji (pkt 1), przyjmuje si¢
docelowa wielkos$¢ miasta (zaktadajac pewna ,,rezerwe” rozwojowa) 38 000 M

Przewiduje sig, ze pod wzgledem struktury wieku populacja miasta nie bedzie odbiegaé istotnie od
struktury sredniokrajowej, t.j. (wg prognozy na rok 2020):

e grupa przedprodukcyjna 23%

e grupa produkcyjna 57%

e grupa poprodukcyjna 20%

MIESZKALNICTWO

Zasoby mieszkaniowe obejmuja (1997 r.):

e 12651 mieszkan

e 39557izb

e 649226 m? powierzchni uzytkowej (pu)

W calym powojennym okresie (zwtaszcza w latach 70.) dynamika przyrostu zasoboéw
mieszkaniowych przewyzszata tempo przyrostu zaludnienia, co przyczynialo si¢ do sukcesywne;j
poprawy standardow powierzchniowych/zageszczenia mieszkan. Standardy te pozostaja jednak
nadal mniej korzystne od przecigtnych krajowych, a takze regionalnych i znacznie odbiegaja od
przecigtnych standardow w krajach Unii Europejskiej: 0,94 M/izbe; 17,4 m? pu/M.

Budowano mieszkania coraz wigksze (zwlaszcza w ostatnim okresie), przez co sukcesywnie
wzrastata przecigtna wielko$¢ mieszkania, mierzona zaréwno $rednia liczba izb w mieszkaniu, jak
1 $§rednig wielko$cia powierzchni uzytkowej. Jest ona jednak nadal nizsza od przecigtnej wielko$ci
krajowej i regionalnej: 51,3 m?pu, 3,13 izb; 2,94 osdb/mieszkanie.



SN

. W strukturze wlasnosciowej mieszkan wystepuje (w porownaniu z przecietng sytuacjq w kraju)
wysoki udzial wlasnosci komunalnej: 28,5%; jest on jednak zdecydowanie nizszy niz w
pozostatych miastach ,, Trojkata”.

Obserwuje sie postepujqcy proces sprzedazy (prywatyzacji) mieszkan komunalnych.

. Wskaznik $redniej liczby osob przypadajacych na 1 mieszkanie jest wyzszy od przecigtnej
liczebnos$ci gospodarstwa domowego, co wskazuje na utrzymujacy si¢ deficyt mieszkan.

. W ostatnim okresie (lata 90.) obserwuje si¢ ostre zalamanie tempa przyrostu zasobow
mieszkaniowych, a od dtuzszego juz czasu przyrost liczby nowych mieszkan jest nizszy od liczby
zawieranych matzenstw.

Utrzymywanie sie tych niekorzystnych tendencji moze doprowadzi¢ do pogtebienia deficytu
mieszkaniowego, a nawet (w diuzszym okresie czasu) do pogorszenia standardow zageszczenia
mieszkan.

. W docelowym rozwoju mieszkalnictwa zaklada si¢ nastgpujace pozadane standardy oraz
uwarunkowania:

7.1. $rednia wielko$¢ gospodarstwa domowego — 2,6 0sob,

7.2. 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe

7.3. 25 m? pu/mieszkanca

7.4. $redni wskaznik intensywno$ci zabudowy (brutto) na nowych terenach mieszkaniowych —
I = 0,4 (wskaznik uogolniony w skali catego miasta, obejmujqcy zaréwno zabudowe jedno- jak
i wielorodzinng)

7.5. docelowa, ustabilizowana wielko$¢ zaludnienia (zgodnie z zalozeniami demograficznymi) —
38000

7.6. powierzchnia og6lna zabudowy (p.o.) = 1,3 powierzchni uzytkowej (p.u.)

. Rozwo6j zasoboéw mieszkaniowych (przy zatozZeniach, zgodnie z pkt. 7) okre$la si¢ nastgpujaco:

8.1. docelowa liczba mieszkan 38000 M : 2,6 M/mieszkanie = 14 615 mieszkan

8.2. Przyrosty liczby mieszkan:
14 615 mieszkan — 12 651 istn. mieszkan ~ 1 960 nowych mieszkan

8.3. Przyrosty powierzchni uzytkowej (38 000 - 25 m? pu = 950 000 m? pu
(950 000 m? pu — 649 226 m? pu) - 1,3 = 390 000 m? po

8.4. Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:
390000 m?po : 0,4 97,5 ha

USLUGI PUBLICZNE (INFRASTRUKTURA SPOLECZNA)

. Sie¢ placéwek wychowania przedszkolnego obejmuje:
— 7 placéwek publicznych (33 oddziaty; 800 miejsc; 24 ucznidéw/oddziat)
— 1 przedszkole specjalne (1 oddziat — 10 dzieci)
— 1 przedszkole niepubliczne (Siostry Salezjanki — 2 oddziaty, 50 uczniow; 25 uczniéw/oddziat).
W ostatnich latach obserwuje sie spadek liczby dzieci w przedszkolach.

. Sie¢ placéwek szkolnictwa podstawowego obejmuje:
— 9 5szkot podstawowych (2950 uczniéw; 127 oddzialdw; 23,2 ucznidw/oddziat); jedna szkota

przewidziana do likwidacji, a dwie do ,,wygasnigcia” (przeksztatcenie w gimnazjum)

— 1 szkota gminna (Szkota Podstawowa nr 1)
— 3 gimnazja (2 na bazie szkét podstawowych)

. Sie¢ szkot od wielu lat jest niezmienna (do reformy o$wiaty), w miar¢ rOwnomiernie pokrywa
przestrzen miasta, zgodnie z koncentracja gldownych zespoléw mieszkaniowych.
W ostatnich latach obserwuje sie zmnaczqcy spadek liczby wuczniow szkol podstawowych,
przyczyniajqcy sie do poprawy wskaznikow zageszczenia pomieszczen do nauki oraz korzystnego
zmniejszenia liczebnosci oddziatow. Nie bedzie tez w okresie perspektywicznym potrzeby budowy
nowych szkotl; ewentualna nowa szkota (w dalszej perspektywie czasowej) moze by¢ wybudowana w
miejsce szkoly ,,starej” (najblizej potozonej).



4. Sie¢ szkot podstawowych i1 gimnazjalnych zostanie generalnie utrzymana; nie przewiduje sig
budowy nowych placowek szkolnych, takze na przysztych terenach rozwojowych mieszkalnictwa;
mozliwe jest powstanie prywatnych placéwek oswiatowych.

5. Szkolnictwo na poziomie Srednim ogélnoksztalcacym obejmuje:

a) Zespot Szkot Ogoélnoksztatcacych, w sktad ktorego wchodzi Liceum Ogodlnoksztatcace dla
mtodziezy (okoto 540 uczniow; 29,8 ucznidéw/oddziat) oraz Liceum dla dorostych (223
ucznidow; 24,7 uczniow/oddziat)

b) II Liceum Ogolnoksztatcace dla mtodziezy (600 uczniéw; 28,1 uczniow/oddziat)

¢) Liceum Ogodlnoksztalcace z Gimnazjum (523 ucznidw; 27,5 uczniow/oddziat).

6. Miasto stanowi znaczacy osrodek $redniego szkolnictwa zawodowego, w tym o znaczeniu
ponadlokalnym (wykraczajacym =zasiggiem obslugi poza granice powiatu). Os$rodek ten
reprezentuja nastepujace placowki:

a) Zespot Szkot Radiotechnicznych, obejmujacy:

— Liceum techniczne (245 uczniow, 27,2 uczniow/oddziaf)

—  Technikum zawodowe (383 uczniow, 29,4 uczniow/oddziaf)

—  Liceum zawodowe (226 uczniow, 25 uczniow/oddziaf)

—  Technikum zawodowe dla dorostych (243 uczniow, 40,5 uczniéw/oddziaf)

b) Zespot Szkot Zawodowych (ul. Pitsudskiego 24), obejmujacy:

— Liceum zawodowe (276 uczniow, 30,6 uczniow/oddziaf)
—  Technikum zawodowe (135 uczniow,; 27,0 uczniow/oddziaf)
—  Szkote zasadnicza (507 uczniéw, 31,6 uczniow/oddziaf)
—  Szkote zasadnicza dla dorostych (53 uczniow; 26,5 uczniow/oddziat)
—  Szkote policealna (62 uczniow, 31 uczniow/oddziaf)
C) Zespot Szkot Ekonomicznych, obejmujacy:
— Liceum handlowe (133 uczniow, 26,6 uczniow/oddziaf)
—  Liceum ekonomiczne (294 uczniow; 29,4 uczniow/oddziaf)
— Liceum zawodowe (81 uczniow; 27,0 uczniow/oddziaf)
—  Szkote policealna (74 uczniow, 24,6 uczniow/oddzial)
—  Szkote policealna dla dorostych (57 uczniow, 28,5 uczniow/oddziaf)
—  Liceum handlowe dla dorostych (42 uczniow, 21,0 uczniow/oddziat).

7. W miescie dzialaja 3 szkoty niepubliczne o uprawnieniach szkot publicznych:

—  Prywatne Liceum Ogo6lnoksztatcace (105 uczniow)

— Policealna Szkota Zawodowa dla dorostych (59 uczniéw)

— Policealna Szkota Informatyczna (20 uczniow).

8. W ostatnich latach obserwuje si¢ istotne zmiany w strukturze edukacji na poziomie ponad-
podstawowym, polegajace na:

a) bardzo duzym wzroscie udzialu uczniéw licedbw ogolnoksztatcacych (i zapotrzebowaniu na ten
rodzaj wyksztatcenia)

b) wzroscie udziatu uczniow srednich szkot zawodowych (mniejszym jednak niz ogo6lnoksztal-
cacych), przy réwnoczesnym, radykalnym spadku zainteresowania zasadniczymi szkolami
zawodowymi.

9. Z pozostalych placowek oswiatowo-wychowawczych i1 opiekunczych w miescie dziataja:

—  Dom Dziecka (78 wychowankow)

— 2 érodowiskowe ogniska wychowawcze (77 dzieci)

— Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.

10. W zakresie ustug zdrowia miasto (po reformie stuzby zdrowia) wyposazone jest w obiekty
szpitalne (255 16zek — I stopien preferencji), 11 aptek, 2 przychodnie (w tym jedna przeznaczona
do prywatyzacji), 1 ztobek; 79 lekarzy, 13 lekarzy dentystow, 260 pielggniarek.

W ciqgu ostatnich 20 lat obserwuje sie spadek liczby obiektow stuzby zdrowia (np. w 1978 r. byto
9 przychodni, wzrastata jednak liczebnos¢ personelu medycznego.



11. Utrzyma sig¢ generalnie istniejaca bazg¢ uslug zdrowia; mozliwe jest jednak powstawanie nowych
placowek (w tym komercyjnych) na terenach rozwojowych, o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

12. W zakresie kultury — podobnie jak w wigkszosci matych i $rednich miast kraju — obserwuje si¢
spadek liczby placowek, miejsc oraz $wiadczonych ustug (zwlaszcza w ostatnim okresie — lata
90.).

Wynika to nie tylko z trudnosci budzetowych, ale takie ze zmian w modelu konsumpcji dobr
kultury i tym samym spadku zainteresowania niektorymi formami lokalnych ustug kulturalnych.

13. W miescie dziata biblioteka publiczna, do ktorej naleza 3 filie oraz 6 punktow bibliotecznych;
zbiory obejmuja 120,0 tys. woluminow.

W ciqgu ostatnich 7 lat nastqpito zmniejszenie si¢ ksiegozbioru. Ujawnit sie rowniez (odmiennie
niz w innych miastach ,, Trojkqta ) spadek korzystania z ksiegozbioru.

14. Miasto posiada 1 kino (kino-teatr); 500 miejsc na widowni.

15. Pozostate placowki kulturalne miasta to: dom kultury (ul. Swidnicka 23), Ognisko Pracy
Pozaszkolnej, Galeria Sztuki, Klub Spétdzielni Mieszkaniowej oraz Biblioteka Pedagogiczna.

16. Dazy¢ sig bedzie co najmniej do utrzymania dotychczasowych placowek kulturalnych; rozwijaé
si¢ bedzie (ilosciowo i jakosciowo) ustugi kulturalne, w szczegdlnos$ci powigksza¢ si¢ bedzie
zasoby biblioteki publicznej (poszerzone takze o fonoteke i wideoteke, z preferencja dla produkcji
niekomercyjnej).

17. Obiekty sportowo-rekreacyjne:

— Osrodek Sportu 1 Rekreacji (hala sportowa, kryty basen, korty tenisowe, sitownia, zespotly
kapielisk, sauna, zaktad odnowy biologiczne;j)
—  Stadion Sportowy MZKS ,,Lechia”.

6. GOSPODARKA —-BAZA EKONOMICZNA MIASTA

1. W mieécie dziala ponad 3600 podmiotéw gospodarczych, z tego ponad 98% nalezy do sektora
prywatnego; 10,5M/podmiot gospodarczy. W ostatnich latach obserwuje si¢ staly wzrost liczby
firm.

2. Pomimo duzej liczebnosci i silnego rozdrobnienia podmiotéw gospodarczych oraz znaczenia
funkcji centralnych (miasto powiatowe 1 zarazem centrum zespolu miast ,Trojkata”), baza
ekonomiczna miasta jest tradycyjnie zdominowana przez duze przedsigbiorstwa przemystowe:

—  Spotka Akcyjna ,,Diora” (przemyst elektrotechniczny)

—  Spoéika Akcyjna ,,Silesiana” (przemyst wtokienniczy)

— Dolnoslaska Fabryka Krosien ,,Polmatex-Defka” (przemyst maszynowy)
—  Zaktad Przemystu Odziezowego ,, Tailor”.

3. Baza ekonomiczna miasta, pomimo pewnego zréznicowania branzowego, okazala si¢ mato odporna
na fluktuacje rynkowe.

4. W zwiazku z uwarunkowaniem wymienionym w pkt. 3, miasto nalezy do obszar6w o najwyzszym
zagrozeniu bezrobociem; w ,,szczytowym” roku 1996 liczba bezrobotnych obejmowata 26,5%
populacji w wieku produkcyjnym (rzeczywista stopa bezrobocia byta wiec jeszcze wyzsza); pomimo
spadku stopy bezrobocia w nastepnych latach, zagrozenie bezrobociem nadal wystepuje.

5. Do najbardziej dynamicznych dzialéow gospodarki miasta nalezy handel; sie¢ sklepow obejmuje juz
ponad 600 placowek (63,0 M/sklep — wskaznik bardzo korzystny, zwiazany jednak z funkcjami
centralnymi miasta, a rtOwnoczesnie ze znacznym rozdrobnieniem placowek handlowych).

6. Turystyka, jako sktadnik bazy ekonomicznej miasta, posiada marginalne znaczenie; baza
noclegowa obejmuje tylko 3 obiekty, 126 miejsc noclegowych; okoto 4 200 gos$ci rocznie.

7. Rolnictwo, ze wzgledu na znikomy areal gruntéw rolnych, odgrywa marginesowa role, zarowno
jako miejsce pracy, jak i zrodto dochodow budzetu miasta.

8. Przestrzen rolnicza obejmuje 1546 ha gruntéw rolnych, co stanowi 77,0% obszaru municypalnego.

9. Przestrzen rolnicza odznacza si¢ jednak bardzo wysokimi walorami produkcyjnymi; dominuja
indywidualne gospodarstwa rolne (77,8% gruntow rolnych miasta).

10. W miescie dziataja 253 indywidualne gospodarstwa rolne, z tego 126 o powierzchni > 1,0 ha



11. Indywidualne gospodarstwa rolne dysponuja arealem 1287 ha uzytkéw rolnych, z czego czgs¢

potozona jest poza granicami administracyjnymi miasta; §rednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi
9,7 ha (9,3 ha), a wigc nieco wigcej niz §rednio w kraju.

12. Miasto posiada opracowana ,,Strategi¢ rozwoju lokalnego”.
13. W dalszym rozwoju dazy¢ si¢ bedzie do ksztattowania struktury gospodarczej bardziej odpornej

7.

na fluktuacje rynkowe poprzez:

a) roznicowanie branzowe przemyshu — jako nadal wiodacej funkcji; wprowadzanie nowych
przedsigbiorstw na wyznaczone (w Studium) rezerwy terenowe

b) intensywny rozwo6j drobnych i S$rednich firm, w tym kooperujacych z wiodacymi
przedsigbiorstwami w miescie

C) rozw¢j firm budowlanych i transportowych

d) rozwdj sektora tzw. ,,otoczenia biznesu” (banki, towarzystwa ubezpieczeniowe, doradztwo itp.)

e) dalszy rozwdj funkcji centralnych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

7.1. Zaopatrzenie w wodg

1.

Dostawa wody 1 odbiorem $ciekow zajmuje si¢ przedsigbiorstwo ,,Wodociagi i Kanalizacja” Spotka
z 0.0. w Dzierzoniowie. Liczba obstlugiwanych mieszkancéw w poszczegdlnych gminach wynosi:

e  Gmina miejska Dzierzoniow — 37 968

Gmina wiejska Dzierzoniow — 9 711

Gmina miejska Bielawa — 34 086

Gmina miejska Pieszyce — 7 968

Gmina miejska Pitawa Gorna — 7 116

Miasto i Gmina Niemcza — 3471

. Zrodlo surowca stanowia:

e wody powierzchniowe — zlewnie gorskich potokow, zlokalizowanych na podtnocnych i
poinocno-wschodnich stokach Goér Sowich, zlewnia rzeki Bystrzycy oraz 2 zbiorniki sztuczne
zasilane potokami gorskimi

e wody glebinowe — trzeciorzed, czwartorzed (na obszarze przedsigbiorstwa, pomiedzy Bielawa i
Pieszycami)

e wody infiltracyjne — tereny wodono$ne okolicznych miast i gmin.

Dobowa zdolno$é produkeyjna czynnych uje¢ wody — 40 800 m®. Wsrdd uje¢ wody, znajdujacych

si¢ w strukturach przedsigbiorstwa, dominujacy udzial maja ujgcia powierzchniowe, ktorych

wydajnos¢ w okresach suszy gwattownie spada; w takich wypadkach wydajnos¢ wodociagu maleje

do 25000 m%d.

Od poczatku lat 90. obserwowany jest znaczny spadek produkcji wody, z blisko 11,4 min m® w

roku 1990 do 5,5 mIn m* w roku 1998.

Przyczynq tak gwaltownego spadku produkcji wody jest stale malejqcy jej pobor z sieci

wodociqgowej. Jest to z jednej strony wynik racjonalnego gospodarowania wodq przez odbiorcow

indywidualnych, z drugiej natomiast — znacznego zmniejszenia udziatu przemystu w zakupie tego
surowca.

Z sieci wodociagowej korzysta 96% mieszkancow; sie€ ta zasilana jest w wodg z uje¢ i Zakladow

Uzdatniania Wody, o ktorych mowa w pkt. 6, 71 8.

. Stacja Uzdatniania Wody ,Kamionki” wybudowana zostala dla potrzeb uzdatniania wody

pochodzacej z pigciu uje¢ powierzchniowych, zlokalizowanych na gorskich potokach sptywajacych
z potnocnych stokow Gor Sowich oraz z jednej studni wierconej o gltgbokosci 124 m.

W stacji poddaje sie ja procesowi filtracji i dezynfekcji, po czym odprowadzana jest do zbiornika
wyrownawczego o pojemnosci 280 m?. Skqd rurociqgiem o srednicy 300 mm trafia wprost do sieci
wodociqgowej miast Dzierzoniowa i Pieszyc.
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9.

10

11.

12.

13.

14.

. Zaktad Uzdatniania Wody w Lubachowie potozony jest w dolinie rzeki Bystrzycy, u podnéza Gor

Sowich 1 Watbrzyskich.

Zrédlem wody surowej jest tu zaporowy zbiornik Lubachowski, wybudowany w roku 1918.
Gromadzone sq w nim wody rzeki Bystrzycy i potokow gorskich. Projektowana wydajnos¢ Zaktadu,
ktérego budowe ukoriczono w 1978 r., to 15 000 m*/d. Za posrednictwem rurociggu magistralnego
o srednicy 600 mm i {qcznej diugosci 25 km Z.U.W. w Lubachowie zasila w wode takze miasto
Bielawa. Parametry zbiornika: pojemnos¢ — 8 mlnm?®, powierzchnia — 60 ha, maksymalna
glebokos¢ — 35 m.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Relaksowa”.

Woda jest do niej ttoczona za pomocq pomp glebinowych z ujeé z poziomu wodonosnego czwarto- i
trzeciorzedowego osiemnastoma studniami o glebokosci 18-57 m, z ktorych 8 ma charakter
zasilania awaryjnego. Studnie zlokalizowane sq w rejonie miejscowosci Borowica, Tuszyn i
Kielczyn. Aktualna wydajnosé stacji to 6000 m*/d. Woda po uzdatnieniu splywa do zbiornika wody
czystej o pojemnosci 99 m®, skad za pomocq 3 pomp tloczona jest do sieci.

Studnia glebinowa przy ul. Staszica w Dzierzoniowie, o wydajnosci Q = 15 m*/h — awaryjne zrodto
zasilania w wodg.

. Studnie glebinowe przy ul. Cichej w Dzierzoniowie, o wydajnosci Q = 141,0 m%h — awaryjne

zrodto zasilania w wodg.

Studnia glebinowa przy ul. Kilifiskiego w Dzierzoniowie, o wydajnosci Qmax = 125 m*/d —
awaryjne zrodto zasilania w wodg.

Studnie glebinowe w rejonie Uciechowa, o wydajnosci Q = 65 m*/h — awaryjne zrodlo zasilania w
wode.

Studnie glebinowe w rejonie miejscowosci Kielczyn, Tuszyn i Borowica, o wydajnosci
Q = 289,7 m*/h — awaryjne zrodto zasilania w wode.

Z sieci wodociagowej miasta zasilane sa w wodg takze miejscowosci: Nowizna, Moscisko,
Uciechow, Borowica, Tuszyn, Widki, Kielczyn, Dobrocin, Roztocznik, Ksiaznica, Kotaczow,
Jedrzejowice, Gilow z przysidtkami oraz czeSciowo Pitawa Dolna.

7.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw

1.
2.

3.
4.

Na terenie miasta wystgpuja dwa systemy kanalizacji: ogolnosptawny i rozdzielczy.

Odbidr $ciekdw za posrednictwem kanalizacji ogdélnosptawnej funkcjonuje w chwili obecnej
jedynie w centrum staromiejskim.

Realizowane sa prace nad rozdzieleniem systemu ogolnosptawnego na sie¢ sanitarng i deszczowa.
Nowe osiedla mieszkaniowe posiadaja sie¢ kanalizacji rozdzielczej — deszczowej 1 sanitarnej; stan
techniczny obu systemow jest dobry.

Na sieci kanalizacyjnej wybudowana zostata przepompownia $ciekéw przy ul. Zeromskiego,
obstugujaca ulice Zeromskiego i Prusa.

Podczas modernizacji ulic wykonuje si¢ przebudowg systemu kanalizacji ogolnosptawnej,
istniejacej na terenie centrum staromiejskiego, na system kanalizacji rozdzielczej, przy czym
istniejacy kanat ogolnosptawny przejmuje funkcje kanalizacji sanitarnej, a budowana jest sie¢
kanalizacji deszczowej.

Stan techniczny tej kanalizacji budzi wiele zastrzezen. Gtowny kolektor kanalizacji sanitarnej
o 800 mm, doprowadzajqcy scieki do istniejqcej oczyszczalni, utozony jest w ulicy Brzegowej.
Miasto wyposazone jest w sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicach od @200 do o 800 mm,
z wyjatkiem centrum — gdzie istnieje sie¢ kanalizacji ogdélnosptawne;j.

Obecnie, podczas modernizacji ulic, wykonuje sie przebudowe systemu kanalizacji ogélnosptawnej
na system kanalizacji rozdzielczej, poprzez dobudowe kanalizacji deszczowej. Stan techniczny
kanalizacji deszczowej jest dobry, z wyjqtkiem terenow spotdzielczych osiedli mieszkaniowych,
rejon ulicy Piastowskiej, Osiedle Zlote i Blekitne, gdzie stan techniczny kanalizacji deszczowej jest
niewystarczajqcy.

Odbiornikiem wod deszczowych jest rzeka Pitawa.
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10

11.

Aktualnie w zakresie odbioru $ciekow za posrednictwem sieci kanalizacji komunalnej korzysta
80% gospodarstw domowych.

. Scieki pochodzace z gospodarstw domowych i z zakltadow przemystowych poddawane sa

procesowi oczyszczania W mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w
poinocnej czedci miasta.

Oczyszczalnia $ciekow — 0 przepustowosci Q = 16 000 m*/d — posiada dwa stopnie biologicznego
oczyszczania.

W wyniku przeprowadzonej w latach 1990-7997 modernizacji i przebudowy czesci Sciekowej
oczyszczalni, zwiekszyla sie efektywnos¢ oczyszczania sciekow z 60% do 89%.

7.3. Zaopatrzenie w gaz

1.

Miasto zasilane jest w gaz z gazociagu wysokopreznego dn 300-250 mm, relacji Zabkowice —
Lubiechéw — Klodzko — Stronie (gazem wysokometanowym GZ-50), poprzez dwie stacje
redukcyjno-pomiarowe gazu 1-go stopnia zlokalizowane:

o dwustopniowa stacja na terenie rozdzielni gazu: o przepustowosci Q = 10000 nm*/h

e przy ul. Fabrycznej, na terenie rozdzielni gazu: stacja o przepustowosci Q = 3000 nm?/h.

Ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1-go stopnia wyprowadzone sa gazociagi $redniego cisnienia,
zasilajace pigé stacji redukcyjno-pomiarowych gazu 2-go stopnia, zlokalizowanych:

przy ul. Batalionéw Chtopskich (teren MZK), o przepustowosci Q = 3000 nm*/h; nowa stacja
przy ulicy Wojska Polskiego, o przepustowosci Q = 600 nm*/h; stan techniczny dobry

przy ulicy Kopernika, o przepustowosci Q = 1200 nm®h; stan techniczny zly

na Osiedlu Ztotym, o przepustowosci Q = 1500 nm*/h; stan techniczny dobry

przy ulicy Korczaka, o przepustowosci Q = 600 nm>/h; stan techniczny dobry.

Istniejaca sie¢ §redniego ci$nienia ma taczna dtugos¢ 8,9 km.

Okolo 75% sieci sredniego cisnienia jest w ztym stanie technicznym i nalezy jq w najblizszym czasie
wymienic.

W miescie czynne jest okoto 67 km sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia, o $rednicach od dn 40 do
dn 500.

Sie¢ niskiego cisnienia zbudowana jest z Zeliwa, stali oraz PE. Sieci zZeliwnej i stalowej, w ztym
stanie technicznym, jest ok. 9,2 km.

Dla miasta zostala opracowana przez ,,Gazoprojekt” Wroclaw ,Koncepcja programowa
gazyfikacji”, pozwalajaca ustali¢ kolejno$¢ dziatan usprawniajacych funkcjonowanie systemu
gazyfikacji oraz dziatan na rzecz wycofania paliw statych (zastgpujac je na paliwo gazowe).
Przyczynié¢ sie¢ to powinno do poprawy jakosci powietrza w rejonie Kotliny DzierZoniowskiej.
Wprowadzenie gazu ziemnego W miejsce paliw stalych przyniesie tez szereg innych korzysci.
Niezaleznie od eliminacji lokalnej emisji pylow, dwutlenku siarki i zmniejszenia emisji tlenkow
azotu i dwutlenku wegla uzyskuje sie powazne oszczednosci energetyczne, wynikajqce glownie z
wyzszej sprawnosci uzytkowania paliwa gazowego.

7.4. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna

1.

2.

Miasto wyposazone jest w uklad miejskiej sieci cieptowniczej. Sie¢ cieplna eksploatowana jest
przez Dolnoslaski Zaktad Termoenergetyczny S.A. w Watbrzychu (DZT S.A.).

Sie¢ cieplna jest w dobrym stanie technicznym (jest szczelna i nie wykazuje nadmiernych strat
cieplnych). W znacznej czg$ci wykonana jest z rur preizolowanych, natomiast odcinki sieci
wykonane w technologii tradycyjnej sa na biezaco kontrolowane, a awarie usuwane.

. DZT S.A. eksploatuje rowniez, w dzierzoniowskim systemie cieptowniczym, dwa zrodta ciepta na

paliwo weglowe (miat):

e Cieptownig Centralng przy ulicy Zlotej (moc zainstalowana 51 MW)

e Kotlownig na terenie bytych Zaktadow Radiowych ,,Diora” (moc zainstalowana 17,4 MW).
Oba zZrodta ciepta wlqczone sq do wspolnego systemu cieplnego, przy czym Cieptownia Centralna
pracuje w okresie sezonu grzewczego, natomiast kottownia , Diora” pracuje w okresie letnim
wylqcznie na potrzeby przygotowania c.w.u. Cieptownia Centralna zostala zmodernizowana w
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latach 1997-1999 i jest w dobrym stanie technicznym. Stan techniczny kottowni ,,Diora” nalezy
ocenic¢ jako dostateczny, wystarczajqcy dla zapewnienia bezawaryjnej dostawy ciepla w okresie
letnim.

7.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1.

3.

4.

Miasto zasilane jest z Glownego Punktu Zasilania 110/20 kV, tj. z GPZ Dzierzoniéw
(zlokalizowanego przy ul. Kilinskiego). GPZ jest rezerwowany liniami 20 kV z GPZ Bielawa i
GPZ Pieszyce.

Do tych GPZ-6w energia elektryczna doprowadzana jest liniami elektroenergetycznymi wysokiego
napiecia 110 kV z kierunku Swiebodzice — Zgbkowice.

Wzdhuz zachodniej granicy miasta Dzierzonidw przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 220 kV, majaca charakter tranzytowy.

W potnocnej czesci miasta Dzierzonidow zlokalizowana jest rozdzielnia sieciowa 20 kV Uciechow,
gdzie w przysztosci planowana jest realizacja stacji 110/20 kV.

Istniejaca linia LS 270, pracujaca obecnie na napigciu 20 kV, pracowa¢ bedzie na napigciu 110 kV.

7.6. Gospodarka odpadami

1.

2.

4.

8.

Odpady komunalne powstajace na obszarze municypalnym wywozone sa na wysypisko odpadow
zlokalizowane na terenie gminy wiejskiej Dzierzoniéw, w miejscowosci Gilow.

[lo$¢ odpadéw komunalnych sktadowanych na wysypisku przedstawia si¢ nastgpujaco:

o ok 1997 - 115583,0 m®

o ok 19981092017 m®

e rok 1999 (do 31.08.99) — 68524,0 m®

Obecny sposob utylizacji odpadéw jest typowo ekstensywny, polega bowiem jedynie na
pozbywaniu si¢ ich poprzez wywozenie i sktadowanie na wysypisku. Brak jest stosowania
nowoczesnych metod utylizacji 1 przetwarzania odpadow.

Przewidywany czas wypetnienia wysypiska i zakonczenia sktadowania — 2005 do 2006 rok.

KOMUNIKACJA

8.1. System drogowy
8.1.1. Podstawowy uklad komunikacji drogowej

1.

Podstawowy uktad komunikacji drogowej w miescie Dzierzonidow stanowia:

a) droga wojewddzka nr 384, relacji Lagiewniki — Dzierzoniow — Bielawa — kierunek Ktodzko

b) droga wojewodzka nr 382, relacji Swidnica — Dzierzoniow — Pitawa Gorna — Zabkowice

c) droga wojewddzka nr 383, relacji Dzierzoniow — Pieszyce — Walim.

Podstawowy uklad komunikacji drogowej realizuje obstuge ruchoéw tranzytowych, ruchu
turystycznego oraz ruchu wewngtrznego.

Naktadanie si¢ poszczeg6dlnych typow 1 rodzajow ruchu na stabo rozwinigty podstawowy uktad
komunikacyjny nie sprzyja ani bezpieczenstwu, ani komfortowi obstugi komunikacyjne;.

8.1.2. Uklad wspomagajacy
Podstawowy uktad komunikacyjny uzupetniaja elementy uktadu wspomagajacego:

1.
2.
3.
4.

droga powiatowa nr 206, relacji Dzierzoniow — Jedrzejowice
droga powiatowa nr 250, relacji Dzierzoniow — Bratoszow
droga powiatowa nr 413, relacji Dzierzoniéw — Dobrocin
system drég gminnych.

8.1.3. Funkcjonowanie ukladu komunikacyjnego

1.

2.

Opisany powyzej (rozdz. 8.1.1. i 8.1.2.) podstawowy i uzupehiajacy uklad komunikacyjny
wykazuje symptomy lokalnego przeciazenia ruchem. W okresach szczytow komunikacyjnych
tworza sig kolejki pojazdow wokot skrzyzowan z sygnalizacja §wietlna.

Potaczenie komunikacyjne Dzierzoniowa z Bielawa jest ruchowo niewydolne, gtownie w zwiazku z
brakiem mozliwo$ci wydzielenia relacji lewoskretnych.
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3. Istniejacy uklad komunikacyjny zapewnia obslugg miasta na poziomie dostatecznym i nie stanowi
czynnika sprzyjajacego rozwojowi.

8.2. System kolejowy

Uktad komunikacji kolejowej tworza:

1. istniejaca dwutorowa linia kolejowa pierwszorzedna, relacji Legnica — Katowice

2. istniejaca jednotorowa linia kolejowa znaczenia lokalnego, relacji Dzierzoniow — Bielawa
Zachodnia.

9. UKLAD OSADNICZY ORAZ STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA |
WELASNOSCIOWA

1. Miasto stanowi najwigkszy i zarazem centralny osrodek zespolu miejskiego ,, Trojkata” oraz
historycznie uksztaltowany osrodek powiatowy. Rdwnoczesnie jest osrodkiem specjalizowanym, z
dominacja zrdznicowanego branzowo przemystu. Dla powiatu i zespolu miejskiego ,, Trojkata”
stanowi glowny osrodek komunikacyjny (w zakresie zewnetrznych powiqzan komunikacyjnych —
kolejowych i drogowych). W uktadzie powiazan z pozostatymi miastami ,,Trojkata”, a takze innymi
o$rodkami powiatu (szczegdlnie Pitawa Goérna i Dolna), pelni funkcje miejsca pracy (W ostatnim
okresie ostabione w wyniku ostrego bezrobocia).

2. Miasto tworzy zwarty uktad osadniczy, uksztalttowany wokot starego miasta poprzez obudowanie
zespotami zabudowy powstatej w drugiej potowie XIX w, na przetomie XIX/XX w., w latach
migdzywojennych oraz po wojnie; glowne elementy, cechy i stan struktury przestrzennej i
zabudowy miasta:

a)

b)

9)

h)

wyraznie wyodrgbniajacy si¢ Sredniowieczny zespot staromiejski w obregbie muréw; uktad
szachownicowy z prostokatnym rynkiem; zabudowa o wysokim stopniu dekapitalizacji, a takze
dewastacji w wyniku wspotczesnych realizacji (w szczegdlnosci pdinocna pierzeja rynku),
wymagajaca rehabilitacji lub odtworzenia

zespoly przedwojennej regularnej zabudowy — niskiej wielorodzinnej (do 3 kondygnacji) i
jednorodzinnej, na ogoét o korzystnych cechach estetycznych i technicznych (w szczego6lnosci
zespot przy ul. Batalionow Chlopskich oraz w obrebie ul.ul. Swidnicka, 11-listopada i gen.
Grota-Roweckiego — o charakterze ,,miasta-ogrodu”); duzy udzial budynkoéw o wysokich
walorach architektonicznych (gfownie budynki publiczne)

niewielkie zespoly wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z lat 50. 1 60., bez szczeg6lnych
walorow architektonicznych (osiedle ,,Stoneczne” i ,,Kolorowe™)

zespoly powojennej zabudowy jednorodzinnej, na ogét bez interesujacego wyrazu i
pozbawione cech regionalnych, nie nawiazujace do starszej (przedwojennej) zabudowy tego
typu

zespoty zabudowy jednorodnej o wzglednie korzystnych walorach urbanistyczno-
architektonicznych (Os. Zielone II, Os. Mtodych i Os. Makowe)

duze zespoty ,,blokowej” zabudowy wielorodzinnej (m.in. osiedla: Jasne, Bigkitne, Rozane,
Teczowe, Ztote, w cze$ci osiedle Zielone), tworzace mato atrakcyjne srodowisko zamieszkania
i negatywnie wptywajace na srodowisko wizualne oraz krajobrazowy kontekst miasta

zespOl zroznicowanej (funkcjonalnie 1 architektonicznie) i nieregularnej (chaotycznej)
zabudowy wzdluz potoku Pitawka (ul. Brzegowa iNowowiejska); wysoki stopien
dekapitalizacji 1 zaniedbania tej zabudowy, dewastujacej i blokujacej catkowicie ciag doliny
potoku, uniemozliwiajac stworzenie ciaglego korytarza ekologicznego (zabudowa w znacznej
czesci zagrozona powodziami)

tereny zieleni (urzadzonej i1 nieurzadzonej) tworza izolowane enklawy posrod terendw
zainwestowanych; brak spojnego i ciagltego systemu przyrodniczego miasta, powigzanego z
zewngtrznym ukladem przyrodniczym; wzglednie spdjny system zieleni posiada jedynie
przedwojenna czg¢s¢ miasta

liczne 1 rozlegle tereny z zabudowa przemystowa, rozmieszczone w obregbie catego uktadu
urbanistycznego (z wyjatkiem najstarszej jego czesci); najwigksza (i najnowsza) koncentracja
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1.

terendw o przemystowym charakterze — na potudniowo-zachodnich obrzezach miasta (za linia
kolejowa) oraz w strefie na potudnie od obszaru srodmiejskiego (oddzielajace atrakcyjne tereny
przedwojennej zabudowy mieszkaniowej); skupisko terendw przemystowych w poéinocnej
czesSci miasta, posrod osiedli mieszkaniowych stanowi kolizje funkcjonalno-przestrzenna i
krajobrazowa (Zaktady ,,Diora” i Dolnoslaska Fabryka Krosien).
Struktura wtlasnosciowa zdominowana jest gruntami nalezacymi do miasta (42,2% obszaru
municypalnego), zaro6wno na terenach otwartych (m.in. 41,7% przestrzeni rolniczej), jak i
osadniczych (33%); 8,4% powierzchni miasta stanowia grunty komunalne przekazane w wieczysta
dzierzawe (28,4% teren6w osadniczych).
Wilasno$¢ prywatna obejmuje 28,4% gruntow miasta; na terenach osadniczych tylko 18,2%.
Wiasno$¢ panstwowa obejmuje tylko 17,0% powierzchni miasta, co wiaze si¢ ze znikomym
udzialem lasow, a na terenach osadniczych (4,7%) z niewielka liczba instytucji panstwowych; 3,7%
powierzchni miasta stanowia grunty Skarbu Panstwa, przekazane w wieczysta dzierzawe (13,8%
terenow osadniczych; sa to gldwnie tereny pod zaktadami przemystowymi).

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZWOJ UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

1.1. System drogowy
Planuje sie nastepujqcy rozwdj podstawowego uktadu komunikacyjnego:

1.

1KD G 1/2 — planowana budowa wschodniego obejscia Dzierzoniowa o parametrach drogi
glownej, jednoprzestrzennej o dwoch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
planowane przetozenie drogi wojewodzkiej nr 384

. 2KD G1/2 — budowa potudniowego obejscia Dzierzoniowa o parametrach drogi gtéwnej,

jednoprzestrzennej o dwdch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan; przetozenie drogi
wojewodzkiej nr 382

. 3KD G 2/2 — planowana modernizacja aktualnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 384 do

parametrow drogi gtownej dwuprzestrzennej o czterech pasach ruchu; szerokos¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych minimum 35 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
wyjatkowo dopuszcza si¢ pozostawienie przekroju 1/4

. 4KD Z 1/2 — utrzymanie i modernizacja istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 383 na

parametrach drogi zbiorczej jednoprzestrzennej o dwoch pasach ruchu; szerokos¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan

. 5KD Z 1/2 — planowana budowa oraz modernizacja na odcinku ulicy Zlotej drogi na parametrach

zbiorczej jednoprzestrzennej o dwodch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan

. 6KD Z 1/2 — planowana budowa drogi jednoprzestrzennej dwupasowej, 0 parametrach zbiorczej, w

pasie zlikwidowanej trasy kolejowej; szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan; droga ta stanowi¢ bedzie
potaczenie strefy ekonomicznej z droga wojewodzka 382 1 Bratoszowem

. 7TKD Z 1/2 — planowana budowa na odcinku od ulicy Bielawskiej do ulicy Staszica, za$ na odcinku

od ulicy Staszica do granicy gminy drogi zbiorczej jednoprzestrzennej; szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan

. 8KD Z 1/2 — planowane utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi wojewodzkiej nr 382

na parametrach drogi zbiorczej; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum
20 m, a w przypadku niemozliwos$ci osiagnigcia stosownych parametrow — wyjatkowo dostosowana
do istniejacego zainwestowania

. 9KD Z 1/2 — planowane utrzymanie i modernizacja cze¢$ci istniejacego ciagu drogi powiatowej nr

250, na odcinku od ulicy Batalionow Chtopskich do ulicy Tadeusza Ko$ciuszki, do parametréw
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10

11.

12.

13.

drogi zbiorczej jednoprzestrzennej o dwdch pasach ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 20 m, a w przypadku niemozliwosci osiagnigcie stosownych parametréw — wyjatkowo
dostosowana do istniejacego zainwestowania

. 10KD Z 1/2 — planowane utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi powiatowej nr 250

(ulica Stanistawa Staszica), na odcinku od ulicy Bataliondw Chtopskich do alei Wojska Polskiego,
do parametrow drogi zbiorczej jednoprzestrzennej o dwoch pasach ruchu; szerokos$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 20m, a w przypadku niemozliwos$ci
osiagni¢cia stosownych parametrow — wyjatkowo, dostosowana do istniejacego zainwestowania
11KD Z 1/2 — planowane utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi wojewddzkiej nr
383 na odcinku od ulicy Kolejowej do ulicy Swidnickiej, do parametréow drogi zbiorczej
jednoprzestrzennej o dwoch pasach ruchu; szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
minimum 20 m

15KD L 1/2 — utrzymanie i modernizacja oraz odcinkowo budowa drogi lokalnej; szerokos$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych 25 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan.

25KD L 1/2 — budowa potaczenia ul. J. Korczaka z ul. Akacjowa na parametrach drogi lokalnej o
szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m.

1.2. System kolejowy
Planowane dziatania w systemie kolejowym:

1.

2.

1KK — dwutorowa linia kolejowa pierwszorzedna, relacji Legnica — Katowice, podlega¢ ma
utrzymaniu i modernizacji, stosownie do potrzeb

2KK — jednotorowa linia kolejowa znaczenia lokalnego, relacji Dzierzoniow — Bielawa Zachodnia,
podlega¢ ma utrzymaniu i modernizacji, stosownie do potrzeb.

1.3. SciezKki rowerowe

1.

2.

Planuje si¢ wykonanie systemu S$ciezek rowerowych dojazdowych, taczacych Dzierzoniow z

Bielawa i Pieszycami. Lokowane one bgda wzdtuz ciagéw drogowych: drog wojewodzkich nr 384 1

383.

Planuje sig takze utworzenie systemu turystycznych $ciezek rowerowych, a w tym biegnacych:

— trasa zlikwidowanej linii kolejowej Dzierzoniow — Pieszyce — Bielawa

— przez obszar migdzymiejski, od Dzierzoniowa do systemu $ciezek przebiegajacych wzdtuz
drogi podgorskiej.

Planuje si¢ rowniez wewnatrzmiejski system $ciezek, zapewniajacych potaczenie pomigdzy osie-

dlami i centrum oraz rowerowg obwodnice centrum.

UKLAD OSADNICZY I STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

2.1. Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania

1.

Zaktada si¢ wzmocnienie integracji funkcjonalnej i przestrzennej oraz infrastrukturalnej miasta z
pozostatymi o$rodkami zespotu miejskiego ,,Trojkata”. Zaklada si¢ usprawnienie powiazan
komunikacyjnych, zwtaszcza w zakresie transportu publicznego, w relacjach: mieszkanie — praca —
ushugi, w skali catego uktadu miast ,, Trojkata”.

Zaktada si¢ wzmocnienie, wzbogacenie 1 uatrakcyjnienie miasta jako oSrodka centralnego —
centrum administracyjno-kulturalno-ustugowe zespotu miast ,, Trojkata” oraz powiatu; wzmocnienie
funkcji centralnych, jednak przy dalszym utrzymaniu wysokiego udziatu funkcji specjalizowanych
— przede wszystkim przemystowych; przewiduje si¢ ograniczony (w skali zespotu miast ,,Trojkata”™)
rozw0j funkcji mieszkaniowych — miasto wzmocni natomiast swoja pozycje jako gtowne miejsce
pracy.

W  krajobrazie miasta zachowa si¢ dotychczasowy jego -charakter — wyniesienie zespotu
staromiejskiego, podkreslone dominantami wiez koscielnych; dazy¢ si¢ bedzie do ksztaltowania
atrakcyjnego, nowego centrum, zharmonizowanego z dominanta starego miasta.
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4. Wokot zespolu staromiejskiego oraz wzdtuz gtownych ulic, tworzy¢ si¢ bedzie obszar centralny o
wysokich walorach architektonicznych i funkcjonalnych (szczegétowe zasady zagospodarowania w
podrozdz. 2.2 pkt 1).

5. Dla nowych, wigkszych przedsiewzie¢ gospodarczych wyznacza si¢ obszar skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej w poludniowo-zachodniej czg$ci miasta, wzdtuz planowanej obwodnicy.
Czesc tego obszaru stanowi ,, Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna”.

6. Nowe tereny mieszkaniowe stanowi¢ beda uzupelnienie istniejacych zespotow zabudowy w czesci
potnocnej oraz wschodnie;.

7. Zachowuje si¢ —w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta, w dolinie Pitawki — tereny rolne bez
prawa zabudowy, jako rezerw¢ dla przysziego zorganizowania systemu zabezpieczen
przeciwpowodziowych (w tym np. dla utworzenia polderu).

8. W planowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyroznia si¢ jednostki terenowe o
zagregowanych funkcjach 1 generalnych zasadach zagospodarowania, okreslonych dalej
szczegblowo w podrozdziale 2.2. Linie rozgraniczajace terenéw maja charakter orientacyjny, do
uscislenia i ewentualnej niewielkiej korekty przebiegu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W podstawowym
uktadzie drogowym obowiazuja relacje (powiazania) oraz hierarchia drég, wyrazona kategoria
techniczna; szczegdlowe przebiegi drog maja natomiast charakter orientacyjny, do uscislenia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Szczegolowe zasady zagospodarowania
1. UC - Tereny obszaru centralnego:

a) koncentracja ustug ogolnomiejskich i ponadlokalnych — administracja, obstuga finansowa (w

tym banki), biura podrézy i informacji turystycznej, hotele, handel detaliczny, gastronomia,
kultura.
Szczegolne preferencje dla matych lokali handlowych w parterach — sklepy o charakterze
specjalistycznym oferujqce towary ,,rzadkie” lub roznobranzowe, o wysokiej jakosci wystroju
wnetrza i witryn wystawowych, dopuszczalne takZe nieduze centra handlowo-ustugowe,
zwlaszcza w obiektach adaptowanych (np. poprzemystowych)).

b) ograniczona funkcja mieszkaniowa — jako funkcja dopetniajaca.

c) sukcesywna eliminacja funkcji sprzecznych z charakterem i znaczeniem centrum
miasta: hurtownie, magazyny, bazy, zaklady przemystowe, targowiska, ogrody; adaptacja
pozostawionych obiektow o dobrym stanie technicznym i/lub warto§ciowej architekturze dla
funkcji centrotworczych (np. hali fabrycznej na obiekt handlowy, ogrodu dziatkowego na
urzadzona zielen parkowa lub skwer itp.).

d) utrzymanie dotychczasowej intensywnosci zabudowy; lokalnie dopuszczalna dalsza
intensyfikacja zabudowy, zwtaszcza plombowa; ksztattowanie atrakcyjnych pierzei ciagéw ulic
handlowych (wg oznaczenia na rysunku Studium).

e) sukcesywna eliminacja zabudowy substandardowej (technicznie i architektonicznie);
modernizacja lub nawet rekonstrukcja starej zabudowy o wyzszych walorach
architektonicznych (kulturowych) i jej adaptacja na okre$lone funkcje centrotworcze, z
ewentualnym udziatem funkcji mieszkaniowych; nowowprowadzana zabudowa powinna
odznacza¢ si¢ wysokimi walorami architektonicznymi, przy uwzglednieniu form zabudowy
sasiadujacej; rehabilitacja nowej zabudowy, degradujacej walory historyczno-kulturowe
starego miasta (w szczegdlnosci w rynku).

f) ograniczenie dostepnosci dla samochodow indywidualnych; preferencje dla ruchu pieszego i
rowerowego oraz uprzywilejowanie miejskiego transportu publicznego; wyeliminowanie
cigzkiego transportu tranzytowego.

g) eliminacja parkingbw jednopoziomowych 1 ograniczenie miejsc postojowych przy
kraweznikach ulic; budowa systemu wielopoziomowych parkingéw na obrzezach obszaru
centralnego; dopuszczalne organizowanie parkingdéw wielopoziomowych (nad 1/lub
podziemnych) w sasiedztwie wigkszych obiektéw ustlugowych (centrow handlowo-ustugo-
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h)

. U-

wych, finansowych, hoteli, obiektéw kultury), najlepiej na terenie wlasnym danego obiektu; w
szczegdlnych przypadkach dopuszczalne organizowanie parkingéw jednopoziomowych na
zapleczu obiektow ustugowych (np. przy centrach handlowo-ustugowych).

wzbogacenie zagospodarowania obszaru obiektami matej architektury: pomnikami, rzezbami,
fontannami, tawkami, latarniami i kompozycjami zieleni.

Obszary koncentracji ushug centrotworczych

Zasady zagospodarowania jak dla obszaru centralnego. Niezbedna restrukturyzacja funkcjonalna i
przestrzenna zespotow istniejacej zabudowy przemystowej, z zachowaniem jej najbardziej
warto§ciowych obiektow.

. MS — Tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej Sredniej intensywnosci

3 (1) Na nowych terenach:

a)

b)

c)

tworzenie zespotow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe] z ustlugami towarzyszacymi
(wbudowanymi w partery budynkéw mieszkalnych lub w indywidualnych, wolno stojacych
obiektach na wiasnej dzialce i w zieleni — np. szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia itp.);
preferowana forma zabudowy — nieduze indywidualne budynki do 3 kondygnacji z
symetrycznym spadzistym dachem o pokryciu ceramicznym; $rednia intensywno$¢ zabudowy
nie przekraczajaca i = 0,5 z duzym udzialem zieleni urzadzonej (osiedlowej I przydomowej,
wzbogaconej elementami matej architektury — powrot do przedwojennej idei ,,miasta-ogrodu”)
tworzenie zespotéw intensywnej zabudowy jednorodzinnej z lokalnymi nieucigzliwymi
ustugami towarzyszacymi; wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 2,5 kondygnacji, z
symetrycznym spadzistym dachem, krytym dachéwka ceramiczna lub materialem podobnym
(preferowana zabudowa szeregowa i atrialna)

dopuszczalna lokalizacja obiektéw ustugowych o charakterze ponadlokalnym (np. szkoty
$rednie, biurowce firm, hotele, banki, obiekty sportowe itp.), na wydzielonym terenie (dziatce),
z duzym udziatem zieleni.

3 (2) Na terenach istniejacej zabudowy:
ograniczanie dalszej intensyfikacji zabudowy, dopuszczalnej tylko w przypadku niezbednego

b)

d)

dopetienia kompozycyjnego, kontynuacji rozpoczgtych realizacji lub lokalizacji niezbgednych
obiektow ustug towarzyszacych.

w zespotach powojennej wielorodzinnej zabudowy ,blokowej” sukcesywna rehabilitacja,
humanizacja i modernizacja w kierunku poprawy wyrazu architektonicznego i ogdlne;j estetyki,
ocieplenia, wzmocnienia konstrukcyjnego itp.; poprawa i wzbogacenie kompozycji zieleni
osiedlowej 1 blokowej z obiektami 1 urzadzeniami zabawowymi, wzbogacenie o elementy matlej
architektury.

w zespotach regularnej i jednorodnej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z okresu lat 20.
1 30. utrzymywanie estetyki, wzbogacenie i1 poprawa istniejacych kompozycji zieleni,
wprowadzenie elementow matej architektury — dbatos¢ o detal (np. w urzadzeniach o$wietlenia
ulicznego, tawkach itp.); w przypadku remontéw lub modernizacji utrzymanie ich formy
architektonicznej; dopuszcza si¢ tworzenie lokali mieszkalnych w poddaszach oraz adaptacj¢
pomieszczen w parterach na lokale ustugowe (zwlaszcza we frontowych elewacjach budynkéw
usytuowanych wzdluz wazniejszych ulic).

w zespolach najstarszej, spontanicznej i roznorodnej zabudowy mieszkaniowej (oraz o innych
funkcjach) sukcesywna wymiana obiektow substandardowych i bezstylowych; modernizacja
lub odtworzenie zdekapitalizowanej zabudowy odznaczajacej si¢ wigkszymi walorami
architektonicznymi; przy urzadzaniu nowej zabudowy (w miejsce eliminowanej),
uwzglednienie charakteru zabudowy sasiadujacej — jej ,.topograficznego” rozplanowania,
gabarytow 1 generalnych cech uformowan architektonicznych (zwlaszcza formy dachow);
eliminacja funkcji wuciazliwych (przemystu, baz, magazyndéw, wigkszych warsztatow
produkcyjnych lub naprawczych) 1 adaptacja zwiazanych z nimi obiektow na nieucigzliwe
funkcje ustugowe lub na lokale mieszkalne; wzbogacenie w ,,drobne” kompozycje zieleni i
obiekty matej architektury; doposazenie w zakresie urzadzen infrastruktury techniczne;.

18



4. MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
a) tworzenie szeregdw lub zespotow zabudowy jednorodzinnej, z przewaga wolnostojacej
b) wielkos¢ pojedynczej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m
c) dopuszczalne tworzenie niewielkich zespotow zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialne;j,

blizniaczej, a takze wielorodzinnej, skala i charakterem zblizonej do jednorodzinne;j

d) wysokos¢ wszelkiej nowo realizowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 2,5 kondygnacji

e) dopuszczalna lokalizacja ustlug na wydzielonych terenach, w tym o ponadlokalnym charakterze

f) dopuszczalne tworzenie zespoldw rekreacyjno-sportowych oraz terendéw zieleni publicznej

g) dopuszczalna nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza (ustugowa, ustugowo-produkcyjna,
produkcyjna lub naprawcza) w zespotach zabudowy, zarowno w lokalach wbudowanych w
partery doméw mieszkalnych, jak i w osobnych budynkach gospodarczych; w tym drugim
przypadku powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 500 m

h) w przypadku kontynuowania (rozbudowy) istniejacych zespotow zabudowy jednorodzinnej
(zwlaszcza powstalej przed wojna), w nowo realizowanej zabudowie zachowaé nalezy
zasadnicze cechy zabudowy istniejacej, tzn. jej gabaryty i formy dachu

i) pelne doposazenie w zakresie infrastruktury technicznej terenow istniejacej zabudowy
jednorodzinnej o substandardowym uzbrojeniu (w szczegdlno$ci w zakresie systemow
odprowadzania Sciekow)

j) na terenach nowoprojektowanych realizacja zabudowy przy pelnym uzbrojeniu w zakresie
infrastruktury technicznej.

5. MP — Tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja mieszkaniowa
powiazana z dziatalno$cia gospodarcza: produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa i/lub
naprawcza)

a) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej — 2 000 m?.

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki powinna by¢ zagospodarowana zielenia (zwlaszcza o
charakterze izolacyjnym) lub uprawami ogrodniczymi.

C) wysokos¢ zabudowy, zard6wno mieszkaniowej, jak i gospodarczej, do 3 kondygnacji i nie
wigcej niz 12m od poziomu gruntu do kalenicy dachu; dachy (w obydwu typach
funkcjonalnych zabudowy) symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 30-45°, kryte
dachoéwka ceramiczna lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza si¢ pokrycie do 20%
powierzchni rzutu budynku w inny sposob.

d) drogi wewngtrzne i place postojowe/manewrowe dla pojazdow powinny byé utwardzone i
wyposazone Ww systemy kanalizacji deszczowe] podiaczonej do miejskiego systemu
kanalizacyjnego.

e) dopuszczalna zabudowa gospodarcza bez zabudowy mieszkaniowej (w tym wolno stojacych
obiektow ustugowych); warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak w lit. a, b, ¢ oraz d.

f) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy rolniczej (siedlisk zagrodowych lub innych
obiektow gospodarstw rolnych) na funkcje mieszkaniowo-gospodarcze lub gospodarcze; w
przypadku modernizacji tej zabudowy obowiazuja zasady jak w lit. b, ¢ oraz d.

6. ME — Zabudowa rezydencjonalna
a) wielko$¢ dziatki co najmniej 5000 m?.

b) budynki powinny si¢ wyréznia¢ wysokimi walorami architektonicznymi, a teren powinien by¢
zagospodarowany atrakcyjna kompozycja zieleni; wysokimi walorami estetycznymi winny
wyro6zniac si¢ takze ogrodzenia posesji.

7. Przestrzen rolnicza z zakazem wprowadzania zabudowy (w tym zwiazanej z gospodarka rolna);
dla stworzenia systemu przeciwpowodziowego (w tym dla ewentualnej budowy polderu);
dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

8. US — Tereny rekreacyjno-sportowe; co najmniej 70% terenow powinno stanowié zielen
urzadzona.

9. Z — Tereny zieleni urzadzonej; przy wylocie w kierunku Swidnicy, wskazane tereny zieleni
powinny stanowi¢ zespoty parkowe o szczegdlnie wysokich walorach.
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10.

11.

12.

13.

14.

ZC — Tereny zieleni cmentarnej istniejacej oraz rezerwy terenu dla rozbudowy cmentarza.

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

PP — Tereny skoncentrowanej dzialalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego miasta.

a) preferowane duze obiekty (przedsiewzigcia inwestycyjne)

—  produkcyjne,

— naprawcze (np. serwis samochodowy),

— ushugowe (w tym centra handlowo-ustugowe z parkingami, z preferencja ich lokalizacji
przy gtownych drogach),

—  stacje paliw,

— bazy, sktady, magazyny, hurtownie,

— parkingi strategiczne; miejsca przetadunku i zmiany $rodkéw transportu (np. przetadunek
z tirow na mniejsze jednostki dostawcze),

— Inne tereny komunikacyjne,

— tereny typu,,Cargo”,

— ladowiska (np. helikopterow),

— obiekty 1 urzadzenia gospodarki komunalnej (z wytaczeniem sktadowisk odpadow),

— obiekty zwigzane z gospodarka energetyczna i cieplna

b) wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane
zielenia; zielen (zwlaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowaé co
najmniej 25% powierzchni kazdej nieruchomosci, do ktérej dane przedsigbiorstwo bedzie
mialo tytul prawny

c) w przypadku terenéw =z istnicjaca zabudowa, zachowanie obiektow o wartosciach
historycznych (,,stare fabryki”) przy ich adaptacji dla innych, nowych funkcji (i niezbgdne;j
modernizacji); sukcesywne usuwanie zabudowy substandardowej 1 szpecacej; wzbogacenie
terenow w zielen; doposazenie w zakresie infrastruktury technicznej (lub jej modernizacja)

d) wszelkie powierzchnie utwardzone (ulice, place manewrowe, parkingi) powinny byc¢
wyposazone w systemy kanalizacji deszczowej; $cieki deszczowe przed ich wprowadzeniem
do systemu kanalizacji og6lnomiejskiej lub innego odbiornika powinny by¢ podczyszczone
na terenie nieruchomosci

e) dopuszcza si¢ przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej (w tym
tranzytowych i magistralnych) oraz tworzenie korytarzy dla infrastruktury technicznej, w
sposob nie kolidujacy z pozostalymi (istniejacymi 1 planowanymi) formami
zagospodarowania terenu.

f) dopuszcza sig intensywne uprawy ogrodnicze pod szkltem i folia.

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga produkcji rolne;j

h) realizacja nowych komplekséw zabudowy przemystowej powinna uwzgledniaé zachowanie
charakterystycznej sylwety miasta.

Tereny uzytkéw rolnych w ogélnosci, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych; maksymalne ograniczanie zabudowy rozproszonej; dopuszczalne intensywne
ogrodnictwo oraz uprawy pod szklem lub folia. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie nowych drog oraz
liniowych elementow infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzaczenia
srodpolne, a takze zalesienia, budowg stawoéw 1 uje¢ wod podziemnych oraz eksploatacjg
powierzchniowa kruszywa.

ZD - Tereny ogrodéw dzialkowych; docelowo dopuszcza sig ich zagospodarowanie jako tereny

zieleni urzadzonej (w obrgbie lub w bezposrednim sasiedztwie terendw zainwestowanych) lub

sportowo-rekreacyjne.

Do rehabilitacji zabudowy wskazuje sig:

a) obszar staromiejski (w granicach mur6w obronnych)

b) zespoty zabudowy pochodzacej z przetomu stuleci, na obrzezach obszaru centralnego (a takze
w dolinie potoku Pitawa), w tym takze zabudowy przemystowej

€) powojenne blokowe osiedla mieszkaniowe (,,blokowiska”).
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3. ROZWOJ I PRZEKSZTALCENIA SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

3.1. Systemy zaopatrzenia w wode

1. W okresie docelowym utrzymuje si¢ istniejacy uklad zasilania miasta w wodg, oparty o istniejace
ujecia i zaktady uzdatniania wody.

2. W zwiazku z zaktadanym rozwojem miasta planuje si¢ dostawe zwigkszonych ilosci wody ze Stacji
Uzdatniania Wody w Lubachowie na bazie istniejacego wodociagu ,,lubachowskiego” o 600 mm
oraz rozbudowg sieci rozdzielczej na tereny przysztej, nowej zabudowy.

3. Planuje si¢ wymiang istniejacych rur wodociagowych z azbesto-cementu na rury wykonane z PCV.

3.2. Systemy gospodarki $ciekowej

W celu uporzqdkowania gospodarki wodno-sciekowej w miescie, jak i uzupetnienia uzbrojenia na

terenach obecnie nie skanalizowanych oraz umozliwienia uruchomienia nowych terenow pod

zainwestowanie, planuje sie:

1. dokonczenie realizacji rozdzialu kanalizacji ogoélnosptawnej w staromiejskim centrum na
kanalizacje sanitarna i deszczowa

2. skanalizowanie terenow, ktore w chwili obecnej nie posiadaja kanalizacji; sa to tereny: poludniowo-

wschodnie, tj. rejon ulic: Wesotej, Asnyka i Zielonej (opracowano projekt techniczny na budowe

kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tfocznej, z zastosowaniem pompowni kanatowych)

rozbudowe systemow kanalizacji sanitarnej na tereny planowanej zabudowy

rozbudowg systemow kanalizacji deszczowej na tereny planowanej zabudowy

remont istniejacych kanatow o ztym stanie technicznym (w miarg posiadanych srodkow)

odprowadzenie w sposOb grawitacyjny $ciekdw z dolnej czg$ci miasta Pieszyce do kanalizacji

miasta Dzierzoniow

7. odprowadzenie do istniejacej oczyszczalni $ciekoOw takze $ciekow komunalnych z osiedli
Piskorzow i1 Bratoszéw w Pieszycach, po ich skanalizowaniu.

SRR

3.3. Systemy gospodarki gazowej

1. Przewiduje sig, ze domowi odbiorcy gazu beda korzysta¢ z gazu do gotowania positkow oraz
grzania wody do celow sanitarnych — zgodnie z ,,Koncepcja programowa gazyfikacji miasta
Dzierzoniowa dla potrzeb grzewczych do 2020 r.”, opracowang przez ,,Gazoprojekt” Wroctaw —
1997 r.

2. Oprocz kotlowni juz obecnie zasilanych gazem przewiduje si¢ zasilanie w gaz pozostatych kottowni
juz w I etapie, tj. w 2000 r., z wyjatkiem cieptowni zlokalizowanej przy ul. Ztotej, o ktorej zasilaniu
docelowym zdecyduja analizy ekonomiczne.

3. Przewiduje si¢ wykorzystanie gazu do ogrzewania budownictwa mieszkaniowego na okres
docelowy:

— jednorodzinnego w wysokosci 106,4 GJ
— wielorodzinnego w wysokosci 44,0 GJ.

4. Przewiduje si¢ docelowo =zasilanie gazem 96% mieszkan. Przyrastajacych odbiorcow gazu,
zamieszkujacych budownictwo wielorodzinne przewiduje si¢ do podtaczenia do sieci n/c, natomiast
nowoprojektowane budownictwo jednorodzinne — do sieci $redniego ci$nienia, z wyjatkiem
dogeszczenia budownictwa jednorodzinnego w istniejacych juz osiedlach zasilanych z sieci n/c.

5. Przewiduje sig likwidacjg sieci zeliwnej 1 zamiang rur na PE, a w dalszym okresie wymiang sieci
stalowej na sie¢ z PE.

6. Projektuje si¢ rowniez:

e wymiang istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej 1-go stopnia, zlokalizowanej przy ulicy
Kilinskiego, ze wzgledu na jej zly stan techniczny

e cwentualng budowg nowej stacji redukcyjno-pomiarowej 1-go stopnia, dla zasilania centralnej
cieptowni przy ul. Ztotej, oraz odcinka sieci wysokiego ci$nienia zasilajacego ta stacje, a takze
stacji redukcyjno-pomiarowej 1-go stopnia przy ulicy Swidnickiej, po rozwiazaniu kwestii
opisanych w pkt 2
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e zmiang lokalizacji dwoch stacji 2-go stopnia przy ul. Korczaka i Kopernika (lokalizacja
tymczasowa)

e budowe dwoch nowych stacji redukcyjno-pomiarowych 2-go stopnia, o przepustowosci
1500 nm*/h: jedna przy ulicy Wroctawskiej, druga przy ulicy Swidnickie;j.

7. Do istniejacych i przewidzianych do podiaczenia kottowni, pobierajacych wigcej niz 60 nm*/h gazu,

przewiduje si¢ budowg 7 stacji redukcyjno-pomiarowych 2-go stopnia.

Nalezy rowniez wymienic¢ sie¢ niskiego i Sredniego cisnienia, ktora znajduje sie w zlym stanie

technicznym oraz wybudowa¢ dodatkowe sieci niskiego i Sredniego cisnienia dla obstugi terenow

planowanej zabudowy.

3.4. Systemy gospodarki cieplnej

W drugiej potowie lat 90. dokonano kompleksowej modernizacji miejskiego systemu cieplnego miasta

Dzierzoniowa, obejmujqcej zarowno modernizacje zrodel ciepla, jak i wszystkich weztow cieplnych

oraz likwidacje kotlowni lokalnych. W zwiqzku z powyzszym nie planuje sie dalszej modernizacji

istniejqcego systemu cieplnego.

1. Dopuszcza si¢ podtaczenie wszelkich potencjalnych nowych odbiorcow ciepta, zlokalizowanych w
obszarze miasta objgtym zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego — w zwiazku z nadwyzka
mocy zainstalowanej w Zrodtach ciepta w stosunku do potrzeb obecnych odbiorcéw ciepla.

3.5. Systemy gospodarki energetycznej

Przewiduje sie, zgodnie z planami Zaktadu Energetycznego w Watbrzychu, nastepujqce inwestycje z
zakresu sieci i urzqdzen elektroenergetycznych:

1. remont istniejacych linii 110 kV — S 217, relacji Pieszyce — Swiebodzice oraz — S 205, relacji
Dzierzoniéow — Zabkowice

rozbudowg stacji 110/20 kV Uciechéw w roku 2005

budowe linii wysokiego napiecia 400 kV, relacji Dobrzen — Swiebodzice

budowge linii wysokiego napigcia 110 kV, relacji Zabkowice — Uciechéw w roku 2005

budowe linii wysokiego napigcia 110 kV relacji Uciechéw — Jagodnik w roku 2011

modernizacjg i budowg nowych linii $redniego napigcia 20 kV

modernizacjg istniejacych 1 budowe¢ nowych linii niskiego napigcia

budowg stacji transformatorowych na terenach planowanego zainwestowania

po obu stronach linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV zachowuje si¢ pas wolny od
zabudowy 2 x 20 m, natomiast dla projektowanej linii wysokiego napigcia 400 kV — pas wolny od
zabudowy 2 x 50 m.

©COoNOA~WN

3.6. Systemy gospodarki odpadami

Zwiekszajqcy sie poziom konsumpcji, wprowadzanie do obiegu substancji o wyjatkowo dlugim okresie

degradacji oraz postepujqca urbanizacja powodujq systematyczny wzrost produkowanej masy

odpadow. Ich racjonalne i mozliwie optymalne zagospodarowanie stanowi jeden z podstawowych

problemow do rozwiqzania dla wtadz gminy.

W celu prawidiowego rozwiqzania problemu utylizacji odpadow opracowana zostala przez

Politechnike Wroclawskq Instytut InZynierii Ochrony Srodowiska . Koncepcja zagospodarowania

odpadéw komunalnych w miejsko-gminnej aglomeracji Dzierzoniowsko-Swidnickiej”, ktorej realizacja

umozliwi catkowite odejscie w perspektywie najblizszych lat od tradycyjnego sposobu sktadowania

odpadow w formie zmieszanej.

Wiw ,,Koncepcja...” zaktada miedzy innymi utworzenie efektywnego systemu zbierania odpadow,

ktorego podstawowymi cechami sq: minimalizacja ilosci odpadow poprzez segregacje surowcow

wtornych i wykorzystanie sktadnikow organicznych oraz kierowanie na skiadowisko tylko tych

odpadow, ktore nie nadajq sie do dalszego wykorzystania. Nowa gospodarka odpadami

wykorzystywac powinna juz istniejqcy system zbiorki surowcow wtornych.

1. Zaktada si¢ sukcesywne tworzenie kompleksowego systemu gospodarki odpadami.

2. W | etapie proponowana jest kontenerowa zbiorka na obszarze systemu regionalnego — odbior i
wywoz do zaktadow przetwarzania, sprzedazy lub magazynowania.
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8.

9.

. W 1II etapie proponowany jest odzysk surowcéw wtornych na stacji sortowania — odbidr,
przetwarzanie w zaktadzie utylizacji, wydzielenie do sprzedazy lub magazynowania.

Wywoz 1 transport odpadéw do zaktadu utylizacji zlokalizowanego (przez autoréw ,,Koncepcji...”)
w Pieszycach.

Dopuszcza si¢ usytuowanie poszczegdlnych obiektéw gospodarki odpadami na terenach
wskazanych w ,,Studium...” pod funkcje przemystowa.

Odpady balastowe — wywoz transportem kontenerowym (z lokalna stacja przetadunkowa,
zlokalizowana na terenie zaktadu utylizacji w Pieszycach lub na terenach przeznaczonych w
»otudium...” pod funkcje przemystowa) do sktadowisk odpadow ,,Gilow”, ,Krzczonéw”,
»Sulistawice” lub w inne miejsce, wymagajace rekultywacji materialem mineralnym.

Lokalizacja kompostowni na nowym sktadowisku (na terenie gminy Dzierzoniow, w gminie
osciennej) lub na terenie oczyszczalni $§ciekow w Bielawie.

Segregacja odpadow moze odbywaé si¢ réwniez w stacji sortowania, usytuowanej na terenie
sktadowiska odpaddw, lub na terenach wskazanych w ,,Studium...” pod funkcj¢ przemystowa.
Lokalizacja poszczegoélnych obiektéw gospodarki odpadami wynika¢ powinna z przyjetego do
realizacji systemu utylizacji.

10. Przygotowujac program gospodarki odpadami nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ wspotdziatania

4
4

4.

w

kilku sasiednich gmin we wspolnym rozwiazaniu tego problemu.

. NARZEDZIA REALIZACIJI USTALEN STUDIUM

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzane ze wzgledu na przepisy
szczegoOlne
Na obszarze miasta nie wystepujq okolicznosci, z ktorych wynika obowiqzek sporzqdzania takich
planow.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, proponowane do sporzadzenia ze
wzgledu na szczegolne uwarunkowania
Do objecia takimi planami proponuje si¢ wszystkie jednostki terenowe, okreslone na rysunku
studium jako:
1. UC - obszary centralne
2. Z—tereny zieleni urzadzonej (zespot parkowy przy wylocie w kierunku Swidnicy)
3. Przestrzen rolnicza z zakazem wprowadzania zabudowy.
4. Podstawowy uktad drogowy.
Podstawowym zadaniem powyziszych planow bedzie zabezpieczenie najcenniejszych terenow
przed ekspansjq niepozqdanego zagospodarowania i chaotycznej zabudowy, a tym samym
zabezpieczenie rezerw dla przewidzianych, docelowych form zagospodarowania.

WNIOSKI DO PROGRAMOW ZADAN RZADOWYCH ORAZ OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH WYZSZEGO RZEDU

Realizacja podstawowego uktadu komunikacyjnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) obwodnicy dzierzoniowskiej

b) trasy $rednicowej (przedtuzenie ul. Piastowskiej do ul. Wojska Polskiego przy skrzyzowaniu z
ul. Staszica)

c) nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 383 od ul. Ztotej do ul. Kilinskiego.

Realizacja kompleksowego systemu przeciwpowodziowego, w tym budowa polderu w

Dzierzoniowie, suchego zbiornika na Brzeczyku lub temu podobnych.

Realizacja systemu matej retencji na obszarze sowiogorskim.

Zorganizowanie nowoczesnego, regionalnego systemu zbierania oraz unieszkodliwiania lub

utylizacji odpadow przemystowych i niebezpiecznych.
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ZAYACZNIKNR 1
A. WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

Pierscien zewngtrznych muréw obronnych, XIV-XV, pol. XVII, XVIII, XX, wpis do rejestru
zabytkow dn. 22.11.1956 pod nr 348
Pierscien wewngtrznych muréw obronnych, XIV-XV, pot. XVII, XVIII, XX, wpis do rejestru
zabytkow dn. 22.11.1956 pod nr 348
ul. Batalionow Chiopskich
Dom mieszkalny, nr 3, k. X1X
Dom mieszkalny, nr 5, 1 pol. XIX
Dom mieszkalny, nr 7, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 9, 2 pol. XIX
Dom mieszkalny, nr 20, k. XIX
Willa, nr 22, pocz. XX
ul. Bohaterow Getta
Kamienica, nr 2, 2 pot. XIX
Kamienica, nr 4, 2 pol. XIX, XX
Kamienica, nr 6, 2 pot. XIX
ul. Cicha
Szpital, nr 10, 2 pot. XIX
ul. Garncarska
Zespot poklasztorny augustiandw:
a) kosciot p.w. Niepokalanego Poczgcia NMP, XIV, 1713, 1845, wpisany do rejestru zabytkow
dn. 13.08.1965 pod nr 1343
b) klasztor augustianow, nr 16, XVIII, XIX, wpisany do rejestru zabytkow dn. 03.05.1984 pod nr
992/Wt
Szkota, obecnie liceum, nr 1, 4 ¢w. XIX
Dom mieszkalny, nr 2, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 9, 1 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 11, 1 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 12, pocz. XX
ul. Kilinskiego
Dom mieszkalny, ob. przychodnia lekarska, nr 11, 3 ¢w. XIX
Dom mieszkalny, nr 18, k. XIX
Willa, nr 19, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 39, pocz. XX
Budynek szkoty zawodowej zaktadow Silesiana, nr 14, lata 20-30-te XX
Zespot fabryki, nr 25:
a) palacyk fabrykanta, ob. Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji, k. XIX
b) dom mieszkalny, ob. Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji, 3 ¢w. XIX
c) dom administracji fabryki, 3 ¢w. XIX
d) dom mieszkalno-przemystowy, 3 ¢w. XIX
ul. Klasztorna
Dom mieszkalny, nr 7, 1 pol. XIX
Dom mieszkalny, nr 1, pol. XIX, XX
Dom mieszkalny, nr 3, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 5, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 6, pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 8, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 10, XVIH/XIX
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Dom mieszkalny, nr 12, XVIII/XX, wpis do rejestru zabytkéow dn. 22.05.76 pod nr 630/W1
ul. Koscielna
Kosciol par. p.w. $§w. Jerzego, k. XII, 2 pot. XIV/XVI, p. XIX, wpis do rejestru zabytkow dn.
03.03.1960 pod nr 655
Kamienica, nr 2, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 11, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 12, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 13, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 14, XVIII, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 15, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 17, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 18, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 19, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 21, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 22, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 24, 2 pol. XIX
Dom mieszkalny, nr 26, 2 pol. XVIII, XX
Dom mieszkalny, nr 32, 4 ¢w. XIX
Dom mieszkalny, nr 34, pot. XIX
ul. Kosciuszki
Dom mieszkalny, nr 2, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 5, k. X1X
Dom mieszkalny, nr 7, k. X1X
ul. Miernicza
Willa, ob. przedszkole, nr 2, ok. 1910, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.01.1985 pod nr 1147/Wt
ul. Nowowiejska
Kosciot parafialny Chrystusa Krola (dawna karczma), nr 74, XIX, 1923 -1925
Dom mieszkalny, nr 2, 4 ¢w. XIX
Dom mieszkalny, nr 7, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 20, 1 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 44, XVIH/XIX
Rynek
Zespot ratuszowy:
a) nowy ratusz, nr 1 i 16, 1872-1875, XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 20.12.1976 pod nr
646/Wt
b) wieza ratuszowa, XIV, XVI, 1616, wpis do rejestru zabytkow dn. 20.12.1976 pod nr 646/Wt
€) sukiennice, pocz. XVI, 2 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 03.03.1960 pod nr 650
Dom mieszkalny, nr 3, XVIII, XIX, lata 70-te XX, wpis do rej. zabytkow dn. 13.05.1965 pod nr 1350
Dom mieszkalny (trzy budynki), XVIII, 1 pot. XIX, lata 70-te XX, wpis do rejestru zabytkow dn.
13.05.1965 pod nr 1351
Dom mieszkalny (dwa budynki), nr 7, XVIII/XIX, lata 70-te XX, wpis do rejestru zabytkéw dn.
22.05.1976 pod nr 632/Wt
Dom mieszkalny, nr 9, pol. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 22.05.1976 pod nr 632/Wt
Dom mieszkalny (trzy budynki), nr 11, XVII/XIX, lata 70-te XX, wpis do rejestru zabytkéw dn.
22.05.1976 pod nr 633
Dom mieszkalny, nr 17, XVIII, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 13.08.1965 pod nr 1352
Dom mieszkalny, nr 18, XIX, XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 22.05.1976 pod nr 634/Wt
Dom mieszkalny, nr 19, XVIII, XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 22.05.1976 pod nr 634/Wt
Kamienica, nr 20, 2 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkoéw dn. 03.07.1986 pod nr 1193/Wt
Dom mieszkalny, nr 21, XVIII, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 22.05.1976 pod nr 635/Wt
Kamienica, nr 22, XVIII, 2 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 03.07.1986 pod nr 1192/Wt
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Dom mieszkalny, nr 23, ok. 1800, pocz. XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 13.08.1965 pod nr 1353

Kamienica, nr 24, XVIII, XIX, XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 13.08.1965 pod nr 1353

Kamienica, nr 25, 2 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 03.07.1986 pod nr 1191/Wt

Kamienica, nr 26, 2 pot. XIX, XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 03.07.1986 pod nr 1190/Wt

Kamienica, nr 27, pocz. XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 03.07.1986 pod nr 1188/Wt

Dom mieszkalny, nr 28, XVIII, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 22.05.1976 pod nr 636/Wt

Dom mieszkalny, nr 29, XVIII, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 22.05.1976 pod nr 636/Wt

Dom mieszkalny, nr 30, XV, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 22.05.1976 pod nr 636/Wt

Kamienica, nr 32, XVIII, 1905, wpis do rejestru zabytkow dn. 03.07.1986 pod nr 1189/Wt

Dom mieszkalny, nr 33, XVII11, XIX, 1870-1883, wpis do rejestru zabytkow 22.05.1976 pod nr 668/Wt

Dom mieszkalny, nr 34, pocz. XX, lata 80-te XX, wpis do rej. zabytkow dn. 13.08.1965 pod nr 1355

Dom mieszkalny, nr 35, 4 ¢w. XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1977 pod nr 668/Wt

Dom mieszkalny (trzy budynki, w tym dwa od strony ul. Swidnickiej), nr 36, 4 ¢w. XIX, pocz. XX,
wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1977

Dom mieszkalny, nr 37, XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 22.05.1976 pod nr 638/Wt

Kamienica, nr 38, 1 pot. XIX/XX

Dom mieszkalny, dawniej Sadebeckow, nr 39, 2 pot. XVIII, XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn.
22.05.1976 pod nr 639/Wt

Kamienica, nr 51, XVIIIL, XIX, XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 03.07.1986 pod nr 1196/Wt

Kamienica, nr 52, XIX/XX

Kamienica, nr 53, XIX/XX

Kamienica, nr 54, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 03.07.1986 pod nr 1195/Wt

Kamienica, ob. Sad Rejonowy, nr 55, XIX/XX wpis do rej. zabytkow dn. 03.07.1986 pod nr 1194/Wt

ul. Swidnicka

Kosciot cmentarny, ob. pomocniczy p.w. $w. Trojcy, XV, 1831, 2 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkow
dn. 6.07.1964 pod nr 1116

Kosciot ewangelicki p.w. Marii Matki Kosciota, 1795-1798, wpis do rejestru zabytkéw dn. 3.03.1960
pod nr 654

Dom mieszkalny, nr 1, 2 pot. XIX, XX

Dom mieszkalny, nr 3, pocz. XIX

Dom mieszkalny, nr 4, XV1II, XIX

Dom mieszkalny, nr 5, ok. pot. XIX, XX

Dom mieszkalny, nr 6, pocz. XX

Dom mieszkalny, nr 7, XVIII, pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 8, pocz. XX

Dom mieszkalny, nr 9, 2 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 10, k. XIX

Dom mieszkalny, nr 11, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 12, 1 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 14, ok. pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 15, ok. pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 16, pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 17, ok. pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 19, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 21, 1903

Dom mieszkalny, nr 23, 2 pot. XIX

Willa, nr 26, pocz. XX

Willa, obecnie PKO, nr 27, pol. XIX

Willa, nr 30, pocz. XX
a) oficyna, nr 30 a, pocz. XX

Willa, nr 31, 1875
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Willa, obecnie przychodnia, nr 33, 2 pot. XIX
Willa, nr 35, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 37, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 39, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 40, pocz. XX
Willa, nr 41, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 42, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 43, 1904
Dom mieszkalny, nr 44, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 45, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 46, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 48, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 50, pocz. XX
ul. Wiejska
Dom mieszkalny, nr 4, k. XVI1II, X1X
Dom mieszkalny, nr 6, 4 ¢w. XIX
ul. Wroctawska
Dom mieszkalny, nr 5, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 7, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 9, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 13, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 14, 2 pol. XIX, XX
Dom mieszkalny, nr 15, 2 pot. XIX, XX
Dom mieszkalny, nr 16, 2 pol. XIX
Dom mieszkalny, nr 18, XVIII, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 21, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 22, 1 pol. XIX, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 23, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 24, ok. 1905
Dom mieszkalny, nr 25, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 27, 1 pot. XIX, XX
Dom mieszkalny, nr 29, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 30, 1 pol. XIX
Dom mieszkalny, nr 33, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 35, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 37, 1902
Dom mieszkalny, nr 39, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 43, pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 45, pot. XIX
ul. Zgbkowicka
Dom mieszkalny, nr 2, k. XVIII, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt
Dom mieszkalny, nr 3, 2 pot. XIX, XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt
Dom mieszkalny, nr 4, pot. XVIII, wpis do rejestru zabytkoéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/W1
Dom mieszkalny, nr 5, 2 pot. XIX, XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt
Dom mieszkalny, nr 6, 2 pot. XVIII, przebudowa XX, wpis do rej.estru zabytkow dn. 25.05.1976 pod
nr 640/Wt
Dom mieszkalny, nr 8, 2 pot. XVIIL, XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/W1
Dom mieszkalny, nr 10, pocz. XIX, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt
Dom mieszkalny, nr 12, pot. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt
Dom mieszkalny, nr 13, 1 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt
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Dom mieszkalny, nr 14, XVIII, przebudowa k. XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt

Dom mieszkalny, nr 15, 2 pot. XIX, XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 16, pot. XVIII, XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 17, pocz. XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 18, 2 pot. XVIII, XIX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 19, 1 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 20, pocz. XIX, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt

Dom mieszkalny, nr 21, 1 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 22, pocz. XIX, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt

Dom mieszkalny, nr 23, 2 pot. XIX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr 640/Wt

Dom mieszkalny, nr 24, pocz. XIX, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt

Dom mieszkalny, nr 25, pocz. XIX, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkéw dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt

Dom mieszkalny, nr 26, pocz. XIX, XIX/XX, wpis do rejestru zabytkow dn. 25.05.1976 pod nr
640/Wt

Dom mieszkalny, nr 28, ok. pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 29, ok. 2 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 30, pocz. XIX

Dom mieszkalny, nr 31, k. XV, XIX/XX

Dom mieszkalny, nr 32, XVIH/XIX

Dom mieszkalny, nr 33, pocz. XIX, XIX/XX

Dom mieszkalny, nr 34, XVII1I, XIX

Dom mieszkalny, nr 35, pocz. XX, XIX/XX

Dom mieszkalny, nr 36, pocz. XIX, XIX/XX

Dom mieszkalny, nr 38, 1 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 39, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 40, 1 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 42, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 45, 2 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 47, 1852

Dom mieszkalny, nr 49, 1835

Dom mieszkalny, nr 51, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 52, 2 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 54, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 56, pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 57, pot. XIX, pocz. XX

Dom mieszkalny, nr 58, 2 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 64, 2 pot. XIX

Dom mieszkalny, nr 65, 2 pol. XIX

Dom mieszkalny, nr 68, pocz. XX

Wieza cisnien, ul. Okrzei, 1884

Wieza ci$nien, planty od strony ulicy Pocztowej, ok. 1920

Most, pocz. XX
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B. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Obszar AZP 87-25
1. slad osadnictwa
Stanowisko nr 12/15
Obszar AZP 88-25

2. osada ? kultura tuzycka

Stanowisko nr 2/5

3. $lad osadnictwa
§lad osadnictwa

$lad osadnictwa

§lad osadnictwa

$lad osadnictwa
osada

Stanowisko nr 36/54
4. garncarnia
Stanowisko nr 1/4

5. zamek
Stanowisko nr 21/39
6. osadnictwo miejskie
Stanowisko nr 22/40
7. osadnictwo miejskie
Stanowisko nr 23/41
8. osada ?
Stanowisko nr 3/6

9. zamek
Stanowisko nr 20/38
10. slad osadnictwa
§lad osadnictwa
Stanowisko nr 33/51
11. osada ?
Stanowisko nr 32/50
12. $lad osadnictwa
Stanowisko nr 30/48
13. $lad osadnictwa
Stanowisko nr 31/49
14. $lad osadnictwa
$lad osadnictwa
Stanowisko nr 34/52
15. slad osadnictwa
Stanowisko nr 35/53
16. znalezisko luzne
Stanowisko nr 5/8
17. znalezisko luzne
Stanowisko nr 6/9
18. znalezisko luzne
Stanowisko nr 7/10
19. znalezisko luzne
Stanowisko nr 8/11
20. znalezisko luzne
Stanowisko nr 9/12

21. znalezisko luzne
Stanowisko nr 10/13

22. znalezisko luzne, kultura tuzycka

Stanowisko nr 11/14
23. znalezisko luzne
Stanowisko nr 19/37
24.7?

Stanowisko nr 18/39
25. skarb
Stanowisko nr 17/35

26. znalezisko luzne, kultura tuzycka

Stanowisko nr 15/33
27. znalezisko luzne
Stanowisko nr 14/32
28.7

Stanowisko nr 13/31
29. osada ?
Stanowisko nr 16/34
30. slad osadnictwa
Stanowisko nr 29/47
31. slad osadnictwa
Stanowisko nr 28/46
32. osada
Stanowisko nr 27/45
Obszar AZP 88-24
33. slad osadnictwa
Stanowisko nr 12/21
Obszar AZP 88-25
34. znalezisko luzne
Stanowisko nr 4/7
35. §lad osadnictwa
Stanowisko nr 26/44
36. slad osadnictwa
Stanowisko nr 25/43
skarb

stanowisko bez numeru
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C.STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznaczono nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:
e strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obszar staromiejski w Dzierzoniowie,
pokrywajacy si¢ z granicami historycznego miasta, ktore wyznaczaja ulice Tylna i Przedmiescie;
w ramach tej strefy znalazty sig:
— koscidt parafialny p.w. §w. Jerzego przy ulicy Koscielnej,
— kosciot cmentarny p.w. Sw. Tréjcy,
— kosciot ewangelicki p.w. Marii Matki Ko$ciota przy ulicy Swidnickie;j,
— zespot poklasztorny augustiandéw przy ulicy Garncarskiej,
— kaplica grobowa Sadebeckow,
— pierScien zewnetrzny 1 wewnetrzny fortyfikacji miejskich,
— zespdt ratuszowy wraz z zabudowa rynku,
— zabudowa mieszkalna przy ulicy Zabkowickiej (od nr 2 do nr 28);
e strefg,,B” ochrony konserwatorskiej jako otuling dla strefy ,,A”;
o strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o §redniowiecznej metryce.
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zmiana wprowadzona
uchwalg nr VI/32/07

Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 29 stycznia 2007 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA
DZIERZONIOW

SPIS TRESCI:

WSTEP

IA. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.
3.

© o ~No o

12.

13.

14.
15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU
STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH
11.

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO — SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE
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I1A. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

1.1.  ZASADY OGOLNE DLA ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI PRZY ZACHOWANIU

WYMOGOW LADU PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA (ZASADY
OGOLNE DLA CALEGO TERENU PRZYJETO W ROZDZIALE 1l KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, PKT.2.1. OGOLNE ZASADY ROZWOJU |
ZAGOSPODAROWANIA)

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1.  GLOWNE DZIALANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

41.  STREFA ,A” - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

42.  OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH — STREFA ,,0W” OBSERWACII

ARCHEOLOGICZNEJ
43.  STREFY OCHRONY ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI KSZTALTOWANEJ - PARKI,
CMENTARZE, ALEJE

44.  REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

45.  WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

6.1.  INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.2.  INWESTYCJE Z ZAKRESU URZADZANIA TERENOW SPORTU | REKREACJI ORAZ

TERENOW ZIELENI URZADZONEJ NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACIJI

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

IITA. POZOSTALE USTALENIA
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WSTEP

Niniejsza zmiana studium zostata podyktowana zarowno zmianami w zakresie prawodawstwa
jak 1 aktualnymi, faktycznymi potrzebami miasta Dzierzoniowa w zakresie udost¢pniania
nowych terenow inwestycyjnych. Zmiana dotyczy niewielkiego fragmentu terenu w granicach
administracyjnych miasta, dla wprowadzenia dodatkowych terenow skoncentrowane;j
dziatalnosci gospodarczej na terenach przewidzianych w obowiazujacym studium na cele
gospodarki rolnej. Jednak w zwiazku z tym, ze obowiazujace Studium... opracowano pod
rzadami ustawy z 1994 roku, dodatkowo uporzadkowano i uzupetniono jego zapisy zgodnie z

wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy z 27 marca 2003 roku.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar w wyznaczonych Uchwata Nr L III / 367 / 06 Rady

Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 lutego 2006 roku

Studium... opracowane przez zespot INTERARCH Biura Badawczo Rozwojowego Sp. z o.0.
jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami poprzedniej ustawy jest niezwykle

obszerne 1 uyjmuje niemal wszystkie tre§ci wymagane aktualnymi przepisami.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Dzierzoniow
przyjete] Uchwata Nr XLV /298 / 01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 stycznia 2001
roku, zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy.
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IA. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

W caloSci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

Ze wzgledu na niewielki, zaledwie pigcioletni przedziat czasowy pomigdzy obydwoma
opracowaniami, uwarunkowania zawarte w powyzszych rozdzialach pozostaja aktualne.
Jedynie inwestycje lokowane w Walbrzyskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej — Podstrefa
Dzierzoniow 1 realizowane obecnie na terenach przylegtych do obszaru opracowania
niniejszej zmiany, w znaczacy sposOb zwigkszaja presje na udostgpnienic nowych
powiazanych ze strefa terenow 1 w decydujacy sposdéb wplywaja na przyspieszenie tempa
zagospodarowania wolnych od zainwestowania gruntow dotychczas uzytkowanych rolniczo.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu ladu przestrzennego ujgto przede wszystkim w rozdziale I
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze

2.Srodowisko kulturowe

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wtasnosciowa

W ciagu pigciu lat obowiazywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z zakresu stanu
tadu przestrzennego.

3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szczegolowe 1 wyczerpujace ujgcie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 1.

Srodowisko przyrodnicze. Przedmiotowa zmiana dla wyznaczonej czeéci obszaru miasta

ogranicza ogo6lna powierzchni¢ uzytkdw rolnych, w catosci przeznaczajac areat na cele

inwestycyjne.

4, STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Szczegotowe i wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale | punkt 2.

Srodowisko kulturowe.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia
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4. Mieszkalnictwo

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoteczna)

6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszar objety zmiang Studium... uzupelnia przestrzennie postulaty zawarte w p-cie 6.13.
poprzez wyznaczenie niezbednych terendw dla dynamicznie rozwijajacych si¢ nowych
podmiotow dziatalno$ci gospodarczej. Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza
aktualnos$c¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie miasta to gtownie:

e zagrozenie spowodowane wzmozonym ruchem komunikacyjnym

e zagrozenie przestepczoscia,

e potencjalne zagrozenie wystapienia wod,
ktore to elementy nie odnosza si¢ bezposrednio do ksztaltowania uktadu przestrzennego
miasta. Dokument podstawowy, jakim jest Studium... zawiera niezbedne rozwiazania
zmierzajace do zapewnienia pozytywnych zmian w bezpieczenstwie komunikacyjnym poprzez
planowane modernizacje, rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.
Ewentualne zagrozenia powodziowe natomiast nie dotycza obszaru objgtego zmiana, dla
pozostalego obszaru rozpoznane i ujete sa w rozdziale I. pkt 1 $srodowisko przyrodnicze, ppkt
8. Wody powierzchniowe.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W syntetyczne ujgcie powyzszego zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt. Cele
studium. Szczegdtowe rozpoznanie uwarunkowan i potrzeb obejmuje rozdziat 1.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, przy czym krotki okres funkcjonowania
przedmiotowego dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie uprawnia do
formutowania zmian w zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntdéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Struktura wiasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegl
zmianom.

9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaly wymienione w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1
Srodowisko przyrodnicze

Na podstawie zgromadzonych materialow dla terenu miasta Dzierzonidow shuzacych
opracowaniu inwentaryzacji  przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody
Dolnoslaskiego, nie stwierdza si¢ w obszarze objetym zmiang ,,Studium...” obecnosci
obszarow wytypowanych do objgcia szczegdlna ochrona, o ktérej mowa w ustawie o ochronie

przyrody.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.
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11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH;

Na terenie opracowania nie wyst¢puja udokumentowane zloza kopalin, zasoby wodne w
sposob szczegdtowy opisano w Studium... w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt. 1 Srodowisko przyrodnicze ppkt. 5. warunki hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TE'REN(')W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze.

13. STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujete w rozdziale I Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolnoslaski stwierdzil, ze brak jest programow zawierajacych zadania rzadowe, o
ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (opublikowanym w
Dz. U. W. Doln. Nr 4, poz.100 z dnia 20 stycznia 2003 roku), dla obszaru miasta Dzierzoniow
wprowadzono przebudowe i modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego nalezaca do inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Zasadnicze zmiany dotycza docelowego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 382 na kierunku Stanowice — Paczkéw oraz czg$ci drogi
wojewodzkiej nr 384 wraz ze zmiang przebiegu pozostalych drég publicznych z nig
krzyzujacych, ktore zasadniczo zgodne sa rysunkiem obowiazujacego ,,Studium...”
Przedmiotowe zamierzenie zostato zapisane w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Dla obszaru objgtego niniejsza zmiang nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadloklanym.

16. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE

Uwarunkowania rozwoju miasta ujete w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmianami wprowadzonymi dla czgéci pétnocno — zachodniej miasta,
wynikaja wlasnie z potrzeb mieszkancéw miasta oraz mozliwosci jakie daje istniejacy stan
zagospodarowania przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan przyrodniczych,
srodowiskowych czy kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy wplywajace na
mozliwosci dalszego zrownowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne i mimo zmian w
otoczeniu prawnym nie wymagaja przeprowadzenia peinej procedury zmiany Studium.
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lHA. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Zasady ogolne dla rozwoju poszczegolnych funkcji przy zachowaniu wymogow
ladu przestrzennego dla terenu objetego zmiang
(zasady ogolne dla calego terenu przyjeto w rozdziale 1l Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt. 2. Uktad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej ustalono gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zmiana.

Jako pozadany generalny kierunek zmiany w strukturze przestrzennej czg$ci gminy, objete]
niniejsza zmiana, nalezy wymienic:

. na obszarze wyznacza si¢ tereny o jednorodnej funkcji dominujace;j

. dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac istniejace
zwiazki przestrzenne 1 urbanistyczne.

. ustala si¢ potrzebe wprowadzenia w nowych uktadach urbanistycznych
przestrzeni ogdlnodostgpnych, zieleni urzadzonej-wysokiej 1 niskiej oraz Sciezek
dla pieszych.

o preferuje si¢ rozplanowanie podmiotow z uwzglednieniem poszanowania

walorow krajobrazowych, unikania lokowania zabudowy wysokiej,

W celu spelnienia wymogoéw tadu przestrzennego w obrgbie objetym opracowaniem
nalezatoby przede wszystkim sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zainwestowania, w ktérym nalezatoby wprowadzi¢ nast¢pujace ustalenia ogolne:
. konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do uksztaltowanego
przemystowego  charakteru  wystgpujacego na  przyleglych  terenach
zainwestowania,
. zaleca si¢ stosowanie prostych wydtuzonych bryt budynkow, dachow
plaskich badz z niewielkimi spadkami (10 - 15°), wysokosci obiektow nie
przekraczajace w najwyzszym punkcie dachu 15,0 m.
. sytuowanie obiektow winno uwzglednia¢ zasadnicze kierunki uktadu
komunikacyjnego, nalezy dazy¢ do lokalizowania zabudowy w sposob
réwnolegly 1 prostopadty do frontowych granic poszczegdlnych nieruchomosci,

. podziaty nieruchomosci zaleca si¢ dokonywac z uwzglednieniem w miare
mozliwos$ci katow prostych (90% z tolerancja + 5°,
. wyposazenie obszaru w niezbedne drogi wewngtrzne spetniajace w

zakresie parametréw wymogi drog dojazdowych.
Na rysunku zmiany Studium okreslono lokalizacje oraz kategorie terenow o dominujacej funkcji.

Oznacza to mozliwo$¢ wprowadzania na danym terenie funkcji uzupetiajacych, nie kolidujacych z
funkcja dominujaca, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
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srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Granice trendw z okre§lona dominujaca funkcja, okreslone
na rysunku Studium, nalezy traktowa¢ jako orientacyjne. Ich us$cislenie zostanie dokonane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne granice wladania,
zainwestowania lub naturalne granice terenow.

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW 1
WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA;

PP - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt. 2.2.
Szczegotowe zasady — zagospodarowania ppkt. 11. Tereny skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej i zaplecza technicznego miasta

Na obszarze objetym zmiana wystgpuja tereny wylaczone spod zabudowy, nie stanowia
jednakze rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tworza system paséw ochronnych i
technologicznych zwiazanych z istniejaca 1 projektowana infrastruktura techniczna
przesytowa. Calo$¢ zagadnienia dla terenu miasta zawarta jest w rozdziale II Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt.2 Uklad osadniczy i struktura funkcjonalno-
przestrzenna.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Glowne dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

. Wody deszczowe winny by¢ kierowane do wod powierzchniowych poprzez
zorganizowane systemy kanatow lub rowow, tworzonych wylacznie dla terendéw
utwardzonych. W tych przypadkach konieczne jest stosowanie u zZrodla powstawania
$ciekow urzadzen majacych za zadanie wstepne ich podczyszczanie. Scieki deszczowe
z innych terendw powinny by¢ przechwytywane przez zorganizowana retencje
powierzchniowa.

Cato$¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢
realizowana na nast¢pujacych warunkach:

. kierowanie wytwarzanych przez przyszte podmioty Sciekow do systemoéw
kanalizacyjnych, nalezy wykluczy¢ tzw. rozwiazania tymczasowe,
o stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych

wylacznie o inne paliwa niz wegiel a urzadzenia stosowane w cieplownictwie winny
charakteryzowa¢ si¢ wysoka sprawno$cia w zakresie ograniczania emisji substancji
szkodliwych do atmosfery,

o zapewnienie wyposazenia podmiotow w miejsca 1 urzadzenia do czasowego
gromadzenia odpadow, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wptywem, zgodnie
z wymogami przepisow szczegdlnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

4.1. Ogolne wytyczne prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej w aspekcie wymagan
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konserwatorskich

9

Na terenie objetym zmiana ,Studium...” nie wystepuja zadne ze stref ochrony
konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji oraz archeologicznej.

Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wymogi ogdlne, ktore obowiazuja dla
terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace o tym, ze wszelkie odkryte w trakcie prac
ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej.

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ;

Zostaly przedstawione w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego w
pkt. 1 1 3. Zmiana Studium dla wyodrgbnionego obszaru w zadnym stopniu nie zmienia i nie
dezaktualizuje zawartych tam ustalen. Na obszarze objetym zmiang przewiduje si¢ realizacjg
linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé (220 i 400 kV na kierunku Swiebodzice —
Dobrzen), ktorych przebieg okre$lono na rysunku Studium... wraz z okresleniem paséw
technologicznych o szerokosci 70 m (po 35 m w obydwu kierunkach), dla ktérych obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw szczegdlnych. Zachowuje si¢ takze
przebieg gazociagu podwyzszonego Sredniego ciSnienia wraz ze strefa ochronna, wytaczona z
zabudowy kubaturowej, o szerokosci 50,0 m (w obydwu kierunkach po 25 m)

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM

ZMIANA
6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
. rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
. rozbudowa sieci wodociagowej,
- budowa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,
. budowa i rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji gazu,
. budowa i rozbudowa sieci drég lokalnych i1 dojazdowych

6.2. Inwestycje z zakresu urzadzania terenéw sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni
urzadzonej na terenie objetym zmiang

n nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,

Wojewoda Dolno$laski nie zglosit wnioskow do Studium stwierdzajac, ze brak jest

programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji

inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
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Obszar objety niniejsza zmiana w catos$ci podlega obowiazkowi sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i wynika to bezpo$rednio z ustawy o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych. W catos$ci teren, dla ktorego zmienia si¢ kategori¢ na przemystowa
potozony jest w kompleksie gleb objgtych ochrona z mocy prawa (przewaga gleb IlI-ich klas
bonitacyjnych), co powoduje, ze wytacznie w procedurze sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna uzyskaé stosowne zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolne.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Kwestie konieczno$ci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru podlegajacego zmianie -
rozstrzyga pkt 8 w catosci.

10. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach objetych niniejsza zmiang nie planuje si¢ utrzymania funkcji rolniczej ani tym

bardziej wprowadzania funkcji lesnej. Ogdlne zasady ksztattowania rolniczej 1 lesnej

przestrzeni produkcyjnej zawarte sa w rozdziale II Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Studium w pkt. 2.2.7 Przestrzen rolnicza z zakazem zabudowy oraz 2.2.12. Tereny uzytkow

rolnych w ogolnosci.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W chwili powstania opracowania zmiany Studium... nie bylo wyznaczonych obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzia przez dyrektora RZGW, natomiast do czasu ich
wyznaczenia nalezy kierowaé si¢ spostrzezeniami zawartymi w rozdziale I Studium...
Uwarunkowania Srodowiskowe W pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne oraz pkt 1.1.8. Wody
powierzchniowe.

Na podstawie dokumentu: ,,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego
(WBU — rok 2005) mozna wnioskowac, ze niewielki fragment, potozony w narozu potudniowo
— zachodnim obszaru objgtego zmiana jest objety wyznaczonym orientacyjnie zasiggiem
potencjalnego  zagrozenia powodzia. Ze wzgledu jednak na  przebieg linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ wraz z wyznaczonym pasem technologicznym
ograniczenia w uzytkowaniu tego fragmentu powoduja, ze ewentualne szkody w wyniku
wystapienia wod z brzegdéw nie beda stanowity problemu.

Po ogloszeniu przez dyrektora RZGW obszardéw bezposrednio zagrozonych powodzig zabrania
si¢ wykonywania robdt oraz czynnos$ci, ktore moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia, a W
szczegolnosci:
. lokalizowa¢ inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
. gromadzenia $ciekow, odchodoéw zwierzecych, srodkow chemicznych a takze
innych materiatdbw mogacych zanieczysci¢ wody,
. prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w szczegdlnosci
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ich sktadowania,

. sadzenia drzew 1 krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacych element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk

. zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdw oraz wykonywania
innych robdt i czynnos$ci ktore moglyby utrudnia¢ ochrong przed powodzia oraz
wplynaé na pogorszenie jakosci wod, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod.

Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi:

. zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,

. wskaza¢ sposob upraw 1 zagospodarowania gruntdow oraz rodzaje upraw
wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia,

n nakaza¢ usuni¢cie drzew 1 krzewow.

Nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania ani terenu objgtego zmiana nie wystgpuja wyzej wymienione obiekty
ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozéw
zagltady, na terenie opracowania ani terenie objgtym zmiana nie wystepuja ,,Pomniki Zagtady”

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale II Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.14. Obszary wyznaczone do przeksztatcen i
rehabilitacji zabudowy.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja wyzej wymienione obszary, natomiast na
pozostatym terenie opracowania sa to tereny kolejowe bez wyznaczonych stref ochronnych.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenie objetym zmiang nie wyst¢puja obszary problemowe.
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zmiana wprowadzona
uchwalg nr XIX/131/08

Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 28 stycznia 2008 r.

IV. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU MIASTA DZIERZONIOW

SPIS TRESCI:
WSTEP

IB. UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4, STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW 1 TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z1.OZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE

©ooNo O

PRZEPISOW ODREBNYCH
13. STANU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO -  SCIEKOWEI,

ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI
14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
15. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE

42



11B. KIERUNKI ROZWOJU

1.

1.1.

6.1.
6.2.

10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Zasady ogodlne dla rozwoju poszczegélnych funkcji przy zachowaniu wymogdéw tadu
przestrzennego dla terenu objetego zmiana,

OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW
DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA,

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,

. Gloéwne dziatania w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego,

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J,

Ogolne wytyczne prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej w aspekcie wymagan
konserwatorskich,
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ,
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA,
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
Inwestycje z zakresu urzadzania terendw sportu i rekreacji oraz terenow zieleni urzadzonej na
terenie objgtym zmiana
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH
ZMIANA,
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH 1 LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE,
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z1.OZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY
OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI LUB
REKULTYWACIJI
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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WSTEP

Przedmiotowa zmiana ,Studium...” wynika z potrzeby udostgpniania nowych terenow
mieszkaniowych, wprowadzenia zmian w uktadzie komunikacyjnym miasta i dostosowania
kategorii przeznaczenia do istniejacych na czgsci terenu objetego zmiana funkcji. Granicami
opracowania objety zostal fragment miasta polozony w pdinocno — wschodniej czesci (po
polnocnej stronie rozwidlenia ulic: Korczaka 1 Ztotej) 1 w dotychczasowym opracowaniu
przeznaczony na funkcj¢ przemystowa oraz zabudowy gospodarczej z towarzyszaca funkcja

mieszkaniowa jednorodzinna.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar w wyznaczonych Uchwata Nr XI / 66 / 07 Rady

Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 maja 2007 roku granicach.

Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta

2

Dzierzoniowa”, zwane dalej ,,Studium...” opracowane przez zespét INTERARCH Biura
Badawczo Rozwojowego Sp. z o.0. jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami
poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne i ujmuje niemal wszystkie treSci wymagane

aktualnymi przepisami.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Dzierzoniow
przyjetej] Uchwata Nr XLV / 298 / 01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 stycznia 2001
roku (z pdzniejsza zmiang), zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - stosownie do problematyki dotyczacej

przedmiotowego terenu objgtego zmiana.
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IB. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

W  calosci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

Ze wzgledu na niewielki, zaledwie sze$cioletni przedzial czasowy pomigdzy opracowaniem
,»dtudium...” a sporzadzeniem niniejszej ,,Zmiany...”, uwarunkowania zawarte w powyzszych
rozdziatach pozostaja aktualne, niewielkie réznice m.in. w liczbach mieszkancow (bez
odniesienia do poszczegdlnych rejonéw) w zasadzie nie waza na ogélnych uwarunkowaniach
funkcjonowania miasta, a tym bardziej fragmentu (w niewielkim zreszta stopniu
zainwestowanego), ktory jest przedmiotem zmiany. Przedmiotowa ,,Zmiana...” wynika z
potrzeby usankcjonowania istniejacych na omawianym obszarze funkcji (ogrody dziatkowe,
pojedyncze obiekty mieszkalne, tereny obstugi komunikacyjnej) oraz wprowadzenia zmian w
docelowym uktadzie komunikacji miejskiej (ze wzgledu na dokonane zmiany wlasnosciowe
itp.). W zwiazku z istniejacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i przeznaczenia terenu nalezato dokona¢ stosownych zmian w zasadniczym
dokumencie.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu ladu przestrzennego ujgto przede wszystkim w rozdziale I
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze

2.Srodowisko kulturowe

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

W ciagu szesciu lat obowiazywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z zakresu stanu
tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna w odniesieniu do obszaru objgtego
,Zmiang...” w niewielkim stopniu zostata naruszona — m.in. poprzez:
e utrwaleniem ogrodéw dziatkowych,
e zmianami wlasno$ciowymi terenu, ktéry uprzednio stanowit pas drogi gminnej
(taczacej il. Korczaka z ul. Akacjowa),
e powstalym obiektem mieszkalnym w obregbie terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy przemystowe;.

3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI T JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szczegotowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 1.
Srodowisko przyrodnicze. Teren objgty przedmiotowa ,,Zmiana...” dotychczas w duzej czgsci
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przeznaczony byt na cele przemystowe oraz zabudowy towarzyszacej, w czg$ci uprawy
polowe.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujgcie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 2.
Srodowisko kulturowe. W stosunku do terenu objetego ,,Zmiang...” nie wystepujq szczegolne
uwarunkowania zwiqzane z ochronq zabytkow i dobr kultury.

5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia

4. Mieszkalnictwo

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoteczna)

6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszar objety zmiana Studium... uzupelnia przestrzennie postulaty dotyczace zachowania
funkcjonujacych kompleksow ogrodoéw dziatkowych, wyznaczenia niezbgdnych terenow dla
dynamicznie rozwijajacych si¢ podmiotow dziatalnosci gospodarczej i co za tym idzie potrzeb
w zakresie mieszkalnictwa. Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza aktualnos¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie miasta to gtownie:

e zagrozenie spowodowane wzmozonym ruchem komunikacyjnym

e zagrozenie przestepczoscia,

e potencjalne zagrozenie wystapienia wod,
ktére to elementy nie odnosza si¢ bezposrednio do ksztalttowania uktadu przestrzennego
miasta. Dokument podstawowy, jakim jest Studium... zawiera niezb¢dne rozwiazania
zmierzajace do zapewnienia pozytywnych zmian w bezpieczenstwie komunikacyjnym poprzez
planowane modernizacje, rozbudowy 1 przebudowy uktadu komunikacyjnego.
Ewentualne zagrozenia powodziowe natomiast nie dotycza obszaru objgtego zmiana, dla
pozostalego obszaru rozpoznane i ujete sa w rozdziale I. pkt 1 $srodowisko przyrodnicze, ppkt
8. Wody powierzchniowe.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W syntetyczne ujecie powyzszego zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt. Cele
studium. Szczegélowe rozpoznanie uwarunkowan i potrzeb obejmuje rozdziat .
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, przy czym krotki okres funkcjonowania
przedmiotowego dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie uprawnia do
formutowania zmian w zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Struktura wlasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegt
zmianom. W obszarze objetym ,Zmiana...” nalezy wyrozni¢ zasadnicze trzy grupy
dysponentow — ogrody dziatkowe, ktore maja uregulowany stan terenowo — prawny, podmioty
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dziatalnos$ci (publiczne i prywatne), ktore takze posiadaja uregulowany stan prawny i trzecia
grupe stanowi mienie gminy — i dla tej ostatniej grupy zasadnym jest podjecie rozstrzygnigc
przestrzennych zgodnych z okreslona polityka wtadz samorzadowych.

9. WYSTEPOWANIE O]'BIEKT(')W I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaly wymienione w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1
Srodowisko przyrodnicze

Na podstawie zgromadzonych materiatow dla terenu miasta Dzierzoniow stuzacych
opracowaniu inwentaryzacji  przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody
Dolnoslaskiego, nie stwierdza si¢ W obszarze objetym zmiang ,,Studium...” obecnosci
obszaréw wytypowanych do objecia szczegdlng ochrona, o ktorej mowa w ustawie o ochronie

przyrody.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH;

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodne w
sposob szczegdtowy opisano w Studium... w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt. 1 Srodowisko przyrodnicze ppkt. 5. warunki hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujgte w rozdziale I Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit, ze brak jest programoéw zawierajacych zadania rzadowe, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego (opublikowanym w
Dz. U. W. Doln. Nr 4, poz.100 z dnia 20 stycznia 2003 roku), dla obszaru miasta Dzierzoniow
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wprowadzono przebudowe i modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego nalezaca do inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Zasadnicze zmiany dotycza docelowego
przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 382 na kierunku Stanowice — Paczkéw oraz czesci drogi
wojewodzkiej nr 384 wraz ze zmiang przebiegu pozostalych dréog publicznych z nia
krzyzujacych, ktore zasadniczo zgodne sa rysunkiem obowiazujacego ,,Studium...”
Przedmiotowe zamierzenie zostato zapisane w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Dla obszaru objgtego niniejsza zmiana nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

15. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - PODSUMOWANIE

Uwarunkowania rozwoju miasta ujete w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmianami wprowadzonymi dla czgsci péinocno — zachodniej miasta,
wynikaja wtasnie z potrzeb mieszkancéw miasta oraz mozliwos$ci jakie daje istniejacy stan
zagospodarowania przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan przyrodniczych,
srodowiskowych czy kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy wplywajace na
mozliwo$ci dalszego zrownowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne i mimo zmian w
otoczeniu prawnym nie wymagaja przeprowadzenia pelnej procedury zmiany Studium.
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11B. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Zasady ogolne dla rozwoju poszczegolnych funkcji przy zachowaniu wymogow
ladu przestrzennego dla terenu objetego zmiang

(zasady ogolne dla calego terenu przyjeto w rozdziale 1l Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt. 2. Uklad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan s$rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej ustalono gltéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zmiana.

Jako pozadany generalny kierunek zmiany w strukturze przestrzennej czgsSci miasta, objetej

niniejsza zmiang, nalezy wymienic:
. na obszarze wyznacza si¢ tereny o jednorodnej funkcji dominujacej w tym
m.in.; tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, tereny ogrodow
dzialkowych oraz tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej z obsluga
komunikacji,
. dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac istniejace
zwiazki przestrzenne 1 urbanistyczne.
. ustala si¢ potrzebe wprowadzenia w nowych uktadach urbanistycznych
przestrzeni ogolnodostgpnych, zieleni urzadzonej-wysokiej 1 niskiej oraz $ciezek
dla pieszych. Wzdluz terenu PP/KS nalezy przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego strefe zieleni urzadzonej pelniacej rolg
izolacyjng dla funkcji mieszkaniowe;,
o preferuje si¢ rozplanowanie podmiotow z uwzglednieniem poszanowania
walorow krajobrazowych, unikania lokowania zabudowy wysokiej,
. dla skomunikowania obszaréw inwestycyjnych wyznaczonych w obszarze
objetym "Zmiana..." nalezy w sporzadzonym planie zagospodarowania
przestrzennego okresli¢ zasady prowadzenia droég dojazdowych 1 wewngtrznych,
przy czym za pozadane nalezy uzna¢ parametry: dla KDD - 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, dla KDW - 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

W celu spetnienia wymogow tadu przestrzennego w obregbie objetym opracowaniem
nalezatoby przede wszystkim sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zainwestowania, w ktorym nalezatoby wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia ogdlne:
. konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do istniejacego na obszarze
objetym "Zmiana..." zainwestowania, zwiazanego z infrastruktura techniczna
(cieptownia, zespot zabudowy garazowej oraz baza sprzg¢towa i transportowa
przedsigbiorstwa budowlanego
. ze wzgledu na sasiedztwo funkcji mogacych wywotywac konflikt
interesow (mieszkaniowa oraz przemystowo - skladowa) nalezy w planie
miejscowym przewidzie¢ konieczno$¢ realizacji pasa zieleni towarzyszacej,
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spetniajacej rolg izolujaca wzgledem obydwu zasadniczych funkciji,

. zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci winna laczyé w sobie
zarOwno zabudoweg jednorodzinna jak tez zabudowe¢ wielorodzinna, przy czym
maksymalna wysoko$¢ dla niej nie powinna przekracza¢ 4 kondygnacji, w tym
4-ta kondygnacja winna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

. dla zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ stosowanie dachow stromych o
symetrycznym nachyleniu polaci w przedziale 36 + 45°, takze dachy
mansardowe mieszczace 3-cig lub 4-ta kondygnacje,

. dla zabudowy pozostalej zaleca si¢ stosowanie prostych wydtuzonych bryt
budynkoéw, dachéw plaskich badz z niewielkimi spadkami (10 - 15%), wysokosci
obiektow nie przekraczajace w najwyzszym punkcie dachu 12,0 m.

. sytuowanie obiektow winno uwzglednia¢ zasadnicze kierunki ukladu
komunikacyjnego, nalezy dazy¢ do lokalizowania zabudowy w sposob
réwnolegly 1 prostopadty do frontowych granic poszczegdlnych nieruchomosci,

. podziaty nieruchomosci zaleca si¢ dokonywac z uwzglednieniem w miarg
mozliwosci katow prostych (90% z tolerancja + 59,
. wyposazenie obszaru w niezbgdne drogi wewngtrzne spelniajace w

zakresie parametrow wymogi drég dojazdowych (j/wyzej).

Na obszarze istniejacych ogrodow dziatkowych, oznaczonym na rysunku "Studium..."
symbolem ZD / MN dopuszcza si¢ sukcesywne przemiany funkcjonalne, stuzace docelowo
przeksztalceniu terenu na cele zabudowy mieszkaniowej. Proces ten ma by¢ procesem
dlugofalowym, wynikajacym ze zmniejszonego zainteresowania wykorzystaniem terenow
dziatek na dotychczasowych zasadach.

Na rysunku zmiany Studium okreslono lokalizacj¢ oraz kategorie terendow o
dominujacej funkcji. Oznacza to mozliwo$¢ wprowadzania na danym terenie funkcji
uzupehiajacych, nie kolidujacych z funkcja dominujaca, nie zmieniajacych generalnego
charakteru zagospodarowania oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Granice trenow z okre$lona dominujaca funkcja, okreslone na rysunku Studium, nalezy
traktowa¢ jako orientacyjne. Ich us$cislenie zostanie dokonane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne granice wtadania, zainwestowania lub
naturalne granice terenow.

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW 1
WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

PP / KS - oznacza: jak w rozdziale Il "Studium..." Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
pkt. 2.2. Szczegolowe zasady zagospodarowania ppkt. 11. Tereny skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej i zaplecza technicznego miasta oraz wprowadzenie dodatkowej kategorii z zakresu
obstugi transportu i komunikaciji.

Dodana do funkcji przemyslowej, a $cislej moéwiac skoncentrowanej dziatalnosci

gospodarczej 1 zaplecza technicznego, oznaczonej symbolem PP funkcja, zwiazana z obstuga
transportu i komunikacji, oznaczona symbolem KS stanowi usankcjonowanie i blizsze
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zdefiniowanie podmiotow, ktore na tym terenie funkcjonuja. Wszystkie warunki i parametry
odnoszace si¢ do kategorii PP maja zastosowanie takze do kategorii KS.

MN — oznacza: jak w rozdziale II ,,Studium...” Kierunki zagospodarowania przestrzennego
pkt. 2.2. Szczegolowe zasady zagospodarowania ppkt.4, Tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci.

ZD - oznacza: jak w rozdziale II ,,Studium...” Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt.
2.2. Szczegotowe zasady zagospodarowania ppkt. 13. Tereny ogrodow dziatkowych.

ZD | MN - kategoria przeznaczenia wprowadzona w niniejszej ,,Zmianie...” oznacza, ze
istniejacy sposob uzytkowania terenu w formie ogrodow dziatkowych moze by¢ w przysztosci
zmieniony. Docelowym przeznaczeniem przedmiotowego terenu moze by¢ zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana na warunkach okreslonych dla kategorii MN,

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Gléwne dzialania w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:

16. Wody deszczowe i roztopowe z terendw utwardzonych winny by¢ ujete w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

Catos¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢
realizowana na nastgpujacych warunkach:

. kierowanie wytwarzanych przez przyszte podmioty $ciekow do systeméw
kanalizacyjnych, kierujacych je na komunalna oczyszczalnig,
o stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o paliwa

dopuszczone do stosowania na podstawie przepisOw odregbnych, a urzadzenia stosowane
w cieplownictwie winny charakteryzowaé si¢ wysoka sprawno$cia w zakresie
ograniczania emisji substancji szkodliwych do atmosfery,

. zapewnienie wyposazenia podmiotdow w miejsca i urzadzenia do czasowego
gromadzenia odpaddw, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wpltywem, zgodnie
z wymogami przepisow szczegdlnych.

o wyposazenie wszystkich podmiotow oraz pojedynczych nieruchomosci
mieszkaniowych w niezbe¢dna liczbe miejsc postojowych dla samochodow (otwartych
lub zamknigtych)

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Ogolne wytyczne prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej w aspekcie wymagan
konserwatorskich

Na terenie objetym zmiang ,Studium...” nie wystgpuja zadne ze stref ochrony
konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji oraz archeologicznej.
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Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wymogi ogdlne, ktore obowiazuja dla
teren6w przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace o tym, ze wszelkie odkryte w trakcie
prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome 1 nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawne;.

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zostaly przedstawione w rozdziale II Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego w
pkt. 1 1 3. Zmiana Studium dla wyodrgbnionego obszaru w zadnym stopniu nie zmienia i nie
dezaktualizuje zawartych tam ustalen.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM

ZMIANA
6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
. rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
. rozbudowa sieci wodociagowe;j,
. budowa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,
- budowa i rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji gazu,
= budowa 1 rozbudowa sieci drég dojazdowych 1 wewngtrznych. Drogi

wewnetrzne moga by¢ zaliczone do drég publicznych na podstawie odrgbnej
uchwaty podjetej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6.2. Inwestycje z zakresu urzadzania teren6w sportu i rekreacji oraz terenow zieleni
urzadzonej na terenie objetym zmiang

= nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskow do Studium stwierdzajac, ze brak jest
programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe shluzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz Zarzad Powiatu dzierzoniowskiego takze nie
zglosity zadnych zadan publicznych realizowanych na terenie objgtym ,,Zmiang...”

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

Obszar objety niniejsza zmiana w czg$ci podlega obowiazkowi sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego i wynika to bezpo$rednio z ustawy o ochronie

gruntéw rolnych 1 le§nych. Obszar, dla ktorego w dotychczasowych procedurach nie uzyskano
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolne a niniejszym opracowaniem
zmienia sig¢ kategori¢ przeznaczenia potozony jest w kompleksie gleb objgtych ochrona z mocy
prawa (przewaga gleb Ill-ich klas bonitacyjnych), co powoduje, ze wytacznie w procedurze
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sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna uzyskaé stosowne
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolne.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Kwestie konieczno$ci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru podlegajacego zmianie -
rozstrzyga pkt 8 w catosci.

10. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTAELTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach objetych niniejsza zmiang nie planuje si¢ utrzymania funkcji rolniczej ani tym

bardziej wprowadzania funkcji lesnej. Ogoélne zasady ksztalttowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej zawarte sa w rozdziale II Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Studium w pkt. 2.2.7 Przestrzen rolnicza z zakazem zabudowy oraz 2.2.12. Tereny uzytkow

rolnych w ogolnosci.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W chwili powstania opracowania zmiany Studium... nie bylo wyznaczonych obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzia przez dyrektora RZGW, natomiast do czasu ich
wyznaczenia nalezy kierowa¢ si¢ spostrzezeniami zawartymi w rozdziale I Studium...
Uwarunkowania Srodowiskowe W pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne oraz pkt 1.1.8. Wody
powierzchniowe.

Na podstawie dokumentu: ,,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego (WBU — rok 2005) mozna wnioskowac, ze przedmiotowy obszar potozony jest
catkowicie poza wyznaczonym orientacyjnie zasi¢giem potencjalnego zagrozenia powodzia.

Po ogloszeniu przez dyrektora RZGW obszaréw bezposrednio zagrozonych powodzia
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudnia¢ ochrong przed
powodzia, a w szczegbdlnosci:

. lokalizowa¢ inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

n gromadzenia $ciekdéw, odchodow zwierzecych, Srodkow chemicznych a takze
innych materiatdbw mogacych zanieczysci¢ wody,

. prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci
ich sktadowania,

n sadzenia drzew 1 krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby

regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacych element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegéow, obwatowan lub odsypisk

n zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdow oraz wykonywania
innych robdt i czynnosci ktore moglyby utrudnia¢ ochrong przed powodzia oraz
wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod.
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Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi:

. zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,

= wskaza¢ sposob upraw 1 zagospodarowania gruntOw oraz rodzaje upraw
wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia,

. nakazac¢ usuniecie drzew 1 krzewow.

Nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania ani terenu objgtego zmiang nie wystgpuja wyzej wymienione obiekty
ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bylych hitlerowskich obozow
zaglady, na terenie opracowania ani terenie objgtym zmiang nie wystgpuja ,,Pomniki Zaglady”

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostalty wymienione w rozdziale Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.14. Obszary wyznaczone do przeksztalcen i
rehabilitacji zabudowy.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objgtym zmiana nie wyst¢puja wyzej wymienione obszary, natomiast na
pozostatym terenie opracowania sa to tereny kolejowe bez wyznaczonych stref ochronnych.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja obszary problemowe.
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zmiana wprowadzona
uchwalg nr XLIV/272/09
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 29 czerwca 2009 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU MIASTA DZIERZONIOW

oznaczona jako zmiana nr 3a, 3b i 3c

SPIS TRESCI:

WSTEP

IC. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.
3.

© 0~ o o

12.

13.

14.
15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI T JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH
11.

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE
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I1C. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

1.1.  ZASADY OGOLNE DLA ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH FUNKCIJI PRZY ZACHOWANIU

WYMOGOW LADU PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA (ZASADY
OGOLNE DLA CALEGO TERENU PRZYJETO W ROZDZIALE 1l KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, PKT.2.1. OGOLNE ZASADY ROZWOJU |
ZAGOSPODAROWANIA)

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1.  GLOWNE DZIALANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

41.  STREFA ,A” - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

42. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH - STREFA ,OW” OBSERWACII

ARCHEOLOGICZNEJ
43. STREFY OCHRONY ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI KSZTALTOWANEJ — PARKI,
CMENTARZE, ALEJE

44,  REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

45.  WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

6.1.  INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.2. INWESTYCJE Z ZAKRESU URZADZANIA TERENOW SPORTU | REKREACIJI ORAZ

TERENOW ZIELENI URZADZONEJ NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] 1 LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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WSTEP

b

Przedmiotowa zmiana ,Studium...” wynika z potrzeby udostgpniania nowych terenow
mieszkaniowych, wprowadzenia zmian w ukladzie komunikacyjnym miasta i dostosowania
kategorii przeznaczenia terendéw do istniejacych potrzeb 1 uwarunkowan. Granicami
opracowania obj¢te zostaty 3 fragmenty miasta:

1. oznaczony jako zmiana nr 3a - potozony w polnocnej czeSci miasta, przylegajacy do
drogi wojewodzkiej nr 382, w dotychczasowym opracowaniu przeznaczony na funkcje
drobnej wytworczosci z funkcja mieszkaniowa oraz uprawy rolne,

2. oznaczony jako zmiana nr 3C — potozony w potudniowej cze$ci miasta, przylegajacy do
biegnacej po jego potnocnej granicy linii kolejowej, w dotychczasowym opracowaniu
przeznaczony na funkcj¢ skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;,

3. oznaczony jako zmiana nr 3b — potozony w pdinocnej czeSci miasta, przylegajacy do
drogi wojewodzkiej nr 382, przez ktory przechodzi projektowana obwodnica miejska,
w dotychczasowym opracowaniu przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej

rezydencjonalnej oraz zieleni parkowej.

Przedmiotowa zmiana obejmuje tereny w wyznaczonych Uchwata Nr XXVI / 166 / 08 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 23 czerwca 2008 roku granicach 3 obszaréw, stosownie do

wyzej opisanych.

Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta

b

Dzierzoniowa”, zwane dalej ,,Studium...” opracowane przez zespél INTERARCH Biura
Badawczo Rozwojowego Sp. z 0.0. jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami
poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne 1 ujmuje niemal wszystkie tresci wymagane
aktualnymi przepisami. Przeprowadzone wcze$niej zmiany ,,Studium....” przyj¢te uchwalami
Rady Miejskiej:

1. oznaczona jako zmiana nr 1 — Uchwata Nr VI/32/07 z dnia 29 stycznia 2007 roku

2. 0znaczona jako zmiana nr 2 — Uchwata Nr XIX/131/08 z dnia 28 stycznia 2008 roku
sporzadzone przez Pracowni¢ Urbanistyczno — Architektoniczna ,,URB - BIS”

w Dzierzoniowie uzupetniaja, stosownie do aktualnych potrzeb podstawowy dokument
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planistyczny, stanowiacy narz¢dzie gminy w ksztaltowaniu kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Dzierzoniow
przyjetej Uchwata Nr XLV / 298 / 01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 stycznia 2001
roku (z pdzniejszymi zmianami), zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej

przedmiotowych terenéw objetych niniejsza zmiana.
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IA. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

W  calosci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

Ze wzgledu na niewielki, zaledwie o$mioletni przedziat czasowy pomigdzy opracowaniem
,»dtudium...” a sporzadzeniem niniejszej ,,Zmiany...”, uwarunkowania zawarte w powyzszych
rozdziatach pozostaja aktualne, niewielkie réznice m.in. w liczbach mieszkancow (bez
odniesienia do poszczegdlnych rejondw) w zasadzie nie waza na ogdlnych uwarunkowaniach
funkcjonowania miasta, a tym bardziej fragmentow (dotychczas niezainwestowanych), ktore
sa przedmiotem zmiany. Przedmiotowa ,,Zmiana...” wynika z potrzeby dostosowania funkcji
poszczegolnych terendw do aktualnie wystepujacych potrzeb, w tym zwigkszenia terenow
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno jedno- jak i wielorodzinnej, korekty w strukturze
funkcjonalnej miasta (ze wzglgedu na powigkszajaca si¢ strefe aktywnosci gospodarczej —
sukcesywne za$ eliminowanie tejze funkcji z terenow korzystniejszych dla mieszkalnictwa),
itp. W zwiazku z istniejacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu nalezato dokona¢ stosownych zmian w zasadniczym
dokumencie.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu tadu przestrzennego ujgto przede wszystkim w rozdziale |
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze

2. Srodowisko kulturowe

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wltasnosciowa

W ciagu o$miu lat obowiazywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z zakresu stanu
tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna w odniesieniu do obszarow
objetych ,,Zmiana...” w zasadzie nie zostala naruszona, jednakze ze wzgledu na potrzeby
rozwoju miasta uszczuplone zostana powierzchnie gruntow rolnych.

3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 1.
Srodowisko przyrodnicze. Tereny objete przedmiotowa ,,Zmiana...” dotychczas w duzej czesci
przeznaczone byly na cele inwestycyjne w tym w szczegdlnos$ci: przemystowe, mieszkaniowe
oraz na cele upraw polowych i zieleni ogdélnodostepnej, przy czym grunty rolne, przyleglte
bezposrednio do terenéw zurbanizowanych w zasadzie utracity swoje wysokie wartosci
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uzytkowe, trudno bowiem na terenie miasta prowadzi¢ racjonalna gospodarke rolna bez
odpowiedniej bazy w postaci stosownych obiektow i urzadzen.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze zmiany dokonywane sa w obrgbie granic miasta —
a ten aspekt nie stanowi podstawowych kierunkow zagospodarowania przestrzennego, tym
bardziej, ze zmienione przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych wytaczyty tereny
rolne pozostajace w granicach miast, niezaleznie od ich klas bonitacyjnych, z obowiazku ich
ochrony przed zainwestowaniem.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 2.
Srodowisko kulturowe. W stosunku do wszystkich trzech terenow objetych ,,Zmiang...” nie
wystepujq szczegolne uwarunkowania zwiqzane z ochronq zabytkow i dobr kultury.

5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia

4. Mieszkalnictwo

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoleczna)

6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszary obje¢te zmiana Studium... wpisuja si¢ korzystnie w uksztaltowana strukture miasta, nie
wplywaja negatywnie na uporzadkowane w dotychczasowym ,,Studium...”’relacje pomiedzy
poszczegolnymi funkcjami — mozna nawet stwierdzi€, ze zmiany te korzystnie wptyna na
uklad przestrzenny, wzajemne powiazania, koncentracj¢ podobnych funkcji, itp.
Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza aktualnos$¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie miasta to gtownie:

e zagrozenie spowodowane wzmozonym ruchem komunikacyjnym

e zagrozenie przestepczoscia,

e potencjalne zagrozenie wystapienia wod,
ktore to elementy nie odnosza si¢ bezposrednio do ksztaltowania uktadu przestrzennego
miasta. Dokument podstawowy, jakim jest ,,Studium...” zawiera niezbedne rozwigzania
zmierzajace do zapewnienia pozytywnych zmian w bezpieczenstwie komunikacyjnym poprzez
planowane modernizacje, rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.
Ewentualne zagrozenia powodziowe natomiast nie dotycza obszaréw objetych zmiana, dla
pozostatego obszaru rozpoznane i ujete sa w rozdziale 1. pkt 1 $rodowisko przyrodnicze,
ppkt 8. Wody powierzchniowe.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W syntetyczne ujgcie powyzszego zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt Cele studium.
Szczegotowe rozpoznanie uwarunkowan i potrzeb obejmuje rozdzial 1. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, przy czym krotki okres funkcjonowania przedmiotowego
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dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie uprawnia do formutowania zmian
w zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Strukiura wilasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegt
zmianom. W obszarze objetym ,Zmiana...” nalezy wyr6zni¢ zasadnicze trzy grupy
dysponentéw — podmioty dziatalnos$ci (publiczne 1 prywatne), wilasciciele prywatni, ktorzy
takze posiadaja uregulowany stan prawny i trzecig grup¢ stanowi mienie gminy — i dla tej
ostatniej grupy zasadnym jest podjecie rozstrzygnie¢ przestrzennych zgodnych z okreslona
polityka wtadz samorzadowych.

9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW 1 TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaly wymienione w rozdziale | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt 1
Srodowisko przyrodnicze

Na podstawie zgromadzonych materiatow dla terenu miasta Dzierzonidéw stuzacych
opracowaniu inwentaryzacji  przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody
Dolnoslaskiego, nie stwierdza si¢ w obszarze objetym zmiang ,,Studium...” obecnosci
obszarow wytypowanych do objgcia szczegdlna ochrona, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
przyrody. Ze wzgledu na znaczna za$ odlegto$¢ od istniejacych terendow objetych ochrona
W ramach programu ,Natura 2000” nie nalezy spodziewaé si¢ negatywnych skutkow
oddziatywania na nie przyszlych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
wynikajacych z niniejszego opracowania.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, zasoby wodne

W sposob szczegdtowy opisano w Studium... w rozdziale | Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego pkt I Srodowisko przyrodnicze ppkt 5. warunki hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujgte w rozdziale I Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:
7. Infrastruktura techniczna
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8. Komunikacja

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit, ze brak jest programow zawierajacych zadania rzadowe,
0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (opublikowanym
w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 4, poz. 100 z dnia 20 stycznia 2003 roku), dla obszaru miasta
Dzierzoniow wprowadzono przebudowe 1 modernizacje¢ uktadu komunikacyjnego nalezaca do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Zasadnicze zmiany dotycza
docelowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 382 na kierunku Stanowice — Paczkow oraz
czesci drogi wojewoddzkiej nr 384 wraz ze zmiang przebiegu pozostalych drég publicznych
z nig si¢ krzyzujacych, ktore zasadniczo zgodne sa rysunkiem obowiazujacego ,,Studium...”
Przedmiotowe zamierzenie zostato zapisane w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla
Wojewodztwa Dolnos$laskiego.

Dla obszaru objetego niniejsza zmiang nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

15. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - PODSUMOWANIE

Uwarunkowania rozwoju miasta ujete w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmianami wprowadzonymi dla czgsci péinocno — zachodniej miasta,
wynikaja wlasnie z potrzeb mieszkancéw miasta oraz mozliwosci jakie daje istniejacy stan
zagospodarowania przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan przyrodniczych,
srodowiskowych czy kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy wplywajace na
mozliwos$ci dalszego zrownowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne i mimo zmian
W otoczeniu prawnym nie wymagaja przeprowadzenia peinej procedury zmiany Studium.
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IIC. KIERUNKI ROZWOJU

1.

1.1.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zasady ogolne dla rozwoju poszczegolnych funkcji przy zachowaniu wymogow
ladu przestrzennego dla terenu objetego zmiang

(zasady ogolne dla calego terenu przyjeto w rozdziale 1l Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt 2. Uktad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, dotychczasowego zainwestowania 1 stanu rolniczej 1 lesnej przestrzeni
produkcyjnej ustalono gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
objetych niniejsza zmiana.

Jako pozadany generalny kierunek zmiany w strukturze przestrzennej czgsSci miasta, objetej
niniejsza zmiana, nalezy wymienic:

. na obszarach wyznacza si¢ tereny o jednorodnej funkcji dominujacej w tym
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnos$ci, tereny drobnej
dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniowa oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej $redniej intensywnosci,

. dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac istniejace
zwiazki przestrzenne 1 urbanistyczne.
. ustala si¢ potrzebe wprowadzenia w nowych uktadach urbanistycznych

przestrzeni ogolnodostgpnych, zieleni urzadzonej-wysokiej 1 niskiej oraz $ciezek
dla pieszych,

. preferuje si¢ rozplanowanie podmiotéw z uwzglednieniem poszanowania
walorow krajobrazowych, unikania lokowania zabudowy wysokiej,

o dla  skomunikowania obszaro6w  inwestycyjnych  wyznaczonych
w obszarach objgtych "Zmiana..." nalezy w sporzadzonym planie

zagospodarowania przestrzennego okresli¢ zasady prowadzenia drog zbiorczych,
dojazdowych 1 wewngetrznych, przy czym za pozadane nalezy uznac parametry
odpowiednio dla:

KDZ - 25,0m,

KDD - 12,0m,

KDW - 10,0m

w liniach rozgraniczajacych.

W celu spelnienia wymogoéw ladu przestrzennego w obrgbach objetych opracowaniem
nalezatoby przede wszystkim sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
terenu zainwestowania, w ktorym nalezaloby wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia ogdlne:

. koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do tradycji w budownictwie
mieszkaniowym przedgérza sudeckiego,

. ze wzgledu na sasiedztwo funkcji mogacych wywotywac konflikt
interesow (tereny mieszkaniowe potozone bezposrednio przy terenach
przemystowych oznaczonych jako PP) nalezy w planie miejscowym przewidzie¢
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konieczno$¢ realizacji enklaw lub paséw zieleni towarzyszacej, spetniajacej role
izolujaca wzgledem obydwu zasadniczych funkcji,

. zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci winna laczy¢ w sobie
zardOwno zabudowg jednorodzinna jak tez zabudowe wielorodzinna, przy czym
maksymalna wysoko$¢ dla niej nie powinna przekracza¢ 4 kondygnacji, w tym
4-ta kondygnacja winna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

. dla zabudowy mieszkaniowe] zaleca si¢ stosowanie dachow stromych
o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale 36 + 45° takze dachy
mansardowe mieszczace 3-cig lub 4-ta kondygnacje, nalezy przy tym wykluczy¢
mozliwos¢ stosowania dachéw kopertowych, ktore to dachy nie znajduja w tym
regionie uzasadnienia historycznego,

. dla zabudowy pozostatej zaleca si¢ stosowanie prostych wydtuzonych bryt
budynkéw, dachow plaskich badz z niewielkimi spadkami (10 - 15°), wysokosci
obiektoéw nie przekraczajace w najwyzszym punkcie dachu 12,0 m,

. sytuowanie obiektow winno uwzglednia¢ zasadnicze kierunki uktadu
komunikacyjnego, nalezy dazy¢ do lokalizowania zabudowy w sposob
réwnolegly 1 prostopadty do frontowych granic poszczegdlnych nieruchomosci,

. podziaty nieruchomosci zaleca si¢ dokonywa¢ z uwzglednieniem w miarg
mozliwosci katow prostych (90% z tolerancja + 50,

. wyposazenie obszaru w niezbedne drogi wewngtrzne spelniajace
w zakresie parametrow wymogi drég dojazdowych (j/wyzej),

. wyposazenie wszystkich podmiotéw oraz pojedynczych nieruchomosci
mieszkaniowych w niezbedna liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow
(otwartych lub zamknigtych).

Na rysunku zmiany Studium okreslono lokalizacj¢ oraz kategorie terendéw o dominujace]
funkcji. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania na danym terenie funkcji uzupetniajacych, nie
kolidujacych z funkcja dominujaca, nie zmieniajacych generalnego charakteru
zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Granice terenow
z okres$lona dominujaca funkcja, okreslone na rysunku Studium, nalezy traktowacé jako
orientacyjne. Ich uscislenie zostanie dokonane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o aktualne granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice
terenOw.

2.  OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW
I  WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

MN / MS - oznacza: jak w rozdziale Il "Studium..." Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
pkt 2.2. Szczegotowe zasady zagospodarowania ppkt 4. MN. Tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci oraz w ppkt 3. MS - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej sredniej
intensywnosci.

Funkcja mieszana MN / MS oznacza, ze na terenie tak oznaczonym obydwie kategorie
zagospodarowania moga wystgpowac rOownowaznie, dookreslenie proporcji miedzy obydwoma
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formami zabudowy mieszkaniowej nastapi na etapie sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ takze stosowanie przedmiotowych form
catkowicie wymiennie.

MN — oznacza: jak w rozdziale II ,,Studium...” Kierunki zagospodarowania przestrzennego
pkt 2.2. Szczegotowe zasady zagospodarowania ppkt 4. Tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci.

MP - oznacza: jak w rozdziale II ,,Studium...” Kierunki zagospodarowania przestrzennego
pkt 2.2. Szczegolowe zasady zagospodarowania ppkt13. Tereny drobnej dziatalnosci
gospodarczej z funkcjq mieszkaniowq.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Glowne dzialania w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:

e Wody deszczowe i roztopowe z terenéw utwardzonych winny by¢ ujete w otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi.

Calos¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru 1 funkcji winna by¢
realizowana na nastgpujacych warunkach:

e kierowanie wytwarzanych przez przyszte podmioty S$ciekow do systemow
kanalizacyjnych, kierujacych je na komunalna oczyszczalnig,

e stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o paliwa
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych, a w cieplownictwie
nalezy stosowa¢ urzadzenia tzw. niskoemisyjne,

e zapewnienie wyposazenia podmiotow w miejsca 1 urzadzenia do czasowego
gromadzenia odpadow, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wptywem,
zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Ogolne wytyczne prowadzenia dzialalnoSci inwestycyjnej w aspekcie wymagan
konserwatorskich

b

Na terenach objgtych niniejsza zmiang ,,Studium...” nie wystgpuja zadne ze stref ochrony
konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji oraz archeologicznej.

Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wymogi ogélne, ktore obowiazuja dla
terenOw przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace 0 tym, ze wszelkie odkryte w trakcie
prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome 1 nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawne;.

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ;
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Zostaly przedstawione w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w pkt 1 1 3. Zmiana Studium dla wyodrgbnionego obszaru w zadnym stopniu nie zmienia i nie
dezaktualizuje zawartych tam ustalen.
Dla projektowanej trasy obwodnicowej potudniowo - zachodniej miasta 0znaczonej
w rysunku ,,Studium....” jako 2 KDG 1/2 (docelowo G 2/2) nalezy przewidzie¢ linie
rozgraniczajace 35,0 m oraz niezbedny teren wilaczenia do istniejacej drogi wojewddzkiej nr
382. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw funkcjonowania projektowanego uktadu
komunikacji  ponadlokalnej niezbednym jest opracowanie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéow przylegltych (zmiana 3c), uwzgledniajacego
ww. warunki.
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania jednorodnych obszaréow funkcjonalnych,
funkcjonalnych w przypadku konieczno$ci wprowadzenia drog wewngetrznych nalezy przyjaé
nast¢pujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- drogi wewngtrzne obstugujace zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
6 obiektow — min. 6,0 m
- drogi wewngtrzne obstugujace pozostate zespoty zabudowy mieszkaniowej — min. 8,0 m
- drogi wewngtrzne obstugujace podmioty gospodarcze lub zespoty zabudowy mieszanej
—min. 10,0 m.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM
ZMIANA

6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

= rozbudowa kanalizacji sanitarnej,

» rozbudowa sieci wodociagowej,

* budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

* budowa i rozbudowa sieci 1 urzadzen dystrybucji gazu,

* budowa i rozbudowa sieci drog dojazdowych 1 wewnetrznych. Drogi wewngtrzne
moga by¢ zaliczone do drég publicznych na podstawie odrebnej uchwaty podjetej
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6.2. Inwestycje z zakresu urzadzania terenéw sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni
urzadzonej na terenie objetym zmiang

* nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnos$laski nie zglosit wnioskow do Studium stwierdzajac, ze brak jest
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz Zarzad Powiatu dzierzoniowskiego takze nie
zglosity zadnych zadan publicznych realizowanych na terenie objgtym ,,Zmiana...”.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
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Obszary objete niniejsza zmiana (3a, 3b 1 3c) w S$wietle obowiazujacych przepisow
szczegOlnych 1 odrebnych nie kwalifikuja ich do objecia obowiazkiem sporzadzenia plandéw
miejscowych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Kwestie koniecznosci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaréw podlegajacych zmianie -
rozstrzyga pkt 8 w catosci. Ze wzgledu na charakter zmian oraz wielko$¢ poszczegdlnych
obszar6w — celowym jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla ustalenia pozadanych zasad gospodarowania przestrzenia.

10. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach objetych niniejsza zmiang nie planuje si¢ utrzymania funkcji rolniczej ani tym

bardziej wprowadzania funkcji lesnej. Ogolne zasady ksztaltowania rolniczej i lednej

przestrzeni produkcyjnej zawarte sa w rozdziale 11 Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Studium w pkt 2.2.7 Przestrzen rolnicza z zakazem zabudowy oraz 2.2.12. Tereny uzytkow

rolnych w ogolnosci.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W chwili powstania opracowania zmiany Studium... nie bylo wyznaczonych obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzia przez dyrektora RZGW, natomiast do czasu ich
wyznaczenia nalezy kierowaé si¢ spostrzezeniami zawartymi w rozdziale | Studium...
Uwarunkowania Srodowiskowe W pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne oraz pkt 1.1.8. Wody
powierzchniowe.

Na podstawie dokumentu: ,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego” (WBU — rok 2005) mozna wnioskowa¢, ze przedmiotowe obszary potozone
jest catkowicie poza wyznaczonym orientacyjnie zasi¢giem potencjalnego zagrozenia
powodzia.

Po ogloszeniu przez dyrektora RZGW obszardéw bezposrednio zagrozonych powodzia zabrania
si¢ wykonywania robdt oraz czynnos$ci, ktére moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia,
a w szczegolnosci:

» Jokalizowa¢ inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

» gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierz¢cych, $rodkéw chemicznych a takze
innych materialdow mogacych zanieczysci¢ wody,

» prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegodlnosci ich
sktadowania,

» sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowiacych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacych do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

» zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych
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robdt i czynnosci ktore moglyby utrudnia¢ ochrong przed powodzia oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakosci wod, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod.

Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:
= zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,
»  wskaza¢ sposob upraw i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw wynikajace
z wymagan ochrony przed powodzia,
» nakazac¢ usunigcie drzew 1 krzewow.

Nie stwierdzono obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania niniejszych nie wystgpuja wyzej wymienione obiekty ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozéw
zaglady, na terenie opracowania ani terenie objetym zmianami nie wyst¢puja ,,Pomniki
Zaglady”.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale 11 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt2.14. Obszary wyznaczone do przeksztatcen
i rehabilitacji zabudowy.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmiana nie wystepuja wyzej wymienione obszary, natomiast na
pozostatym terenie opracowania sa to tereny kolejowe bez wyznaczonych stref ochronnych.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenie objetym zmiang nie wyst¢puja obszary problemowe.
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VI.

zmiana wprowadzona
uchwatg nr XLIX/300/09
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU MIASTA DZIERZONIOW

oznaczona jako zmiana nr 4

SPIS TRESCI:

WSTEP

ID. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.

13.

14.
15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI 1 JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH
. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZELOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH

. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE
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I1D. KIERUNKI ROZWOJU

1.

2.

3.

4.

5.
6.

6.1.
6.2.

7.

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW
OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
INWESTYCJE Z ZAKRESU URZADZANIA TERENOW SPORTU I REKREACIJI ORAZ
TERENOW ZIELENI URZADZONEJ NA TERENIE OBJETYM ZMIANA
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE
KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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WSTEP

Przedmiotowa zmiana ,,Studium...” wynika z potrzeby umozliwienia lokalizacji na terenie
miasta obiektu wielkopowierzchniowego, z wnioskiem takim wystapil potencjalny inwestor 1
wladajacy nieruchomoscia. Granicami opracowania objeto fragment miasta, oznaczony jako
zmiana nr 4 - potozony w $rodkowej czgsci miasta, w dotychczasowym opracowaniu
przeznaczony na funkcje uslugowe, jednakze bez wskazania dopuszczalno$ci sytuowania
obiektow wielkopowierzchniowych.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar w granicach wyznaczonych Uchwata Nr
XXXI/186/08 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 6 pazdziernika 2008 roku.

»otudium  uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta

b

Dzierzoniowa”, zwane dalej ,,Studium...” opracowane przez zespot INTERARCH Biura
Badawczo Rozwojowego Sp. z o.0. jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami
poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne i ujmuje niemal wszystkie treSci wymagane
aktualnymi przepisami. Przeprowadzone wczesniej zmiany ,,Studium....” przyjete uchwatami
Rady Miejskiej:

1. oznaczona jako zmiana nr 1 — Uchwata Nr V1/32/07 z dnia 29 stycznia 2007 roku

2. oznaczona jako zmiana nr 2 — Uchwata Nr XIX/131/08 z dnia 28 stycznia 2008 roku

3. o0znaczone jako zmiany nr 3a, 3b oraz 3c — Uchwata Nr XLIV/272/09 z dnia 29 czerwca

2009 roku
sporzadzone przez Pracowni¢ Urbanistyczno — Architektoniczna ,,URB — BIS” w Dzierzoniowie
uzupehniaja, stosownie do aktualnych potrzeb podstawowy dokument planistyczny, stanowiacy
narzgdzie gminy w ksztattowaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Dzierzoniéw przyjetej Uchwala Nr XLV / 298 / 01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29
stycznia 2001 roku (z pdzniejszymi zmianami), zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej

przedmiotowych terendw objetych niniejsza zmiana.
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ID. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

W  calosci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja
Q. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

Ze wzgledu na niewielki, zaledwie o$mioletni przedziat czasowy pomigdzy opracowaniem
»Studium...” a sporzadzeniem niniejszej ,,Zmiany...”, uwarunkowania zawarte w powyzszych
rozdziatach pozostaja aktualne, niewielkie roznice m.in. w liczbach mieszkancow (bez
odniesienia do poszczegdlnych rejondw) w zasadzie nie waza na ogolnych uwarunkowaniach
funkcjonowania miasta, a tym bardziej fragmentow (dotychczas niezainwestowanych), ktore
sq przedmiotem zmiany. Przedmiotowa ,,Zmiana...” wynika z potrzeby uaktualnienia tych
zapisow w podstawowym dokumencie, ktére wynikaja z aktualnej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dotyczacym zdefiniowania obszaréw, na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych. W zwiazku z
istniejacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu nalezato dokona¢ stosownych zmian w zasadniczym dokumencie.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu ladu przestrzennego ujeto przede wszystkim w rozdziale I
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze
2. Srodowisko kulturowe
0. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wltasnosciowa

W ciagu o$miu lat obowigzywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z zakresu stanu
tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna w odniesieniu do obszarow
objetych ,,Zmiang...” nie zostala naruszona. Teren objgty przedmiotowa zmiana przed
sporzadzeniem niniejszej zmiany przeznaczony byl 1 w czgsci takze wykorzystany na cele
ustugowe. Brak stosownych zapisow dotyczacych lokalizacji duzych obiektow handlowych
uniemozliwial inwestorowi realizacje zamierzonej inwestycji. Kompleks obiektow
poprodukcyjnych, w czg$ci rozebranych w obowiazujacym planie miejscowym dopuszczat
lokalizacje obiektu handlowego, jednakze z ograniczeniem powierzchni sprzedazowej do
2000 m*. Funkcjonujace wczeéniej budynki swa powierzchnia uzytkowa zdecydowanie
przekraczaly wielko$¢, o ktorej mowa wyzej, takze istniejaca na terenach przyleglych
zabudowa poprzemystowa przekracza przyjete w planie wielkosci, stad wniosek, ze jesli
chodzi o tad przestrzenny — nie zostanie on naruszony w odniesieniu do stanu poprzedniego.
Ze wzgledu na przeksztatcenia funkcjonalne tej czg¢$ci miasta — otoczonej ze wszystkich stron
intensywna zabudowa mieszkaniowa — z funkcji przemystowej na funkcje ustugowa shuzy
generalnie poprawie struktury osadniczej oraz funkcjonalnej miasta, jest zatem pozadany.
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3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujgcie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 1.
Srodowisko przyrodnicze. Tereny objete przedmiotowa ,,Zmiang...” stanowia czg$¢ kompleksu
poprzemystowego upadtych zakladow ,Diora”, sklasyfikowane dotychczas w ewidencji
gruntow jako tereny budowlane w strefie zurbanizowanej, nie podlegaja wigc z mocy
przepisow szczegdlnych ochronie.

Jako kompleks bytych zaktadéw przemystowych z przetomu wiekoéw (XIX — XX) utrwalony w
dotychczasowym krajobrazie kulturowym miasta po wprowadzeniu zmian funkcjonalnych i
nowej zabudowy w miejscu obiektow zlikwidowanych nie spowoduje dysharmonii.

W wyniku zakonczenia dziatalnosci przemystowej dawnych zaktadéw stan srodowiska ulegt
zdecydowanej poprawie, wprowadzenie wigkszych obiektéw ustugowych nie bedzie wptywaé
na jego pogorszenie.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Szczegolowe 1 wyczerpujace ujgcie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 2.
Srodowisko kulturowe.

W stosunku do terenu objgtego ,,Zmiang...’
zwiazane z ochrong zabytkow 1 débr kultury.

b

nie wystgpuja szczegdlne uwarunkowania

5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia

4. Mieszkalnictwo

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoleczna)

6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszar objety zmiana Studium... wpisuje si¢ korzystnie w uksztattowana strukture miasta, nie
wplywa negatywnie na uporzadkowane w dotychczasowym ,,Studium...”relacje pomigdzy
poszczegolnymi funkcjami — mozna nawet stwierdzi¢, ze zmiany te korzystnie wptyna na
uklad przestrzenny, wzajemne powiazania, koncentracj¢ podobnych funkcji, mozliwos¢
zaspokajania potrzeb mieszkancow przylegtych zespolow osiedli mieszkaniowych itp.
Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza aktualnos$¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie miasta to gtownie:

e zagrozenie spowodowane wzmozonym ruchem komunikacyjnym

e zagrozenie przestgpczoscia,

e potencjalne zagrozenie wystapienia wod,
ktére to elementy nie odnosza si¢ bezposrednio do ksztattowania uktadu przestrzennego
miasta. Dokument podstawowy, jakim jest Studium... zawiera niezbedne rozwigzania
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zmierzajace do zapewnienia pozytywnych zmian w bezpieczenstwie komunikacyjnym poprzez
planowane modernizacje, rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Ewentualne zagrozenia powodziowe natomiast nie dotycza obszaru objg¢tego zmiang, dla
pozostatego obszaru rozpoznane i uj¢te sa w rozdziale 1. pkt 1 srodowisko przyrodnicze,
ppkt 8. Wody powierzchniowe.

7.  POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Syntetyczne ujecie powyzszego zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt Cele studium.
Szczegdlowe rozpoznanie uwarunkowan 1 potrzeb obejmuje rozdzial 1. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, przy czym krotki okres funkcjonowania przedmiotowego
dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie uprawnia do formutowania zmian w
zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Struktura wiasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegl
zmianom. W obszarze objetym ,,Zmiang...” tak jak wcze$niej — wszystkie nieruchomosci
naleza do podmiotéw prowadzacych na nim swoja dziatalno$¢ gospodarcza.

9. WYSTEPOWANIE Ol’BIEKT(’)W I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaly wymienione w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt 1
Srodowisko przyrodnicze

Na podstawie zgromadzonych materialow dla terenu miasta Dzierzoniow shuzacych
opracowaniu inwentaryzacji  przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody
Dolnoslaskiego, nie stwierdza si¢ w obszarze objetym zmiang ,,Studium...” obecnosci
obszaréw wytypowanych do objecia szczegdlng ochrona, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
przyrody. Ze wzgledu na znaczna za$ odleglo$¢ od istniejacych terendw objetych ochrona w
ramach programu ,Natura 2000” nie nalezy spodziewal si¢ negatywnych skutkow
oddziatywania na nie przyszlych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
wynikajacych z niniejszego opracowania.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodne w
sposob szczegotowy opisano w Studium... w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt 1 Srodowisko przyrodnicze ppkt 5. warunki hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystgpuja tereny gornicze.
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13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujete w rozdziale I Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

Teren objgty zmiang Studium... wyposazony jest w pelna infrastruktur¢ techniczna, nie
wymaga rozwigzan indywidualnych, ktorych funkcjonowanie nalezatoby przewidzie¢ w
niniejszym opracowaniu.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Wojewoda Dolnoslaski stwierdzil, ze brak jest programéw zawierajacych zadania rzadowe, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

Dla obszaru objetego niniejsza zmiana nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

15 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - PODSUMOWANIE

Uwarunkowania rozwoju miasta ujete w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmianami wprowadzonymi dla przedmiotowej cz¢$ci miasta, wynikaja
wlasnie z potrzeb mieszkancoOw miasta oraz mozliwosci jakie daje istniejacy stan
zagospodarowania przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan przyrodniczych,
srodowiskowych czy kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy wplywajace na
mozliwos$ci dalszego zrownowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne i mimo zmian w
otoczeniu prawnym nie wymagaja przeprowadzenia petnej procedury zmiany Studium.
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IID. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Zasady ogolne dla rozwoju poszczegélnych funkcji przy zachowaniu wymogow ladu
przestrzennego dla terenu objetego zmiang

(zasady ogolne dla calego terenu przyjeto w rozdziale 1l Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt 2. Uktad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej ustalono, ze zapisane w dotychczasowym Studium... kierunki
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego niniejsza zmiana zachowuja w pelni
podstawowe ustalenia okreslone w czesci: 11. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Jako pozadany generalny kierunek zmiany w strukturze przestrzennej czgsci miasta,
objgtej niniejsza zmiang, nalezy wymienic:

. na obszarze wyznacza si¢ teren o jednorodnej funkcji dominujacej ustug o
charakterze ponadlokalnym,
o dzialalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac istniejace
zwiazki przestrzenne 1 urbanistyczne.
. ustala si¢ potrzebg wprowadzenia w nowym uktadzie urbanistycznym
przestrzeni ogolnodostgpnych, zieleni urzadzonej - wysokiej i niskiej oraz
Sciezek dla pieszych,
o preferuje si¢ rozplanowanie podmiotow z uwzglednieniem poszanowania
walorow krajobrazowych, unikania lokowania zabudowy wysokiej (powyzej 5
kondygnaciji),
o dla skomunikowania terenu inwestycyjnego wyznaczonego w obszarze
objetym "Zmiana..." nalezy w sporzadzanym planie zagospodarowania
przestrzennego okresli¢ zasady prowadzenia drog zbiorczych, dojazdowych i
wewngtrznych, przy czym za pozadane nalezy uzna¢ parametry odpowiednio dla:

KDZ - 25,0m,

KDD - 12,0m,

KDW - 10,0m

w liniach rozgraniczajacych.

W celu spelnienia wymogow przepisow szczegolnych oraz poszanowania tadu przestrzennego
w obrgbie objetym opracowaniem nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zainwestowania, w ktorym nalezaloby wprowadzi¢ nastepujace
ustalenia ogolne:
. ze wzgledu na sasiedztwo funkcji mogacych wywolywaé konflikt
interesOw (tereny mieszkaniowe potozone bezposrednio przy wyznaczanym
terenie ustug o charakterze ponadlokalnym) nalezy w planie miejscowym
przewidzie¢ koniecznos$¢ realizacji enklaw lub paséw zieleni towarzyszacej,
spetniajacej role izolujaca wzgledem obydwu zasadniczych funkcji,
o projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ charakterem do tradycji w
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budownictwie przemystowym (inspiracja niech beda dawne manufaktury i
obiekty fabrykanckie), przy czym maksymalna wysoko$¢ dla niej nie powinna
przekracza¢ 4 kondygnacji,

. dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich 1 lokowanie dominant do
wysokosci nie przekraczajacej ogoétem 20 m,
. sytuowanie obiektow winno uwzglednia¢ zasadnicze kierunki uktadu

komunikacyjnego, nalezy dazy¢ do lokalizowania zabudowy w sposéb
rownolegty 1 prostopadty do frontowych granic poszczegolnych nieruchomosci,

. podziaty nieruchomosci zaleca si¢ dokonywa¢ z uwzglednieniem w miare
mozliwosci katow prostych (90°) z tolerancija + 5°,

. wyposazenie obszaru w niezbedne drogi wewngtrzne spetniajace w
zakresie parametréw wymogi drog dojazdowych (j/wyzej).

. wyposazenie wszystkich podmiotoéw oraz pojedynczych nieruchomosci w
niezb¢dna liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow (otwartych lub
zamknigtych), przy uwzglednieniu minimalnego wskaznika 1 mjsc / 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

. projektowana architektura winna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
estetycznymi, z zastosowaniem do robot zewngtrznych materiatow szlachetnych,
nie zezwala si¢ na wykorzystanie ptyt warstwowym (tzw.; "obornickich"),
siddingu, itp.,

Na rysunku zmiany Studium okreslono lokalizacj¢ oraz kategorie terendow o
dominujacej funkcji (UWp). Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania na danym terenie funkcji
uzupetniajacych - zwigzanych z ustugami podstawowymi, nie kolidujacych z funkcja
dominujaca, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Granice terenéw z okreslona dominujaca funkcja,
okreslone na rysunku Studium, nalezy traktowaé jako orientacyjne. Ich usci§lenie zostanie
dokonane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne
granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice terendéw.

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW 1
WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

UWp - oznacza kategori¢ przeznaczenia terenu - tereny zabudowy ustugowej, na ktorej
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow wielkopowierzchniowych.
Do obszaru oznaczonego symbolem UWp nalezy stosowac nastgpujace wymogi ogdlne:

a) koncentracja ushug ogdlnomiejskich o charakterze ponadlokalnym, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy przekraczajacej 2 000 m 2,

b) nie zezwala si¢ na lokalizowanie na przedmiotowym obszarze funkcji mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ niewielkie podmioty przemystowe, jednakze z wytaczeniem mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach szczegolnych,

C) eliminacja zabudowy substandardowej (technicznie i architektonicznie), dopuszcza si¢
modernizacje 1 przebudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem uwzglednienia
aktualnych wymogéw wynikajacych ze Studium... oraz pdzniejszych planow
miejscowych,

d) przewidzie¢ segregacje ruchu pieszego oraz kotowego indywidualnego i zaopatrzenia,
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dopuszcza si¢ lokowanie parkingdéw wielopoziomowych, takze w kondygnacjach
podziemnych, zamknigtych 1 otwartych,
e) wzbogacenie zagospodarowania obszaru obiektami matej architektury, itp.,

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Glowne dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

e Wody deszczowe 1 roztopowe z terendw utwardzonych winny by¢ ujete w otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi,

Cato$¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢

realizowana na nastg¢pujacych warunkach:

e kierowanie wytwarzanych przez przyszte podmioty Sciekoéw do systemoOw
kanalizacyjnych, kierujacych je na komunalna oczyszczalni¢ zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o paliwa
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych, a w cieplownictwie
nalezy stosowac urzadzenia tzw. niskoemisyjne,

e zapewnienie wyposazenia podmiotow w miejsca 1 urzadzenia do czasowego
gromadzenia odpadoéw, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wptywem,
zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

b

Na terenach objetych niniejsza zmiang ,,Studium...” nie wystepuja zadne ze stref ochrony
konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji oraz archeologicznej.

Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wymogi ogélne, ktore obowiazuja dla
terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace o tym, ze wszelkie odkryte w trakcie
prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawne;.

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zostaly przedstawione w rozdziale II Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego w
pkt. 11 3. Zmiana Studium dla wyodrgbnionego obszaru w zadnym stopniu nie zmienia i nie
dezaktualizuje zawartych tam ustalen.

Dla skomunikowania obszaru objgtego zmiana nalezy przewidzie¢ w planie miejscowym
konieczno$§¢ wyznaczenia drogi publicznej, stanowiacej potaczenie ul. Piastowskiej z ul.
Swidnicka w kategorii drogi zbiorczej lub lokalnej, dla ktorej nalezy przyjaé parametry
okreslone w stosownym akcie prawnym.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM
ZMIANA
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6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

= rozbudowa kanalizacji sanitarnej,

* rozbudowa sieci wodociagowej,

* budowa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

* budowa i1 rozbudowa sieci 1 urzadzen dystrybucji gazu,

* budowa i1 rozbudowa sieci droég publicznych 1 wewngtrznych. Drogi wewngtrzne
moga by¢ zaliczone do drég publicznych na podstawie odregbnej uchwaty podjetej
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6.2. Inwestycje z zakresu urzadzania terenéw sportu i rekreacji oraz terenow zieleni
urzadzonej na terenie objetym zmiang

* nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskow do Studium stwierdzajac, ze brak jest
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe shluzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

Zarzad Wojewddztwa Dolno$laskiego oraz Zarzad Powiatu Dzierzoniowskiego takze nie
zglosity zadnych zadan publicznych realizowanych na terenie objgtym ,,Zmiang...”

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

Obszar objety niniejsza zmiana w cz¢sci podlega obowiazkowi sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego i1 wynika to bezposrednio z ustawy o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Kwestie konieczno$ci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru podlegajacego zmianie -
rozstrzyga pkt 8 w catosci.

10. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach objgtych niniejsza zmiang wystepuja wylacznie grunty sklasyfikowane jako

zurbanizowane, nie podlegaja zatem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach opracowania zmiany Studium... nie wystgpuja obszary bezposredniego
zagrozenia powodzia wyznaczone przez dyrektora RZGW, pozostate kwestie zawarte sa w
rozdziale | Studium... Uwarunkowania Srodowiskowe w pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne
oraz pkt 1.1.8. Wody powierzchniowe.
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Na podstawie dokumentu: ,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego (WBU — rok 2005) mozna wnioskowa¢, ze przedmiotowy obszar polozony jest
catkowicie poza wyznaczonym orientacyjnie zasi¢giem potencjalnego zagrozenia powodzia.

Nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych - obszar objety opracowaniem stanowi w cato$ci teren ptaski.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania niniejszych nie wystgpuja wyzej wymienione obiekty ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozoéw
zaglady, na terenie opracowania ani terenie objgtym zmianami nie wystgpuja ,,Pomniki
Zaglady”.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale II Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt 2.14. Obszary wyznaczone do przeksztatcen i
rehabilitacji zabudowy.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmiana nie wystepuja wyzej wymienione obszary.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja obszary problemowe.
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VII.

zmiana wprowadzona
uchwalg nr 1V/34/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 31 stycznia 2011 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU MIASTA DZIERZONIOW

oznaczona jako zmiana nr 5

SPIS TRESCI:

WSTEP

I E. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.

13.

14.
15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU
STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI 1 JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH
. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH

. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO — SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOQJU GMINY - PODSUMOWANIE
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Il E. KIERUNKI ROZWOJU

1.

1.1

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

ZASADY OGOLNE DLA ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI PRZY ZACHOWANIU
WYMOGOW LADU PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA

OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. GLOWNE DZIALANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

. OGOLNE WYTYCZNE PROWADZENIA DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ W ASPEKCIE

WYMAGN KONSERWATORSKICH

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

. INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
. INWESTYCJE Z ZAKRESU URZADZANIA TERENOW SPORTU | REKREACJI ORAZ TERENOW

ZIELENI URZADZONEJ NA TERENIE OBJETYM ZMIANA
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ]

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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WSTEP

Przedmiotowa zmiana ,,Studium...” wynika z potrzeby udostgpnienia nowych terenow
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inicjatywe przystapienia do sporzadzenia
niniejszej zmiany, ze wzgledu na prawo dysponowania terenem podjely wladze miasta.
Granicami opracowania obj¢to fragment miasta, oznaczony jako zmiana nr 5 - potozony we
wschodniej czes$ci miasta, w dotychczasowym opracowaniu przeznaczony w niewielkiej czesci
na funkcje przemystowe oraz na cele powigkszenia terenu istniejacego cmentarza.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar w granicach wyznaczonych Uchwatg LX / 352 /
10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31 maja 2010 roku.

»Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego —miasta

b

Dzierzoniowa”, zwane dalej ,,Studium...” opracowane przez zespél INTERARCH Biura
Badawczo Rozwojowego Sp. z 0.0. jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami
poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne 1 ujmuje niemal wszystkie tresci wymagane
aktualnymi przepisami. Przeprowadzone wcze$niej zmiany ,,Studium....” przyjete uchwatami
Rady Miejskiej:

1. oznaczona jako zmiana nr 1 — Uchwata Nr VI/32/07 z dnia 29 stycznia 2007 roku

2. 0znaczona jako zmiana nr 2 — Uchwata Nr XIX/131/08 z dnia 28 stycznia 2008 roku

3. 0znaczone jako zmiany nr 3a, 3b oraz 3c — Uchwata Nr XLIV/272/09 z dnia 29 czerwca

2009 roku
4. oznaczona jako zmiana nr 4 — Uchwata Nr XLIX/300/09 z dnia 29 pazdziernika 2009
roku
sporzadzone przez Pracowni¢ Urbanistyczno — Architektoniczna ,,URB - BIS” w

Dzierzoniowie uzupetniaja, stosownie do aktualnych potrzeb podstawowy dokument
planistyczny, stanowiacy narzgdzie gminy w ksztaltowaniu kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Dzierzoniow przyjgtej Uchwata Nr XLV / 298 / 01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29
stycznia 2001 roku (z pdézniejszymi zmianami), zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej

przedmiotowego terenu objetego niniejsza zmiana.
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IE. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

W  calosci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja
Q. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

Ze wzgledu na niewielki, zaledwie siedmioletni przedziat czasowy pomiedzy opracowaniem
»dtudium...” a sporzadzeniem niniejszej ,,Zmiany...”, uwarunkowania zawarte w powyzszych
rozdziatach pozostaja aktualne, niewielkie réznice m.in. w liczbach mieszkancow (bez
odniesienia do poszczegdlnych rejondw) w zasadzie nie waza na ogdlnych uwarunkowaniach
funkcjonowania miasta, a tym bardziej fragmentu (dotychczas niezainwestowanego), ktory jest
przedmiotem zmiany. Przedmiotowa ,,Zmiana...” wymaga zatem uaktualnienia tych zapisow w
podstawowym dokumencie, ktéore wynikaja z aktualnej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dotyczacym wylacznie zdefiniowanego obszaru
zmiany. W zwiazku z istniejacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu nalezalo dokona¢ stosownych zmian w
zasadniczym dokumencie.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu ladu przestrzennego ujeto przede wszystkim w rozdziale I
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze
2. Srodowisko kulturowe
9. Ukiad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

W ciagu dziecigciu lat obowigzywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z zakresu
stanu tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna w odniesieniu do obszarow
objetych ,,Zmiana...” nie zostata naruszona. Teren objety przedmiotowa zmiang przed jej
sporzadzeniem przeznaczony byt w zasadniczej swej czgsci na cele powigkszenia istniejacego
cmentarza oraz w niewielkiej czg$ci na cele przemystowe. W zwiazku z tym, ze wprowadzony
podzial funkcjonalny miasta do§¢ wyraznie wskazuje, ze inwestycje przemystowe lokowane sa
w jego zachodniej czg$ci, ze wlasnie tam funkcjonuje strefa aktywnosci gospodarczej — nie ma
potrzeby zachowywania niewielkich enklaw, wpisanych w dzielnice stricte mieszkaniowe.
Podobnie jest z pozostala czgécia przeznaczona dotychczas na cele powigkszenia cmentarza.
Juz dzi§ widaé, ze pozostata czg$¢ terenu okreslona w dotychczasowym studium jako ZC
zabezpiecza potrzeby docelowe, zatem wskazane jest, by omawiany teren przeznaczyé na
funkcje mieszkaniowa o charakterze zgodnym z najblizszym otoczeniem. Jesli wigc chodzi o
tad przestrzenny — nie zostanie on naruszony w odniesieniu do stanu poprzedniego.

Ze wzgledu na przeksztalcenia funkcjonalne w tej czegsci miasta — otoczonej ze wszystkich
stron intensywna zabudowa mieszkaniowa — z funkcji przemystowej takze na funkcje
mieszkaniowa shuzy generalnie poprawie struktury osadniczej oraz funkcjonalnej miasta, jest
zatem pozadany.
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WYRYS Z DOTYCHCZASOWEGO,,STUDIUM....”

3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ

WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale | punkt 1.
Srodowisko  przyrodnicze. Teren objety przedmiotowa ,,Zmiana...” stanowi obszar

nieuzytkowany, w przesztosci wykorzystywany byt na nieformalne ogrody dziatkowe,
aktualnie nie podlega z mocy przepisow szczego6lnych zadnej ochronie.

Z uwagi na polozenie w granicach administracyjnych miasta - mimo, ze stanowi kompleks
rolniczy — nie jest objety ochrona z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
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4., STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I punkt 2.
Srodowisko kulturowe.

W stosunku do terenu objetego ,,Zmiang...” nie wystgpuja szczegdlne uwarunkowania
zwiazane z ochrong zabytkow 1 dobr kultury.

5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia

4. Mieszkalnictwo

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoleczna)

6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszar objety zmiana Studium... wpisuje si¢ korzystnie w uksztattowana strukture miasta, nie
wplywa negatywnie na uporzadkowane w dotychczasowym ,,Studium...” relacje pomigdzy
poszczegolnymi funkcjami — mozna nawet stwierdzi¢, ze zmiany te korzystnie wptyna na
uklad przestrzenny, wzajemne powiazania, koncentracj¢ podobnych funkcji, itp.
Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza aktualnos$¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie objetym zmiang ,,Studium....” nie
wystepuje

7.  POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W syntetyczne ujecie powyzsze zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt. Cele studium.
Szczegotowe rozpoznanie uwarunkowan i potrzeb obejmuje rozdzial 1. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, przy czym krotki okres funkcjonowania przedmiotowego
dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie uprawnia do formutowania zmian w
zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt. Zapewnienie nowych terenéw dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spetnia oczekiwania mieszkancow.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Struktura wiasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegl
Zzmianom. W obszarze objetym ,,Zmiana...” wszystkie nieruchomosci naleza do gminy 1 to
gmina posiada wladztwo planistyczne w zakresie decydowania o ich przeznaczeniu.

9. WYSTEPOWANIE Ol'BIEKT(’)W I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaly wymienione w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1
Srodowisko przyrodnicze

Na podstawie zgromadzonych materiatow dla terenu miasta Dzierzoniéw stuzacych
opracowaniu inwentaryzacji  przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody
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Dolnoslaskiego, nie stwierdza si¢ w obszarze objetym zmianga ,,Studium...” obecnosci
obszaréw wytypowanych do objecia szczegdlng ochrona, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
przyrody. Ze wzgledu na znaczna za$§ odlegtos¢ od istniejacych terenow objgtych ochrong w
ramach programu ,Natura 2000” nie nalezy spodziewa¢ si¢ negatywnych skutkow
oddzialywania na nie przysztych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
wynikajacych z niniejszego opracowania.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH;

Na terenie opracowania nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodne w
sposob szczegotowy opisano W Studium... w rozdziale | Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt. 1 Srodowisko przyrodnicze ppkt. 5. warunki hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TE,RENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja tereny gornicze.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujgte w rozdziale I Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja

Teren objgty zmiang ,,Studium...”, ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sasiedztwie
zainwestowania miejskiego, o charakterze zblizonym do planowanego wymagaé bedzie
wyposazenia w podstawowa infrastrukturg techniczna, jednakze systemy dziatajace na terenie
miasta nie stanowig bariery dla rozwoju mieszkalnictwa.

2

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit, ze brak jest programow zawierajacych zadania rzadowe, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

Dla obszaru objgtego niniejsza zmiang nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

15 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE

Uwarunkowania rozwoju miasta ujete w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmianami wprowadzonymi dla przedmiotowej cz¢$ci miasta, wynikaja
wlasnie z potrzeb mieszkancOw miasta oraz mozliwosci jakie daje istniejacy stan
zagospodarowania przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan przyrodniczych,
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srodowiskowych czy kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy wplywajace na
mozliwosci dalszego zrownowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne i mimo zmian w
otoczeniu prawnym nie wymagaja przeprowadzenia petnej procedury zmiany Studium.
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lHE. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Zasady ogolne dla rozwoju poszczegolnych funkcji przy zachowaniu wymogow ladu
przestrzennego dla terenu objetego zmiang

(zasady ogolne dla catego terenu przyjeto w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt. 2. Uklad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej ustalono, ze zapisane w dotychczasowym Studium... kierunki
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego niniejsza zmiang zachowuja w pelni
podstawowe ustalenia okreslone w czg$ci: II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Jako pozadany generalny kierunek zmiany w strukturze przestrzennej czgsci miasta,
objetej niniejsza zmiana, nalezy wymieni¢ wiasnie planowane przeznaczenie obszaru na cele
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

W celu spetnienia wymogdéw przepisOw szczegdlnych oraz poszanowania ladu
przestrzennego w obrgbie objetym opracowaniem nalezy bezwzglednie sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu zainwestowania, w ktorym nalezaloby
wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia ogdlne:

e ze wzgledu na sasiedztwo funkcji mogacych wywotywaé konflikt interesow
(planowane tereny mieszkaniowe potozone bezposrednio przy istniejacym
cmentarzu komunalnym oraz obszarze przemystowo - ustugowym) nalezy w planie
miejscowym przewidzie¢ konieczno$¢ realizacji enklaw lub pasow zieleni
towarzyszacej, spetniajacej rolg izolujaca wzgledem obydwu zasadniczych funkcji,

e projektowana zabudowa winna nawigzywaé charakterem do tradycji w
budownictwie mieszkaniowym Przedgorza Sudeckiego, przy czym maksymalna
wysokos¢ dla niej nie powinna przekraczac¢ 2 kondygnacji,

e dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie dachow stromych, o symetrycznym
nachyleniu potaci i spadkach w przedziale 30 - 45°,

e sytuowanie obiektow winno uwzglednia¢ zasadnicze kierunki uktadu
komunikacyjnego, nalezy dazy¢ do lokalizowania zabudowy w sposdb rownolegtly
i prostopadty do frontowych granic poszczegolnych nieruchomosci,

e podzialy nieruchomosci zaleca si¢ dokonywaé¢ z uwzglednieniem w miarg
mozliwosci katow prostych (90°) z tolerancija + 5°,

e wyposazenie obszaru w niezbedne drogi wewngtrzne spetniajace w zakresie
parametréw wymogi jak drog dojazdowych,

e wyposazenie wszystkich nieruchomo$ci w niezbgdna liczbg miejsc postojowych
dla samochodow (otwartych lub zamknigtych), przy uwzglednieniu minimalnego
wskaznika 2 mjsc / 1 mieszkanie,

e projektowana architektura winna charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami
estetycznymi, z zastosowaniem do robdt zewngtrznych materialdow szlachetnych,
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nie zezwala si¢ na wykorzystanie plyt warstwowym (tzw.; "obornickich"),
siddingu, itp.,

Na rysunku zmiany Studium okreslono lokalizacj¢ oraz kategori¢ terenu o dominujace;j
funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (MN). Oznacza to mozliwos¢
wprowadzania na danym terenie funkcji uzupetniajacych - zwigzanych z drobnymi ushugami,
nie kolidujacych z funkcja dominujaca, nie zmieniajacych generalnego charakteru
zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW 1
WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA;

MN - oznacza kategori¢ przeznaczenia terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, na ktérej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw jednorodzinnych
Do obszaru oznaczonego symbolem MN nalezy stosowac nast¢pujace wymogi ogdlne:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) mozliwos¢ lokalizowania ustug towarzyszacych, niesprzecznych z zabudowa
mieszkaniowa,
c) powierzchnie wydzielanych dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 600 m? dla zabudowy
mieszkalnej o charakterze wolnostojacym,
d) nakazuje si¢ wydzielenia drég wewngtrznych dla obstugi planowanej zabudowy w
parametrach drog dojazdowych,
e) przy lokalizowaniu obiektéw nalezy uwzglednia¢ obowiazujace przepisy szczegodlne,
w zakresie stref ochronnych od cmentarzy.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Glowne dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

e Wody deszczowe i roztopowe z terenow utwardzonych winny by¢ ujete w otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi,

Calo$¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢

realizowana na nastgpujacych warunkach:

e kierowanie wytwarzanych przez przyszte inwestycje do systeméw kanalizacyjnych,
kierujacych je na komunalna oczyszczalni¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

e stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o paliwa
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych, a w cieptownictwie
nalezy stosowac¢ urzadzenia tzw. niskoemisyjne,

e zapewnienie wyposazenia dzialek w miejsca 1 urzadzenia do czasowego
gromadzenia odpadow, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wplywem,
zgodnie z wymogami przepisOw szczegolnych.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

4.1.0goélne wytyczne prowadzenia dzialalnoSci inwestycyjnej w aspekcie
wymagan konserwatorskich

9

Na terenach objetych niniejsza zmiang ,,Studium...” nie wystgpuja zadne ze stref ochrony
konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji oraz archeologiczne;.

Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wymogi ogolne, ktére obowiazuja dla
teren6w przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace o tym, ze wszelkie odkryte w trakcie
prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i1 nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawne;.

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ;

Zostaly przedstawione w rozdziale II Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego w
pkt. 1 1 3. Zmiana Studium dla wyodrgbnionego obszaru w zadnym stopniu nie zmienia i nie
dezaktualizuje zawartych tam ustalen.

Dla skomunikowania obszaru objgtego zmiana nalezy przewidzie¢ w planie miejscowym
konieczno$¢ wyznaczenia drogi obstugujacej wydzielane dziatki 1 wlaczonej do istniejacego 1
projektowanego uktadu komunikacji publicznej w tej czgsci miasta.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM
ZMIANA

6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

= rozbudowa kanalizacji sanitarnej,

» rozbudowa sieci wodociagowej,

* budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

* budowa i rozbudowa sieci 1 urzadzen dystrybucji gazu,

* budowa 1 rozbudowa sieci droég publicznych 1 wewngtrznych. Drogi wewngtrzne
moga by¢ zaliczone do drég publicznych na podstawie odrgbnej uchwaty podjetej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6.2.Inwestycje z zakresu urzadzania terendow sportu i rekreacji oraz
terenow zieleni urzadzonej na terenie objetym zmiang

* nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNY M,

Wojewoda Dolno$laski nie zglosit wnioskow do Studium stwierdzajac, ze brak jest
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe shluzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.
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Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz Zarzad Powiatu dzierzoniowskiego takze nie
zglosity zadnych zadan publicznych realizowanych na terenie objetym ,,Zmiana...”

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
GRANICACH OBJETYCH ZMIANA

Obszar objety niniejsza zmianag w czesci podlega obowiazkowi sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego i wynika to z potrzeby zapewnienia tadu

przestrzennego..

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Kwestie konieczno$ci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru podlegajacego zmianie -
rozstrzyga pkt 8 w catosci.

10. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach objgtych niniejsza zmiana wystepuja wytacznie grunty sklasyfikowane jako

zurbanizowane, nie podlegaja zatem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH
W granicach opracowania zmiany Studium... nie wystgpuja obszary bezposredniego
zagrozenia powodzia wyznaczone przez dyrektora RZGW, pozostate kwestie zawarte sa w
rozdziale | Studium... Uwarunkowania Srodowiskowe w pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne
oraz pkt 1.1.8. Wody powierzchniowe.

Na podstawie dokumentu: ,,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewddztwa
Dolnoslaskiego (WBU — rok 2005) mozna wnioskowa¢, ze przedmiotowy obszar potozony jest
catkowicie poza wyznaczonym orientacyjnie zasi¢giem potencjalnego zagrozenia powodzia.

Nie stwierdzono obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych - obszar objety opracowaniem stanowi w cato$ci teren ptaski.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania nie wyst¢puja wyzej wymienione obiekty ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozdéw
zaglady, na terenie opracowania ani terenie objetym zmianami nie wystgpuja ,,Pomniki
Zagtady”

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI
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Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale 11 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.14. Obszary wyznaczone do przeksztalcen i
rehabilitacji zabudowy. i nie dotyczq obszaru niniejszej zmiany.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja wyzej wymienione obszary.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN 1
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenie objetym zmiana nie wystepuja obszary problemowe. Ze wzgledu jednak na

bezposrednie sasiedztwo z kompleksem cmentarza, nalezy w przysziym planie miejscowym

rozstrzygna¢ ewentualne wzajemne kolizje oraz uwarunkowania, jakie nalezy w nim

uwzglednié.
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VIII.

zmiana wprowadzona
uchwalg nr XXXV11/253/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 24 czerwca 2013 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU MIASTA DZIERZONIOW

oznaczona jako zmiana nr 6
oznaczona jako zmiana nr 7

SPIS TRESCI:

WSTEP

I F. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.
3.

©oo~No o

11.

12.

13.

14.
15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU
STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

STAN PRAWNY GRUNTOW

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£.OZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE
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Il F. KIERUNKI ROZWOJU

1.

2.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW I WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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WSTEP

Przedmiotowa zmiana ,,Studium...” obejmuje:

zmiang¢ oznaczong numerem 6, ktéra dotyczy 3-ch obszarow potozonych w srodkowej
czeSci miasta, podstawe jej stanowi Uchwata Nr XX/152/12 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 26 marca 2012 roku,

zmiang oznaczong numerem 7, ktora odnosi si¢ do zachodniej cz¢sci miasta i potozona
jest na terenie objetej granicami WSSE w Walbrzychu — podstrefa Dzierzoniow, jej
podstawe za$ stanowi Uchwata Nr XXV/182/12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 sierpnia 2012 roku.

Zmiana, okreslona w pkt 1 obejmuje: obszary:

a)

b)

2 obszary potozone w obregbie jednostki mieszkaniowej oznaczonej w dotychczasowym

29

Lotudium....” symbolem MS, ktore stanowia enklawy zabudowy przemyslowej, w
przesztosci stanowiacej czesci zaktadow ,,Diora” i ,,Silesiana” W okresie transformacji
gospodarczej zostaty utrwalone na cele przemystowe, na bazie ktérych powstaty nowe
podmioty gospodarcze. W celu umozliwienia im dalszego funkcjonowania, takze
wprowadzenia pozadanej modernizacji sensowne jest, by dalsze dokumenty
planistyczne mogty by¢ zgodne z ustaleniami przedmiotowego opracowania,

3-ci z wymienionych obszaréw przylega bezposrednio do wymienionej wyzej jednostki
mieszkaniowej MS 1 stanowi obszar niezabudowany, w ,,Studium...” za$§ przeznaczony
na cele przemystowe. Wobec faktu, ze teren nie zostat do tej pory zainwestowany, od
zasadniczych kompleksow strefy przemystowej oddziela go zaréwno linia kolejowa jak
tez droga zbiorcza o podwyzszonych parametrach, wskazane jest by zostal przytaczony

do jednostki mieszkaniowej. Zabieg ten wplynie korzystnie na poprawe¢ ladu

przestrzennego w omawianym obrgbie.

Zmiana, okreslona w pkt2 obejmuje niewielki obszar, w dotychczasowym ,,Studium...”

przeznaczony na cele komunikacji, jednakze ze wzgledu na dokonane zmiany w uktadzie

komunikacyjnym tej czg$ci miasta brak jest uzasadnienia dla utrzymywania w dalszym ciagu

potrzeby realizacji odcinka drogi 5KDZ1/2 i rozdzielania terenow przemystowych dos¢

jednorodnych pod wzgledem funkcji i sposobu zagospodarowania. Zmiana ma na celu

wchtonigcie pasa terenu w kompleks terendw istniejacej strefy przemystowe;.
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,»Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzierzoniowa”, zwane dalej ,,Studium...” opracowane przez zespét INTERARCH Biura
Badawczo Rozwojowego Sp. z o.0. jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami
poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne i ujmuje niemal wszystkie treSci wymagane
aktualnymi przepisami. Przeprowadzone wczesniej zmiany ,,Studium...” przyje¢te uchwatami
Rady Miejskiej:

1. oznaczona jako zmiana nr 1 — Uchwata Nr VI/32/07 z dnia 29 stycznia 2007 roku,

2. o0znaczona jako zmiana nr 2 — Uchwata Nr XIX/131/08 z dnia 28 stycznia 2008 roku,

3. 0znaczone jako zmiany nr 3a, 3b oraz 3c — Uchwata Nr XLIV/272/09 z dnia 29 czerwca

2009 roku,

4. oznaczona jako zmiana nr 4 — Uchwata Nr XLIX/300/09 z dnia 29 pazdziernika 2009

roku,

5. o0znaczona jako zmiana nr 5 — Uchwata Nr 1V/34/11 z dnia 31 stycznia 2011 roku,
sporzadzone przez Pracowni¢ Urbanistyczno — Architektoniczna ,,URB - BIS” w
Dzierzoniowie uzupelniaja, stosownie do aktualnych potrzeb podstawowy dokument
planistyczny, stanowiacy narzg¢dzie gminy w ksztaltowaniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

W ponizszym opracowaniu ograniczono si¢ zatem do przeredagowania tresci Syntezy
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Dzierzoniow przyjetej Uchwata Nr XLV/298/01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29
stycznia 2001 roku (z pdzniejszymi zmianami), zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej

przedmiotowego terenu objgtego niniejszymi zmianami.
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IE. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU
W calosci opisane w rozdziale 1 Studium... Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja
Q. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wlasnosciowa

Struktura przestrzenna w obrgbie obszarow objetych niniejszymi zmianami od czasu
uchwalenia pierwotnej wersji ,,Studium...” w zasadzie nie ulegla zmianom. Zachowane sa
zasadnicze jednostki urbanistyczne, z podzialem na obszary funkcjonalne, w tym: rejon
centrum, tereny mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego oraz tereny aktywnosci gospodarczej
wraz z gtdbwnym ukladem komunikacji drogowej 1 oczywiscie kolejowe;.

2.  STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu tadu przestrzennego ujgto przede wszystkim w rozdziale |
Studium... Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze
2. Srodowisko kulturowe
0. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wltasnosciowa

W ciagu minionych lat obowiazywania Studium nie stwierdza si¢ istotnych zmian z
zakresu stanu tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna w odniesieniu do
obszardéw objetych ,,Zmianami...” nie zostata naruszona.

Dwa obszary objete zmiana nr 6 stanowig istniejace tereny przemystowe, w zwigzku z
czym trudno mowi¢ o zmianach strukturalnych. Trzeci z nich to teren, uzytkowany dotychczas
rolniczo, jednakze ze wzgledu na swe potozenie w bezposredniej bliskosci terenow
mieszkaniowych a jednocze$nie ograniczony linia kolejowa 1 droga zbiorcza catkowicie
nieprzydatny do prowadzenia prawidtowe] gospodarki rolnej. W przesztosci przeznaczony na
cele przemystowe. W zwiazku z tym, ze wprowadzony podziat funkcjonalny miasta dosé¢
wyraznie wskazuje, ze inwestycje przemystowe lokowane sa w jego zachodniej czgsci, ze
wlasnie tam funkcjonuje strefa aktywnosci gospodarczej — nie ma potrzeby zachowywania
niewielkich enklaw, wpisanych w dzielnice stricte mieszkaniowe. Jesli wigc chodzi o tad
przestrzenny — nie zostanie on naruszony w odniesieniu do stanu poprzedniego.

Obszar objety zmiang oznaczong nr 7 stanowi waski pas terenu rozdzielajacy jednolite
jednostki urbanistyczne zwiazane z funkcjonowaniem strefy aktywnos$ci gospodarcze;j.
Uksztattowany w zachodniej czg$ci miasta uktad komunikacji publicznej w pelni zaspokaja
potrzeby z zakresu obstugi transportu, zbednym staje si¢ wobec tego odcinek drogi SKDZ1/2.
W dalszym ciagu wigc zachodnia czg$¢ Dzierzoniowa oddzielona od pozostatej czgsci linia
kolejowa na kierunku Kamieniec Zabkowicki — Jaworzyna Slaska pozostaje jednorodna.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe na obszarach objetych niniejszymi zmianami nie
uleglo zmianom w okresie obowigzywania dotychczasowego studium. Poza dwoma obiektami,
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polozonymi w obrebie obszaru przemystowego ,,dawnej Silesiany” nie wystgpuja tereny badz
obiekty podlegajace ochronie.

WYRYS Z DOTYCHCZASOWEGO ,,STUDIUM....”

99



WYRYS Z DOTYCHCZASOWEGO ,,STUDIUM....”

3.  STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale |
punkt 1. Srodowisko przyrodnicze. Teren objety przedmiotowymi zmianami:
Zmiana nr 6, w tym:
a) dwa obszary stanowia enklawy przemystowe, w przesztosci wykorzystywane takze
na cele przemystowe, aktualnie nie podlegaja z mocy przepisOw szczegodlnych
ochronie.
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b) obszar 3-ci, niezabudowany, z uwagi na potozenie w granicach administracyjnych
miasta - mimo, ze stanowi kompleks rolniczy — nie jest objety ochrona z mocy
ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

Zmiana nr 7 stanowi pas terenu niezabudowanego i podobnie jak wyzej, z uwagi na potozenie
w granicach administracyjnych miasta - mimo, ze stanowi kompleks rolniczy — nie jest objety
ochrona z mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Szczegdlowe 1 wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale |
pkt 2. Srodowisko kulturowe.

W stosunku do obszaréw objetych zmianami nie wystepuja szczegdlne uwarunkowania
zwiazane z ochrong zabytkdéw 1 dobr kultury, z wyjatkiem 2-ch obiektoéw, polozonych na
terenie ,,bylej Silesiany”, ktoére wpisane sa do gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych.

5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... uyymuje w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:
3. Demografia
4. Mieszkalnictwo
5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoleczna)
6. Gospodarka — baza ekonomiczna miast

Obszary objgte zmianami Studium... wpisuja si¢ korzystnie w uksztattowana strukture
miasta, nie wptywaja negatywnie na uporzadkowane w dotychczasowym ,,Studium...” relacje
pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami — mozna nawet stwierdzi¢, ze zmiany te korzystnie
wptyna na uklad przestrzenny, wzajemne powiazania, koncentracje podobnych funkcji, itp.
Uwarunkowania zatem zachowuja swa zasadnicza aktualnos$¢.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia na terenie objetym zmiang
»Studium....” nie wystepuje.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W syntetyczne ujecie powyzsze zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt Cele
studium. Szczegélowe rozpoznanie uwarunkowan 1 potrzeb obejmuje rozdziat 1.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, przy czym dotychczasowy okres
funkcjonowania przedmiotowego dokumentu oraz dokonana analiza jego aktualno$ci nie
uprawniaja do formutowania zmian w zakresie, ktorego dotyczy niniejszy punkt. Zapewnienie
nowych terenow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej a takze usankcjonowanie stanu
faktycznego spetnia oczekiwania mieszkancoéw i podmiotow.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntow na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt 9 Struktura wiasnosciowa 1 zasadniczo nie ulegt
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zmianom. W obszarach objgtych zmianami poszczego6lne nieruchomosci naleza do gminy badz
podmiotéw zainteresowanych zmianami. Gmina posiada wladztwo planistyczne w zakresie
decydowania o ich przeznaczeniu, zatem wilasciwym jest by przedmiotowe rozstrzygnigcia
weszlty w zycie.

9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW 1 TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zostaly wymienione w rozdziale I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
pkt 1 Srodowisko przyrodnicze

Na podstawie zgromadzonych materialéw dla terenu miasta Dzierzoniéw stuzacych
opracowaniu inwentaryzacji  przyrodniczej, wykonywanej na zlecenie Wojewody
Dolnoslaskiego, nie stwierdza si¢ w obszarze objetym zmiang ,,Studium...” obecnosci
obszarow wytypowanych do objgcia szczegdlna ochrona, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
przyrody. Ze wzgledu na znaczna za$ odlegtos¢ od istniejacych terenow objgtych ochrong w
ramach programu ,Natura 2000” nie nalezy spodziewa¢ si¢ negatywnych skutkow
oddziatywania na nie przyszlych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
wynikajacych z niniejszego opracowania.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarach opracowania nie wyst¢puja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH;

Na obszarach opracowania nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby
wodne w sposéb szczegdétowy opisano w  Studium... w rozdziale I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego pkt !  Srodowisko  przyrodnicze ppkt5. warunki
hydrologiczne.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarach objetych opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujete w rozdziale 1 Studium...
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:
7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja

Teren objgty zmiang ,,Studium...”, ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie zainwestowania miejskiego, o charakterze zblizonym do planowanego wymagac
bedzie wyposazenia w podstawowa infrastrukture techniczna, jednakze systemy dziatajace na
terenie miasta nie stanowia bariery dla rozwoju mieszkalnictwa.

b
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Zmiana nr 7 za$, podyktowana jest potrzeba doprowadzenia do zgodnosci
funkcjonujacego uktadu komunikacyjnego na terenie strefy przemystowej z ustaleniami
zawartymi w dotychczasowym studium.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit, ze brak jest programoéw zawierajacych zadania
rzadowe, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

Dla obszaru objetego niniejsza zmiang nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

15 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - PODSUMOWANIE

Uwarunkowania rozwoju miasta ujgte w rozdziale 1  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego wraz z niniejszymi zmianami, wynikaja z potrzeb
mieszkancow miasta a takze podmiotdéw w nim dziatajacych oraz mozliwosci jakie daje
istniejacy stan zagospodarowania przestrzennego wraz z uwzglednieniem wymagan
przyrodniczych, srodowiskowych czy kulturowych. Opisane w tym rozdziale elementy
wplywajace na mozliwosci dalszego zrownowazonego rozwoju sa w dalszym ciagu aktualne 1
mimo zmian w otoczeniu prawnym nie wymagaja przeprowadzenia petnej procedury zmiany
Studium.

103



lHE. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Zasady ogolne dla rozwoju poszczegolnych funkcji przy zachowaniu wymogow ladu
przestrzennego dla terenu objetego zmiang

(zasady ogolne dla catego terenu przyjeto w rozdziale 1l Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt 2. Uktad osadniczy i struktura funkcjonalno - przestrzenna ppkt 1.
Ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W  wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowan s$rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej a takze stosownych wnioskoéw, ustalono nast¢pujace przeznaczenie:

1. zmiana nr 6 dla obszarow:
a) 2-ch enklaw przemystowych, oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem
PP,

b) mieszkaniowego, 0znaczonego na rysunku zmiany studium symbolem MS.

2. Obszar przemystowy, objety zmiang nr 7 i oznaczony na rysunku zmiany studium
symbolem PP.

Dla wymienionych wyzej zmienionych przeznaczen zapisane w dotychczasowym
Studium... kierunki zagospodarowania przestrzennego zachowuja w pelni podstawowe
ustalenia okreslone w czg¢$ci: 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Zmiany bowiem
dotycza niewielkich fragmentéw wigkszych jednostek strukturalnych, maja charakter
porzadkujacy i regulujacy stan faktyczny.

Jako pozadany wigc kierunek zmian w strukturze przestrzennej tych czgsci miasta, ktore
objete sa niniejszymi zmianami, nalezy wymieni¢ wtasnie planowane przeznaczenie obszaré6w na
wiwym. cele.

W celu spetlienia wymogdéw przepisOw szczegdlnych oraz poszanowania ladu
przestrzennego w obrgbach objetych opracowaniem wskazane jest sporzadzenie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych, w ktorych nalezatoby
wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia ogdlne:

e ze wzgledu na sasiedztwo funkcji mogacych wywotywaé konflikt interesow
(istniejace tereny mieszkaniowe potozone w bezposrednim sasiedztwie) nalezy w
planie miejscowym rozstrzygna¢ o zasadach ochrony terendw mieszkaniowych,

e obja¢ ochrong obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow a takze te czgsci
terenu, ktore charakteryzuja si¢ historycznymi walorami architektury industrialnej.

2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ KIERUNKOW 1
WSKAZNIKOW  DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA;
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MS - oznacza kategori¢ przeznaczenia terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
sredniej intensywnosci, na ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw jednorodzinnych.
Dla obszaru oznaczonego symbolem MS nalezy stosowa¢ nastepujace wymogi og6lne:

a) architektur¢ nowych zespotdow zabudowy nalezy zharmonizowa¢ z istniejaca
zabudowa przyleglej jednostki mieszkaniowej MS, w zakresie gabarytoéw, form
zabudowy, geometrii dachéw a takze rozplanowania,

b) mozliwos¢ lokalizowania ustug towarzyszacych, niesprzecznych z zabudowa
mieszkaniowa,

c) powierzchnie wydzielanych dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m? dla zabudowy
mieszkalnej o charakterze wolnostojacym,

d) nakazuje si¢ wydzielenia drog wewngtrznych dla obshugi planowanej zabudowy
W parametrach drog dojazdowych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Gléwne dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

e Wody deszczowe i1 roztopowe z terenow utwardzonych winny by¢ ujete w otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi.

Cato$¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢

realizowana na nastg¢pujacych warunkach:

e kierowanie wytwarzanych przez przyszte inwestycje S$ciekdéw do systemow
kanalizacyjnych, kierujacych je na komunalng oczyszczalni¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o paliwa
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych, a w cieplownictwie
nalezy stosowac¢ urzadzenia tzw. niskoemisyjne,

e zapewnienie wyposazenia dziatek w miejsca 1 urzadzenia do czasowego
gromadzenia odpadow, ktore zagwarantuja ochrong terenu przed ich wptywem,
zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

4.1.0golne wytyczne prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej w aspekcie
wymagan konserwatorskich

b

Na terenach objetych niniejsza zmiang ,,Studium...” nie wystgpuja zadne ze stref
ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji  oraz archeologicznej. Wystepujace
natomiast obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow objete sa ochrona konserwatorska
na podstawie przepisow odrgbnych.

Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢é wymogi ogolne, ktore obowiazuja
dla terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, mowiace o tym, ze wszelkie odkryte w
trakcie prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawne;.
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5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ;

Zostaly przedstawione w rozdziale II Studium... Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w pkt 1 1 3. Zmiana Studium dla wyodrebnionego obszaru w zadnym stopniu
nie zmienia i nie dezaktualizuje zawartych tam ustalen.

Dla skomunikowania wyznaczonego na cele mieszkaniowe (MS) obszaru objgtego
zmiang nalezy przewidzie¢ w planie miejscowym konieczno$¢ wyznaczenia drogi obstugujace;j
wydzielane dziatki i wlaczonej do istniejacego i projektowanego uktadu komunikacji
publicznej w tej czgsci miasta.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM
ZMIANA

6.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

= rozbudowa kanalizacji sanitarnej,

= rozbudowa sieci wodociagowej,

* budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

* budowa i rozbudowa sieci 1 urzadzen dystrybucji gazu,

* budowa i1 rozbudowa sieci droég publicznych 1 wewngtrznych; drogi wewngtrzne
moga by¢ zaliczone do drég publicznych na podstawie odrgbnej uchwaty podjete;
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6.2.Inwestycje z zakresu urzadzania terendow sportu i rekreacji oraz
terenow zieleni urzadzonej na terenie objetym zmiang

* nie przewiduje si¢ inwestycji wymienionych w tytule punktu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNY M,

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskéw do Studium stwierdzajac, ze brak jest
programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

Zarzad Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz Zarzad Powiatu dzierzoniowskiego takze nie
zglosity zadnych zadan publicznych realizowanych na terenie objgtym ,,Zmianami...”

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
Obszar objety niniejszymi zmianami nie podlega obowiazkowi sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE
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Kwestie konieczno$ci sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru podlegajacego
zmianie - rozstrzyga pkt 1 w catosci.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W granicach objetych niniejsza zmiana wystgpuja wyltacznie grunty sklasyfikowane
jako zurbanizowane, nie podlegaja zatem przepisom z zakresu ochrony gruntéw rolnych 1
lesnych.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach opracowania zmiany Studium... nie wystgpuja obszary bezposredniego
zagrozenia powodzia wyznaczone przez dyrektora RZGW, pozostate kwestie zawarte sa w
rozdziale | Studium... Uwarunkowania Srodowiskowe w pkt 1.1.5. Warunki Hydrologiczne
oraz pkt 1.1.8. Wody powierzchniowe.

Na podstawie dokumentu: ,,Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewddztwa
Dolnoslaskiego (WBU — rok 2005) mozna wnioskowacé, ze przedmiotowe obszary potozone sa
catkowicie poza wyznaczonym orientacyjnie zasi¢giem potencjalnego zagrozenia powodzia.

Nie stwierdzono obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych - obszary objete opracowaniem stanowia w catosSci teren ptaski.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie opracowania nie wystgpuja wyzej wymienione obiekty ani obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozéw
zaglady, na terenie opracowania ani terenie objetym zmianami nie wystgpuja ,,Pomniki
Zaglady”.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI
Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale II
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w pkt 2.14. Obszary wyznaczone do przeksztatcen
i rehabilitacji zabudowy. i nie dotyczq obszaru niniejszej zmiany.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenach objetych zmianami nie wystgpuja wyzej wymienione obszary.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenach objgtych zmianami nie wystgpuja obszary problemowe. Ze wzgledu jednak
na bezposrednie sasiedztwo obszaréw przemystowych i mieszkaniowych celowym byloby o
zasadach wzajemnego prawidtowego 1 bezkolizyjnego funkcjonowania rozstrzygaé w
procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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