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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego pomigedzy Cmentarzem komunalnym,
zabudowg mieszkaniowa przy ulicy Piaskowej, ulicg Armii Krajowej i potudniowg granicg planu miejscowego
uchwalonego przez Rade Miejska Dzierzoniowa uchwatg nr LIX/402/06 z dnia 26 czerwca 2006 r.,

Uchwata Rady Miejskiej nr XXV/178/12 z dnia 27 sierpnia 2012 r.

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r., poz. 4048)

Dziatki nr 1050/1, 1050/2, 1050/3, 1050/4, 1050/5, 1050/6, 1050/7, 1050/8, 1050/9, 1050/10, 1050/11,
1050/12, 1050/13, 1050/14, 1050/15, 1050/16, 1050/17, 1050/18, 1050/19, 1050/20, 1050/21, 1050/22,
1050/23, 1050/24, 1050/25, 1050/27, 1050/28, 1050/29, 1050/30, 1050/32, 1050/33, 1050/34, 1050/35,
1050/37, 1050/38, 1050/43, 1050/44, 1050/45, 1050/46, 1050/47, 1050/48 i 387/7 obreb Nowe Miasto w
Dzierzoniowie znajdujg sie na terenach oznaczonych w ww. planie miejscowym symbolami 2MN i 3MN
Z zapisami:

(-..)
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

Zlokalizowanego pomiedzy Cmentarzem komunalnym, zabudowa mieszkaniowg przy ul. Piaskowej, ulicg Armii Krajowej i

potudniowg granicg planu miejscowego uchwalonego przez Rade Miejskg Dzierzoniowa uchwatg nr LIX/402/06 z dnia 26

czerwca 2006 r., ktérego granice sg okreslone na rysunku planu, o powierzchni opracowania — 7,39 ha, zwanego dalej

Lplanem”, wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatgcznik Nr 3
do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) realizacja polityki zrbwnowazonego rozwoju.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpgji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, nie zwigzang
z dziatalnos$cig produkcyjna;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje
na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i moga byc¢ realizowane na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

8) liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

11) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzacg reklamie;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ umieszczone na
budynku lub na terenie, na ktérym dziatalnos¢ jest wykonywana, o powierzchni nie wigkszej niz 0,7 m?;

13) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia ogrodzenia nie przystonieta
przez jego trwate elementy stanowi co najmniej 40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczeniem wynikajgcym z przepiséw odrebnych jest strefa ochrony sanitarnej cmentarza.

3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 2, a wystepujgce na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie nastepujgce formy przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) KD-L — teren drogi klasy lokalnej;

2) KD-D - teren drogi klasy dojazdowej;

3) KD-PJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;

4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) E — teren infrastruktury technicznej — energetyka;

6) ZP — teren zieleni urzgdzone;.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujg dla budynkéw i budowli infrastruktury technicznej;

3) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, obowigzuje zakaz:

a) stosowania materiatdéw wykonczeniowych typu siding i ptyta warstwowa,
b) stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu;
4) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, a ustalenia szczego6towe planu nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie:
a) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem obiektow, o ktérych mowa w § 9 pkt 4,
b) obiekty matej architektury;
5) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, ustala sie mozliwos$¢ lokalizowania szyldow;
6) obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatdw betonowych od strony drég publicznych,
b) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drég publicznych,
c) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) rodzaje terendéw objetych ochrong przed hatasem, dla ktdrych obowigzujg zréznicowane dopuszczalne poziomy
hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska:
a)tereny, o ktorych mowa w §5 pkt4, naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng,
b) tereny, o ktérych mowa w § 5 pkt 6, nalezg do terendw przeznaczonych pod funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa;

2) pozostate tereny, nie wymienione w pkt 1, nie sg objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ograniczenie ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajgcych emisje
zanieczyszczen, hatasu i promieniowania;

4) na terenach objetych planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem odstepstwa od przyjetej
zasady dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych;

5) zakaz odprowadzania $ciekdow bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow, za wyjgtkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;

6) ochrone terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych
na przedmiot o cechach zabytku ustala sie obowigzek podjecia archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie
z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) w zakresie lokalizowania szyldow obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 5;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach drég, z wyjgtkiem pasa
jezdnego, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, na terenach objetych planem.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy obowigzujg zasady okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza wskazang na rysunku
planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia z § 7 pkt 6.

§ 12. 1. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejgcych i projektowanych.

2. Ustala sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich
prowadzenie na innych terenach.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogolnodostepnej sieci
wodociggowej;

2) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terendéw rozwojowych poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedtug
warunkow okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek przetozenia w pas drogowy wskazanego na rysunku planu fragmentu sieci wodociggowej przebiegajgce;j
przez teren kolidujgcy z planowanym zainwestowaniem;

6) wyznacza sie strefy ograniczenia zagospodarowania terenéw, wynikajgce z przebiegu sieci wodociggowej, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dla przewodoéw wodociggowych rozdzielczych o srednicy do 250 mm szerokos¢ strefy po 3 m od skrajnej krawedzi
przewodu sieci,

b) dla przewodéw wodociggowych magistralnych o srednicy od 250 mm do 500 mm szeroko$¢ strefy po 5 m od
skrajnej krawedzi przewodu sieci;

7) zakaz lokalizacji budynkéw i dokonywania nasadzen drzew w strefach ograniczenia zagospodarowania terendw,
wynikajgcych z przebiegu sieci wodociggowej oraz bezposrednio na urzgdzeniach wodociggowych.

4. W zakresie odprowadzania sciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdw do gtéwnej oczyszczalni $ciekow poprzez ogélnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) odbiornikami sciekdéw bedg gtéwne kolektory miejskie doprowadzajgce Scieki do gtéwnej oczyszczalni sciekow;

3) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia kanalizacji
grawitacyjnej;

4) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetniaé warunki okreslone w przepisach odrebnych;

5) obowigzek podtgczenia terenéw przeznaczonych pod nowe inwestycje do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

7) wody opadowe z dachow budynkow powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowane na dziatce,
a w przypadku niewystarczajgco chtonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki dopuszcza sie
gromadzenie woéd opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki;

8) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej wylgcznie w tej ilosci, ktéra nie moze by¢
zagospodarowana na dziatce ze wzgledu na niewystarczajgce warunki gruntowo-wodne;

9) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terendw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo-
rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég z zapewnieniem dostepu do
drogi publicznej;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty budowlane poza liniami zabudowy, w pasach
przylegajacych do drogi publicznej;

4) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o napieciu réwnym lub nizszym 20 kV;

5) budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drég;

6) obowigzek skablowania wskazanej na rysunku planu linii sredniego napiecia przebiegajacej przez teren kolidujgcy
z planowanym zainwestowaniem;

7) do czasu skablowania linii obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 8 i 9;

8) wyznacza sie strefe ograniczenia zagospodarowania terendéw, wynikajgce z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 20 kV o szeroko$ci po 6 m od skrajnego przewodu sieci;

9) zakaz lokalizacji zabudowy majgcej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi w strefach ograniczenia
zagospodarowania terendw, wynikajgcych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w fgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe sieci lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gazyfikacja obszaréw okreslonych planem przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwe, jesli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, lokalizacje w granicach ogrodzen szafek gazowych otwieranych na zewngtrz od strony ulicy; linia ogrodzenia
powinna przebiega¢ minimum 1 m od przewodu sieci gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie urzgdzeh grzewczych o sprawnosci nie
mniejszej niz 80 % i niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz w szczegodlnosci wykorzystanie energii ze zrodet
odnawialnych do celéw grzewczych.

9. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych,
0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

10. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych na wtasnej dziatce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana
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inwestycja w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie, a w przypadku
lokalizacji ponadto ustug, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 4 i § 12 ust. 5 pkt 7.

§ 14. 1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
a) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;
2) dla pozostatych terendw:
a) wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen pod drogi, sieci
infrastruktury technicznej oraz podziatdéw powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérych celem jest poprawa
warunkow istniejgcego zagospodarowania.

3. Kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, w stosunku do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej
ustalono obstuge komunikacyjng, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 10°.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie obowigzek:

1) zbierania odpadoéw komunalnych statych w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci oraz
prowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych;

2) odbierania odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcéw uprawnionych do odbioru odpaddéw,
a nastepnie ich wywo6z do miejsc odzysku lub sktadowania i unieszkodliwiania.

§ 16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-L, KD-D, KD-PJ, E i ZP wyznacza sie jako tereny pod
lokalizacje inwestyciji celu publicznego.

§ 17. Ustala sie stawke procentowg na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe
(-

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgce;j.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,8;

4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 %;

6) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;

7) elewacje o wysokich walorach estetycznych wykonane z wysokiej jakosci materiatéw takich jak metal, szkio, beton,
cegta i drewno;

8) obowigzek stosowania dachéw w kolorystyce z zakresu barw naturalnych, ceglastych lub grafitowych;

9) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 6.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12
ust. 10, przy czym dopuszcza sie ich realizacie w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojgcych.

6. Dla garazy wolnostojgcych, o ktérych mowa w ust. 5 ustala sie nastepujgce parametry i zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 m?;
3) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego na
dzialce.

8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 6.

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 5 pkt 9.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

(.)
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