Urzad Miasta w Dzierzoniowie

Dzierzonidw, 14 listopada 2023r.
ZP-PA.6727.1.223.2023

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w sasiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie,
Uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr LV/505/23 z dnia 26 czerwca 2023 .,
(Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego z 2023 r. poz. 4097).

Dziatka nr 1368/2 obreb Dolny w Dzierzoniowie znajduje si¢ w ww. planie miejscowym na terenie
oznaczonym symbolem 2U z nastepujacymi ustaleniami:

(...)
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w sasiedztwie ulicy
Zachodniej i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie, o powierzchni ok. 15 ha, zwany dalej »planem”.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustaleri, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla sig: granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw goérniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalony w planie przewazajacy sposdb zagospodarowania
dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie, inny niz podstawowy, uzupetniajacy
sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie moga by¢ wysuniete nadziemne czesci budynku, z wytaczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand

i podcieni, wykuszy, balkondw, taraséw, ryzalitéw, gzymsow, okapdw, docieplenia zewngtrznego wraz z tynkiem

wykonanego na istniejacych budynkach, gankéw, wiatrotapéw wysunigtych przed linig do 1,5 m;

5) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumied:

a) w przypadku budynkéw - pionowg odlegto$¢ liczona od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie - pionowa odlegtos¢
od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane s3 urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy
punkt tego zespotu;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni terenéw zajetych
przez budynki w stanie wykoriczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw,
do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12%

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci: sieci podziemne, naziemne lub nadziemne,
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegélnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpaddw,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
uzytkownikéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terendw:

a) U —teren ustug,

b) U-P — teren ustug lub produkcji,

c) KDL — teren drogi lokalnej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) ZN — teren zieleni naturalnej.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter informacyjny:

1) linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach;

2) strefa 20 m od obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace na obszarze planu
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sieg:

1) nakazuje sie:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wymogéw dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan utatwiajacych poruszanie sig oraz zasad projektowania uniwersalnego;

2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej, ktéra powodowataby przekroczenie parametréw lub
gabarytéw ustalonych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowg i zmiang sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej, ktorej
gabaryty budynkdéw, wysoko$¢ zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu
s inne niz okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach
podstawowych i dopuszczalnych, z wytgczeniem terenéw komunikacji drogowej, w szczegélnosci:

- dojazdy,
2‘éciezki rowerowe i ciagi piesze,
*'2'miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w §10,
-infrastrukture techniczng i infrastrukture komunalng,
- rézne formy zieleni,
- obiekty matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sie:

1) nie wskazuje sie terenéw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla ktérych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepiséw ustawy prawo ochrony $rodowiska;

2) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposéb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywng
emisje substancji i energii;

3) zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii;

4) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami, w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw oraz
lokalizowania sktadowisk odpaddéw.
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§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej —
otuliny cieku wodnego w terenie o symbolu 1ZN.

§ 8. Nie wskazuje sie obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspdtczesne;j.

§9. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drdg, z dopuszczeniem prowadzenia
sieci przez tereny o innych przeznaczeniach, jedli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia
realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

4)w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowq lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odlegtosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwosé¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-gasniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekéw: odprowadzanie sciekdw poprzez istniejacy
i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej,
4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wéd opadowych, odprowadzanie wéd opadowych do rowdéw oraz zagospodarowanie ich na
dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaganych w przepisach
odrebnych;

3) zakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe — linii kolejowej nr 137 (przebiegajacej
poza obszarem planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych o miejska zdalaczynng sie¢ cieptowniczg
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemdw grzewczych w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,
b) stosowanie systemdéw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem energii wiatru.
6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb uzytkowych;
b) stosowanie indywidualnych rozwigzai, w szczegdlnosci wolnostojacych zbiornikéw na gaz, w przypadku braku
mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;.
7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energig elektryczna, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony
$rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
Zachodnig i ulice Brzegowa;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulice Zachodnia, znajdujacy sie poza obszarem planu
oraz poprzez ulice Brzegowa — droge 1KDL,;

- '3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,
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b) ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
-minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m> powierzchni uzytkowej dla zabudowy
produkcyjnej, magazyndw i sktadéw;
4) ustala sig ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drég publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
b) dla zabudowy potozonej w terenach U i UP — min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

5) dopuszcza sig odstapienie od realizacji ilosci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych wskaznikéw
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrebie zabudowy istniejacej.

§ 11. SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terendw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw dotyczacych usytuowania sieci,
w szczegdlnosci istniejacych linii elektroenergetycznej napowietrznych i kablowych o napieciu 20 kV oraz stacji
transformatorowej SN/nN 20/0,4 kV;

2) dla terenéw 1U, 2U i 3U oraz 1KR i 2KR potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej nr 137 (przebiegajgcej poza
obszarem planu) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzer zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczeristwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

3) w planie wyznacza sie teren 1ZN, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy.

§ 12. W obszarze planu nie wskazuje sie przestrzeni publicznych i nie okreéla wymagari wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
w obszarze objgtym planem zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji obiektéw
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.
§ 14. W zakresie zasad i warunkdw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
c) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20 m.
§ 15. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla wszystkich terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 16. Ustalenia planu dla terendw o symbolach: 1U, 2U i 3U — teren ustug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
edukacji, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sktadéw i magazyndw;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksymalnie 15 m,
- dla obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami maksymalnie 25 m,
f) geometria dachow: dachy ptaskie;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z infrastruktura kolejowa.
§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-P i 2U-P — teren ustug lub produkji:

()

§ 18. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1ZN - teren zieleni naturalnej:
(...)
"' §19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDL- teren drogi lokalnej:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
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2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
W rejonie skrzyzowan;
3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
c) zielen.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolach: 1KR i 2 KR — teren komunikacj
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu —
skrzyzowan;
3) dopuszcza sie:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastru ktury technicznej zwigzanej z infrastrukturg kolejowa.

planu—od 10 do 21 m, z lokalnymi poszerzeniami

i drogowej wewnetrznej:

10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzoniowa.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urz
na stronie internetowej miasta Dzierzonidw.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po up
Dolnoslaskiego.

edowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz publikacji

tywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

. BURMISTRZA
Z up ; /b I :
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Urzad Miasta w Dzierzoniowie

Dzierzonidéw, 14 listopada 2023r.
ZP-PA.6727.1.223.2023

WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w sgsiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowe]j nr 137 w Dzierzoniowie,
Uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr LV/505/23 z dnia 26 czerwca 2023 r.,
(Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2023 r. poz. 4097).

Dziatka nr 1368/2 obreb Dolny w Dzierzoniowie znajduje sie w ww. planie miejscowym na terenie
oznaczonym symbolem 2U:

USTALENIA PLANU:
S
j granica obszaru objetego planem migjscowym
et

— |13 1OZQraniczajaca tereny ¢ roZnym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospodarowania

a—a—2& nieprzekraczalna linia zabudowy

- U - teren usiug

- U-P - teren ustug lub produkcji
: ZN <teren zieleni naturalngj
[ «oL-teren drég iokalnyeh

: KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne)

INFORMACJE:
i strefa 20 m od chszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja nakazy. zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy o transporcie kolejowym
wraz z aktami wykonawszymi
—~— linie wymiarowe z warto$ciami wyrazonymi w metrach

ISPEKTOR
Meruchomodciomi | Architektury
Rynek 1, 58-200 Dzierzoniéw
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