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z dnia
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Dzierzoniowie polozonego przy ulicy Sienkiewicza, ulicy Kopernika i rzece Pilawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 1.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXXIV/234/17 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie polozonego przy ulicy Sienkiewicza, ulicy
Kopemika i rzece Pitawie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
potozonego przy ulicy Sienkiewicza, ulicy Kopernika i rzece Pitawie o pow. ok. 0,29 ha, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1.

2. Integralng cz¢scig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen imajg
charakter informacyjny.

5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobodw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
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1) przepisy szczegolne i odrebne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze¢$¢ terenu, na ktdrej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkdéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych,
obiektow malej architektury, czesci podziemnych budynkow a takze schodow wejsciowych na poziom
pierwszej kondygnacji naziemniej ipochylni dla niepetnosprawnych oraz dodatkowo: zadaszen nad
wejsciami do budynkow, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow iokapoéw nieprzekraczajacych tej linii
o wigcej niz 2,0 m;

3) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dzialki budowlanej, na ktorej dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy planu, oile ich przebieg na rysunku planu
nie stanowi inaczej;

2) maksymalng wysoko$¢ dla budowli 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysoko$¢ dla budowli okreslona w pkt 2 nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu podlegajacy ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem MWU —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2)na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr Kkultury wspolczesnej ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow, podlega oznaczony na rysunku planu obiekt zabytkowego hotelu, wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem A/4121/1312/WH, dla ktérego:

1) ustala si¢ nakaz zachowania historycznej formy: bryly, geometrii dachu oraz zachowania/odtworzenia
rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji wraz z detalem architektonicznym, skrzydet okiennych,
drzwiowych, elementéw wystroju i wyposazenia wnetrz;

2) ustala si¢ zakazy:
a) przebudowy budynku sprzecznej z pierwotnym ksztattem i charakterem,

b) docieplenia zewnetrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacej elewacji wraz z detalem, w tym:
zmiany proporcji otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych,

c) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na nowsa, nie uwzglgdniajgca pierwotnych materialow
i podzialow,

d) zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materialow
1 kolorystyki;

3) dopuszcza si¢ w przedmiotowym obiekcie:
a) adaptacj¢ budynku i przebudowe wewnetrzng majaca na celu przystosowanie obiektu do nowej funkcji

przy zachowaniu ukladu pomieszczen reprezentacyjnych, klatek schodowych, gtownych ciagow
komunikacyjnych, elementow wystroju i wyposazenia wnetrz,

b) rozbudowe, przy uwzglednieniu wyeksponowania bryly obiektu zabytkowego jako dominujacej,
zachowania czytelnosci formy zabytku, ksztaltowania nowej zabudowy w sposob odrozniajacy sie od
obiektu zabytkowego.

Strona 2



Projekt

2. Ochronie podlegaja wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe a takze odkryte jako przypadkowe znaleziska, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

§ 6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢
obowigzek przestrzegania stosownych ograniczen, wynikajacych zprzepiséw odrebnych na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, okreslonych na rysunku planu, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest:

1) wysokie i wynosi raz na 10 lat,
2) $rednie 1 wynosi raz na 100 lat.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dopuszczalnosé
przeprowadzenie procedury scalania i podzialu nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych parametrow dla
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, zktorego odbywa si¢ dojazd: 90°
z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie o 10°;

2) minimalne powierzchnie dziatek 900 m?;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20,0 m.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslone na rysunku planu miejscowego, nie sg ustaleniami
tegoz planu i ich zasigg podlega weryfikacji na podstawie przepiséw szczegolnych;

2)na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) zachowa¢ lini¢ zabudowy, jako nieprzekraczalng w odlegtosci 4,0 m od muru rzeki Pitawy.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne
bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym planem miejscowym;

2)dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych w jego sklad terenow nie wyznacza si¢ nowych
terenow.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz
1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wg wskaznika 1 na 6 miejsc pozostatych;

3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy urzadzié:
1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno-lub wielostanowiskowych;
2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktérych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

5. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona wust. 2 gdyby ich realizacja skutkowata przekroczeniem
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu lub byla sprzeczna z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektoéw uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym
opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) rozbudowe 1 lokalizacje¢ nowych obiektow liniowych iobiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze
objetym miejscowym planem, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) lokalizacje obiektéw liniowych wytacznie w postaci doziemnej;

4) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z droég publicznych lub z drog wewnetrznych posiadajacych
dostep do drogi publiczne;j;

5) powigzanie poszczegodlnych sieci zuktadem zewnetrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych sieci wytacznie doziemnych;

10) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel emergii dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym
planem miejscowym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel innych niz
urzadzenia wykorzystujgce energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1iprzebudowe gazowej sieci
dystrybucyjnej;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;
13) w zakresie gospodarki odpadami postgpowanie zgodnie z aktami prawa miejscowego.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala sig¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zushigami — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
zawierajace nie mniej niz 3 lokale mieszkalne, w ktorych na dwoch pierwszych kondygnacjach
nadziemnych dopuszcza si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;,

b) ustugi ogblne — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci takiej jak:
handel detaliczny, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa, dziatalno$¢ projektowa, poczta i telekomunikacja,
salony fryzjerskie ikosmetyczne, gabinety medyczne, ustugi opiekuncze, rekreacja isport, kultura,
obstuga turystyki i1 hotelarstwo, rozrywka oraz inne podobne nie wymienione w pozostatych kategoriach
przeznaczenia terenu,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoly parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci: trawnikow, zielencow a takze zielen przydomowa,
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e) urzadzenia budowlane;

2) dopuszcza sie jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg nie zaliczong do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,85,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy odpowiednio:
- dla nowowznoszonych budynkéw: 15,0 m,
- dla rozbudowy istniejacego budynku zabytkowego: 20,0 m,
g) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 35°-45°
lub ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cze¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

h) pokrycie dachow budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna,
1) kolorystyka dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci,

j) materiaty wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne, drewno oraz kompozyty imitujace drewno inne niz
oktadziny typu sidding, szkto, cegla.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentowa, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowiazywania, traci moc uchwata nr
XXXI11/260/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniow (Dz. Urz. Woj. Walbrz. z 1997 r. nr 1, poz. 2).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 28 grudnia 2017 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA DZIERZONIOWA

UCHWALA NR XXXVII / 253 /13
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 czerwca 2013 r.

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

Hl B granice opracowania planu miejscowego

—— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A_ nieprzekraczalne linie zabudowy
1t dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;

OZNACZENIA NIE BEDACE USTALENIA PLANU:

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

=] obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
(ryzyko wystapienia - wysokie, Q=10%)

+——1 obszary szczeg6Inego zagrozenia powodzig
(ryzyko wystapienia - $rednie, Q=1%)
obszary, na ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU W DZIERZONIOWIE
POLOZONEGO PRZY ULICY SIENKIEWICZA,
ULICY KOPERNIKA | RZECE PILAWIE

Projekt
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............c.......
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 28 grudnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Sienkiewicza, ulicy Kopernika i rzece Pitawie w Dzierzoniowie wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 13 pazdziernika do 13 listopada 2017 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia 27 listopada 2017 r.
nie wplyne¢ta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 28 grudnia 2017 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, Zze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych wnim zadan zzakresu infrastruktury technicznej
nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Sienkiewicza, ulicy Kopernika
i rzece Pilawie w Dzierzoniowie.

1. Cel i skutki podjecia uchwaly. Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito
na podstawie uchwaly nr XXX/234/17 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 maja 2017 r.
Celem miejscowego planu jest zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu polegajaca na
poszerzeniu katalogu dopuszczonych funkcji ustugowych dla obiektu bylego hotelu "Polonia"
W obowigzujacym miejscowym planie o funkcje¢ mieszkaniowg wraz z okre§leniem uwarunkowan realizacji
przedsigwzig¢ wynikajacych z ochrony obiektu zabytkowego i jego potozenia w strefie zagrozenia
powodziowego. Nowy plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie si¢ aktem prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego przy ulicy Sienkiewicza, ulicy Kopernika i rzece Pitawa w Dzierzoniowie
obejmuje teren o powierzchni 0,29 ha. Potozony jest poza wyraznie wyodrebnionym s$redniowiecznym
zespotem staromiejskim, do ktorego prowadzi m.in. ulica Sienkiewicza. W granicach opracowania
zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, w przesztosci hotel "Polonia". Aktualnie na obszarze opracowania
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Kopernika uchwalony przez Rade
Miejska Dzierzoniowa uchwatg nr XXXI1/260/96 z dnia 25 listopada 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Watbrz.
z 1997 r. nr 1 poz. 2). Wraz z projektem nowego miejscowego planu sporzadzone zostato uzasadnienie
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury
planistycznej projekt miejscowego planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe
organy i jednostki oraz zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania ustalen
miejscowego planu na $rodowisko w dniach od 13 pazdziernika do 13 listopada 2017 r. z terminem
wnoszenia uwag do dnia 27 listopada 2017 r. W dniu 6 listopada 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Do projektu miejscowego planu nie zostata ztozona zadna uwaga.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jakg gmina
moze pobraé w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktoérego nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci, a wiasciciel nieruchomos$ci zbywa te nieruchomo$¢. Optata ta jest dochodem wlasnym
gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. W przypadku
uchwalanego planu ustalono przedmiotowa stawke w wysokosci 0%. Jest to podyktowane racjonalnymi
przestankami, bowiem dotychczasowy plan obowigzujacy na obszarze opracowania, ustalat przeznaczenia
poszczegdlnych terendw zbiezne z przedkladanym projektem. Po analizie obydwu dokumentéw
planistycznych gmina uznaje ciagtos¢ planowania przestrzennego i nie znajduje przestanek wskazujacych na
potencjalne zyski. Nowy miejscowy plan uwzglednia uwarunkowania wynikajace z polozenia obszaru
w uksztattowanej jednostce urbanistycznej, poszerza zapisy w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu
o funkcje¢ mieszkaniowg. Dlatego tez nie ma podstaw do wszczynania procedur szacunkowych
i powstawania dodatkowych kosztéw po stronie gminy. Dodatkowo warto przytoczy¢ z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy i niezmieniony zapis § 4 pkt 13 o dopuszczalnosci
stosowania zakresu omawianej stawki w przedziale od 0% do 30%. W zwigzku z powyZszym gmina uznaje
za celowe 1 dopuszczalne odstapienie od naliczania optat, o ktorych mowa wyzej.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, stwierdza si¢, iz w uchwale zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
2) opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 22 wrzesnia 2017 r.;
3) opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w miejscowym planie nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa.
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3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym. Nie dotyczy.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy. W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja
przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkow na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.
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