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z dnia
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego po zachodniej stronie ulicy Zlotej, przy granicy Dzierzoniowa z Nowizna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 1.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXXIV/233/17 z dnia
29 maja 2017r.,, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego po zachodniej stronie ulicy Ztotej, przy granicy Dzierzoniowa z Nowizna,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po zachodnigj
stronie ulicy Ztotej, przy granicy Dzierzoniowa z Nowizng, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmujacy obszar o pow. 35,00 ha, zawiera si¢ w granicach
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego, bedacym zatgcznikiem nr 1.

3. Integralng czg$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:5000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) dopuszczalny kierunek dostgpu do drogi.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy;
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5) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ dla budowli — 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysokos¢ dla budowli okreslona w pkt 1 nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;.
§ 3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu podlegajacy ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku: teren uzytkow rolnych dopuszczajacy lokalizacje ogrodow dzialkowych oznaczony
symbolem R.3 — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenie podlegajacym ochronie
akustycznej wymienionym w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 4. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na calym obszarze obj¢tym
miejscowym planem.

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z zewne¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejacy dostep do drogi
publicznej, przyleglej bezposrednio do wschodniej granicy opracowania, oznaczonej jako KDL,

2) mozliwo$¢ wydzielenia drog transportu rolnego, ciagéw komunikacyjnych dla pieszych irowerow
w ramach ustalonego przeznaczenia o nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ drog transportu rolnego nie mniejsza niz 4,5 m,
b) szerokosc¢ ciaggéw komunikacyjnych dla pieszych i rowerdw nie mniejsza niz 2,0 m.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) przebudowe oraz remonty obiektéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) rozbudowe 1 lokalizowanie obiektoéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych iobiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) lokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z droég wewngtrznych posiadajacych
dostep do drogi publiczne;j;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uj¢¢ indywidualnych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych sieci napowietrznych i doziemnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii zakazuje si¢ na catym obszarze objetym planem
miejscowym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R.1 — R.2 ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) uzytki rolne,

b) wody powierzchniowe $rodladowe,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ nie wydzielone drogi transportu rolnego oraz ciagi piesze
1 rowerowe,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,
b) kolorystyka budowli inna niz: odcienie czerwieni i pomaranczowa.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R.3 ustala sig:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) uzytki rolne,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi transportu rolnego oraz ciagi piesze i rowerowe,

¢) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencow,

e) dopuszcza si¢ zaktadanie ogrodow dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 60%,

b) kolorystyka budowli inna niz: odcienie czerwieni i pomaranczowa.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) ciagi piesze i rowerowe,

c) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscig
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,
b) kolorystyka budowli inna niz: odcienie czerwieni i pomaranczowa.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.
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§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 28 grudnia 2017 r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
|_-_-_-: granice opracowania planu miejscowego

E linie [ngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1‘ dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
E tereny uzytkéw rolnych

@ tereny wod srodladowych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

granice gminy

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA DZIERZONIOWA

XXVII/253/13
inia 24 czerwca 2013 r.

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 czerwca 2013 r.

SKALA 1:5000

50 0 50 100 200 400 m
I— R ]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY ZLOTEJ,
PRZY GRANICY DZIERZONIOWA Z NOWIZNA

Strona 1



Projekt

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............c.......
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 28 grudnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po zachodniej stronie
ulicy Zlotej, przy granicy Dzierzoniowa z Nowizna, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
13 pazdziernika do 13 listopada 2017 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia 27 listopada 2017 r.
nie wplyne¢ta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 28 grudnia 2017 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, Zze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych wnim zadan zzakresu infrastruktury technicznej
nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po zachodniej stronie ulicy Zlotej, przy granicy
Dzierzoniowa z Nowizna.

1. Cel iskutki podjecia uchwaly. Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito na
podstawie uchwaty nr XXX/233/17 Rady Miejskiej Dzierzoniowa zdnia 29 maja 2017
Przedmiotem miejscowego planu jest ustalenie rolniczego przeznaczenia terenu bez prawa zabudowy
budynkami. Taki kierunek zagospodarowania nie narusza zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzonidw oraz zgodny jest z intencjg wladz miasta w zakresie
ograniczania rozlewania si¢ zabudowy na tereny rolnicze. Nowy plan miejscowy, po wejsciu w zycie, stanie
si¢ aktem prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy obszaru potozonego w pdinocnej czesci Dzierzoniowa, po zachodniej stronie ulicy Ztotej. Poétnocna
granica terenu miejscowego planu stanowi granice administracyjng miasta z terenami wsi Nowizna,
po stronie gminy wiejskiej Dzierzoniow. Powierzchnia terenu w granicach opracowania wynosi ok. 35 ha.
Teren w granicach miejscowego planu obecnie uzytkowany jest rolniczo. W powigzaniu z sgsiednimi
gruntami rolnymi wsi Nowizna oraz gruntami lezagcymi po wschodniej stronie ulicy Zlotej teren ten tworzy
kompleks otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Kompleks ten charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami
solarnymi oraz wysoka klasg bonitacyjng gleb (przewaga klas III). Na obszarze opracowania brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wraz z projektem nowego miejscowego planu
sporzadzone zostalo uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy i jednostki oraz zostat wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na Srodowisko w dniach od 13 pazdziernika do
13 listopada 2017 r. z terminem wnoszenia uwag do dnia 27 listopada 2017 r. W dniu 6 listopada 2017 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do projektu miejscowego planu nie zostata ztozona zadna uwaga.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jakg gmina
moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktérego nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci, a wiasciciel nieruchomosci zbywa te¢ nieruchomos$¢. Oplata ta jest dochodem wiasnym
gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. W przypadku
omawianego dokumentu ustalono przedmiotowa stawke na poziomie 0%, poniewaz jego ustalenia nie
zmieniajg aktualnego rolniczego uzytkowania terenu. Wobec powyzszego nie zachodzg przestanki do
naliczenia renty planistycznej okreslone w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
stwierdza si¢, iz w uchwale zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
2) opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 22 wrzesnia 2017 r.;
3) opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w miejscowym planie nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa.

3. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym. Dotychczas na terenie
objetym sporzagdzanym miejscowym planem brak takiego dokumentu. Po uchwaleniu mpzp obszar
w granicach miejscowego planu bedzie posiadal czytelne zasady zagospodarowania, skomunikowania
poszczegdlnych terendow funkcjonalnych oraz wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j.
Nowy dokument prawa miejscowego realizuje kierunek zagospodarowania ustalony w Studium, zgodny
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z celami Gminy. Uchwata miejscowego planu stanie si¢ aktem prawa miejscowego po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy. W ustaleniach miejscowego planu nie wystgpuja
przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy z tytulu wydatkéw na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.

Projekt Strona 2





