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z dnia
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR......cccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ulicy Akacjowej i Szafirowej w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 1.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku zuchwalg Rady
Miejskiej Dzierzoniowa nr XXX/201/17 z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Akacjowej i Szafirowej
w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Akacjowej i Szafirowej w Dzierzoniowie, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu, bgdacym
zatgcznikiem do planu nr 1 1 obejmuje obszar o powierzchni 0,41 ha.

3. Integralng cze$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen imajg
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7.7Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla Wojewoddztwa Dolno$laskiego nie okresla si¢ zasad
ksztattowania krajobrazu.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) kategoria przeznaczenia terenu— zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkdéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, cze$ci podziemnych budynkoéw oraz zadaszen nad wejsciami, gankow
i schodowdo budynkow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow iokapow nieprzekraczajacych tej linii
o wigcej niz 2,0 m i niezachodzacych na pas przyleglej jezdni ponizej wysokosci 7,0 m od jej nawierzchni,

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terendw zawartych w ustaleniach szczegélowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegto$ci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy planu, oile ich przebieg na rysunku planu
nie stanowi inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu, nalezacej do
innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona w ustaleniach szczegdélowych dla terenéw lub
niespelniajacej wskaznikow  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okre§lonych
w ustaleniach planu z zastrzezeniem pkt 4;

4) przebudowa oraz remonty zabudowy, o ktdorej mowa w pkt3, nie moze skutkowaé zwigkszeniem
wskaznika, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak
balkony, rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

5) o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokos$¢ dla budowli
15,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 5 lub w ustaleniach szczegotowych dla
terenéw nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

§ 4. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktoérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej: tereny zabudowy
mieszkaniowej — wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolami MW i MN;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt2, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

4) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnejochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow podlegaja:
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1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatowi nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdéw nieruchomosci zzachowaniem nastgpujacych
parametréw dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, zktorego odbywa sie dojazd: 90°
z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie o 5°;

b) minimalne powierzchnie uzyskiwanych dziatek:
- na terenach oznaczonych symbolem MN: 500 m?;
- na terenach oznaczonych symbolem MW: 1000 m?;

c) minimalne szeroko$ci frontdow uzyskiwanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami MN,
MW: 12 m.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne
i wewngtrzne bezposrednio sgsiadujace z obszarem opracowania planu miejscowego;

2) ustala sie mozliwos¢ wydzielenia drog wewngtrznych oraz ciggow pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajacym parametrom drdg pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

2. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MW —
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, przy czym na terenie MW dodatkowo nalezy
przewidzie¢ 2 miejsca przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych Ilub wolnostojacych, jedno- lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

5. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okre$lona w ust. 3 przy zachowaniu wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) przebudoweg oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze objgtym
opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powigzanie poszczegélnych sieci zukltadem zewnetrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ze
wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami,

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych sieci wytacznie doziemnych;
7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédet na wszystkich terenach,
z wylgczeniem energii wiatru,

b) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet zaliczonych
do mikroinstalacji, 0 mocy nie przekraczajacej 40 kW,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe gazowe;j sieci dystrybucyjne;j,
b) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz ze zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ stosowanie zdalaczynnych systeméw grzewczych oraz indywidualnych wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych,

b) zezwala si¢ na stosowanie rozwigzan i urzadzen opartych wylacznie o ekologiczne (z wytaczeniem paliw
stalych w postaci wegla kamiennego, brunatnego ikoksu), odnawialne iniekonwencjonalne zrodta
energii, z wylaczeniem turbin wiatrowych,

¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;
10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe 1 budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) dzialalnos$¢ biurowa,

b) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne 1 fryzjerskie,

c) ushugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnosci takiej jak: gabinety lekarskie,
stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potoznicze;j;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — przez co rozumie si¢ wolnostojace budynki mieszkalne,
w ktorych wydzielone sg lokale mieszkalne w ilosci nie mniej niz 7,

3) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;
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4) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoly parkingowe.

2. Na kazdym zterenow zakazuje si¢ innych kategorii przeznaczenia terenu niz te, ktére sg dla niego
ustalone w planie.

3. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen budowlanych.

4. Kategorie przeznaczenia terenow dopuszczone w ustaleniach dla poszczegélnych terenow, ktore
nie zostaly wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi iw sposob potocznie
przyjety.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowiazuja ustalenia:

1) kategorie przeznaczenia terenOw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) komunikacja,

¢) zielen urzadzona;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,

d) minimalnaintensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz: 0,6,

f) maksymalnawysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,

g) dachy dwu- iwielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 30°-45°,
z dopuszczeniem $cig¢ naczotkowych, lukarn i podniesien w dachu o innym kacie nachylenia,

h) dla garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45° lub ptaskie,

1) pokrycie dachow budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke,

j) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW obowiazuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) komunikacja,
¢) zielen urzadzona;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 45%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,45,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 18,0 m,
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f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwlegtych potaci w zakresie 35°-
45° lub ptaskie,

g) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, lub materiaty imitujace
dachowke,

h) kolorystyka:
- dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa
optate ztytulu wzrostu warto$§ci nieruchomos$ci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla terendw oznaczonych symbolami: MN i MW.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata
nr XLIII/288/13 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Osiedla Ztotego i Osiedla Teczowego w Dzierzoniowie
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 219).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 23 pazdziernika 2017 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............c.......
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 1. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Akacjowej i Szafirowej w Dzierzoniowie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia do
22 wrzesnia 2017 r. wraz zprognozg oddzialywania ustaleh miejscowego planu na $rodowisko,
w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 6 pazdziernika 2017 r. wptynely 3 uwagi,
ktore zostaly rozstrzygnigte w sposob nastepujacy:

1. Uwaga zgloszona na dyskusji publicznej w dniu 21 wrze$nia 2017 r.: dopusci¢ realizacj¢ obiektow
z ptaskimi dachami — uwaga rozstrzygnieta negatywnie ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego. Planowana
zabudowa jednorodzinna usytuowana wzdtluz ulicy Szafirowej, ktoérej druga strona jest juz zabudowana
budynkami z dachami stromymi wymaga, by podobne rozwiazania zastosowaé takze dla zabudowy
projektowane;.

2. Uwaga zgloszona w dniu 2 pazdziernika 2017 r.: dopusci¢ mozliwo$¢ przeznaczenia jednej z dziatek
wylacznie na cele dzialalno$ci gospodarczej z zakresu oswiaty (szkota jezykowa) — uwaga rozstrzygnieta
negatywnie z uwagi na to, ze:

- tego typu dziatalno$¢ wymaga zabezpieczenia terenu na organizacj¢ parkingu,
- charakter ustugi nie miesci si¢ w formule budownictwa jednorodzinnego,

- zglaszajacy uwage nie jest wladcicielem terenu w granicach opracowania miejscowego planu, a wtadajacy
gruntem nie jest zainteresowany lokalizacja tego typu dziatalnosci ustugowe;j.

3. Uwaga zgloszona w dniu 5 pazdziernika 2017 r.: dopusci¢ mozliwos¢ w projektowanych obiektach
mieszkalnych prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie nieucigzliwym — uwaga rozstrzygnieta
pozytywnie. Ustalenia miejscowego planu dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowej w formie
uzupetniajacej budownictwo jednorodzinne zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych.
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Projekt

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego

przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.
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Projekt

Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Akacjowej i Szafirowej
w Dzierzoniowie.

1. Cel iskutki podjecia uchwaly. Przystgpieniec do sporzadzenia miejscowego planu nastgpilo na
podstawie uchwaly nr XXX/201/17 Rady Miejskiej Dzierzoniowa zdnia 30 stycznia 2017 r.
Celem miejscowego planu jest zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu zgodnie z oczekiwaniem
wladajacego gruntem — Spotdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie — w zakresie intensywnosci i rodzaju
zabudowy mieszkaniowej z wielorodzinnej na jednorodzinng. Nowy plan miejscowy, po wejsciu w zycie,
stanie si¢ aktem prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego przy ulicy Szafirowej i Akacjowej w Dzierzoniowie obejmuje teren o powierzchni
0,41 ha. Funkcjonalnie potozony jest po wschodniej stronie ulicy Akacjowej, wzdtuz ktorej istnieje juz
zespoOt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na styku z zabudows wielorodzinng osiedla Teczowego.
Rozwigzania przyjete w przedmiotowym planie miejscowym zapewniajag wlasciwe zagospodarowanie
terendow oraz tad urbanistyczny i architektoniczny. Aktualnie na obszarze opracowania obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Ztotego i Tgczowego uchwalony uchwata
nr XLIII/288/13 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 30 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r.
poz. 219). Wraz z projektem nowego miejscowego planu sporzadzone zostato uzasadnienie wynikajgce
z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej
projekt miejscowego planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe organy i jednostki
oraz zostal wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko w dniach od 25 sierpnia do 22 wrzesnia 2017 r. W dniu 21 wrze$nia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Do projektu miejscowego planu zostaty zlozone 3 uwagi, w tym jedna zgloszona w trakcie
dyskus;ji publiczne;.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy w planie miejscowym okre§la si¢ obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jakg gmina moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu, w wyniku ktoérego nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci lub jej czgsci, a wihasciciel
nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomos$é. Opflata ta jest dochodem wiasnym gminy, jej wysokos$¢ nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. W przypadku uchwalanego miejscowego planu
ustalono przedmiotowa stawke w wysokosci 0%. Jest to podyktowane racjonalnymi przestankami, bowiem
dotychczasowy miejscowy plan obowigzujagcy na obszarze opracowania, ustalal przeznaczenia
poszczegodlnych terendw zbiezne z przedkladanym projektem. Po analizie obydwu dokumentéw
planistycznych gmina uznaje cigglo$¢ planowania przestrzennego i nie znajduje przestanek wskazujacych na
potencjalne zyski. Nowy miejscowy plan uwzglgdnia uwarunkowania wynikajace z potozenia obszaru
w uksztattowanej jednostce urbanistycznej, na styku dwoch intensywnosci zabudowy, sankcjonuje uktad
komunikacyjny, istniejace podziaty, uelastycznia zapisy funkcjonalne nie zmieniajgc przeznaczen
podstawowych — niema zatem podstaw do wszczynania procedur szacunkowych i powstawania
dodatkowych kosztow po stronie gminy. Dodatkowo warto przytoczy¢ zrozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy i niezmieniony zapis § 4 pkt 13 o dopuszczalnosci
stosowania zakresu omawianej stawki w przedziale od 0% do 30%. W zwigzku z powyzszym gmina uznaje
za celowe 1 dopuszczalne odstapienie od naliczania optat, o ktorych mowa wyzej.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
stwierdza si¢, iz w uchwale zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
2) opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 7 sierpnia 2017 r.;

3) opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie z dnia 27 lipca 2017 .
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W procedurze wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu wptynety 3 uwagi, ktore
zostaly rozstrzygniete nastepujaco:

1. Uwaga zgloszona na dyskusji publicznej w dniu 21 wrzes$nia 2017 r.: dopusci¢ realizacj¢ obiektow
z ptaskimi dachami — uwaga rozstrzygnicta negatywnie ze wzglgdu na ochrong tadu przestrzennego.
Planowana zabudowa jednorodzinna usytuowana wzdtuz ulicy Szafirowej, ktérej druga strona jest juz
zabudowana budynkami z dachami stromymi wymaga, by podobne rozwigzania zastosowaé takze dla
zabudowy projektowane;j.

2. Uwaga zgloszona w dniu 2 pazdziernika 2017r: dopusci¢ mozliwos¢ przeznaczenia jednej z dziatek
wylacznie na cele dziatalnosci gospodarczej z zakresu oswiaty (szkota jezykowa) — uwaga rozstrzygnicta
negatywnie z uwagi na to, ze:

- tego typu dziatalno$¢ wymaga zabezpieczenia terenu na organizacj¢ parkingu,
- charakter ustugi nie miesci si¢ w formule budownictwa jednorodzinnego,

- zglaszajacy uwage nie jest wilascicielem terenu w granicach opracowania miejscowego planu,
a wladajgcy gruntem nie jest zainteresowany lokalizacjg tego typu dziatalno$ci ustugowe;.

Uwaga zgloszona w dniu 5 pazdziernika 2017 r.: dopusci¢ mozliwo$¢ w projektowanych obiektach
mieszkalnych prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie nieucigzliwym — uwaga rozstrzygnicta
pozytywnie. Ustalenia miejscowego planu dopuszczajg mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowej w formie
uzupetniajacej budownictwo jednorodzinne zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w miejscowym planie nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym. Nie dotyczy.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy. W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja
przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkow na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.
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